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- I TISCHMANN SCHROOTEN Sauabschnitte

GesamtgrofRe Rahmenplan ca. 4,8 ha

Zahl der Bauplatze
Bauabschnitt I: ca. 38
Bauabschnitt Il: ca. 26

Insgesamt ca. 64




Leitbild: ,Einheit in der Vielfalt”

Kernaufgabe: Klare Definition der gestalterischen Grundelemente

Stadtebauliche Festsetzungen:
— Stadtebauliche Struktur
— Hohenentwicklung

— @Gestaltung des 6ffentlichen Raums/Grinordnung

Gestaltungsfestsetzungen:
— Fassadengestaltung
— Dachlandschaft

— Einfriedungen



Grundsatzliche Méglichkeiten

1. Enge Gestaltungsfestsetzungen im
Bebauungsplan

2. Weite Gestaltungsfestsetzungen im
Bebauungsplan

3. Weite Gestaltungsfestsetzungen im
Bebauungsplan in Kombination mit
Bauberatung und Abstimmung

genensweise




Vorschlage fir zentrale stadtebauliche Festsetzungen



WA: Il ED

TISCHMANN SCHAOOTEN

GRZ 0,4
THmax 4,2 m
FHmax 9,5 m
SD 42-45°

WA:2 Il ED
GRZ 0,4
THmax 5 m
FHmax 9,5 m
SD 42-45°
PD 7-12°

rundlegende Festsetzungen

TH 5,5 m-6,2 m
FHmax 11,5 m
SD 35-40°




Gestaltung des Straflenraums:
= Baumzeilen im StralRenraum
= Offene Regenwasserfihrung?

Zentraler Grinzug:
= Grunflache als Parkanlage

Ortsrandeingrinung:
= Offentlicher Griinstreifen oder

* Eingrinung auf privaten Grundsticken
(Pflanzgut stellen?)

Sonstige Festsetzungen fir Bauherren:
u.E. nicht sinnvoll




Garagen und Carports:

= Mindestens einen Abstand von 5 m zu
offentlichen Verkehrsflachen
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= Seitlich und rickwartig mindestens 1 m
Abstand von der Grundstiicksgrenze zu
offentlichen Verkehrs- und Grinflachen
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= Abstandsflache ist zu begriinen \ - “




Vorschlage fiir Gestaltungsfestsetzungen



Gestaltung der AuRenwande:

= AulRenwandflachen nur als Sicht-/Ver-
blendmauerwerk in roten bis ,rot-
bunten” Farben

= Fdr untergeordnete Teilflachen und
Bauteile maximal 30 % Wandflachen-
anteil mit anderen Materialien zulassig

Erganzend moéglich:

= Als Fassadenmaterial zusatzlich heller
Putz zulassig




Dachform und Dachneigung
= Satteldacher,
Dachneigung: 42-45°
= Dachabwalmungen sind unzulassig

u In einer TellfléChe PUItdéCher, P———— LWL/Darius Djahanschah
Dachneigung 7-12°

Erganzend moéglich:
= Pultdacher im gesamten Plangebiet
zulassig

= Dachneigung fur Satteldacher weiter
fassen, z.B. 38-45°




Dacheindeckung:
= Nur Betondachsteine oder Tonziegel in
roten bis braunen Farben zulassig

= Extensive Dachbegrinungen und
Solaranlagen ausdricklich zulassig

Erganzend méglich:

= Zusatzlich Betondachsteine oder
Tonziegel in den Farben von anthrazit
bis schwarz zulassig




Dachiiberstand: | ‘

Zulassiger DachUberstand fur Traufe und | |
Ortgang ist auf 0,3 m begrenzt

Alternative:

Zulassiger Dachuberstand far Traufe und
Ortgang ist auf 0,5 m begrenzt




Dachaufbauten/ Gauben:

Erst ab 35° Dachneigung zulassig
Im Spitzbodenbereich unzulassig

Gauben nur als Einzelfenstergaube mit
Giebeldachhauschen oder als
Schleppgauben

Summe aller Dachaufbauten und
Gauben max. 50% der gesamten
Fassadebreite

Mehrere Gauben in einer Dachflache
sind in gleicher Anordnung, Hohe,
Form, Farbe und Material auszufiihren




Dachaufbauten/ Gauben:

= Vom Ortgang ist ein Abstand von
mind.1,5 m einzuhalten

= Firstoberkante von Nebendachern
mind. O,5 m unterhalb der Oberkante
des Hauptfirstes

= Gaubenseitenwande muissen immer
senkrecht stehen

= Dacheinschnitte und Dachloggien sind
unzulassig
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Einfriedungen:

Zu offentlichen Verkehrs-/ Grinflachen
und zur freien Landschaft nur
heckenartig mit heimischen
Laubgehdlzen oder als Trockenmauer

Mindestens 0,5 m von offentlichen
Flachen abgesetzt

Zur Garteninnenseite oder in mehr-
reihigen Hecken Kombinationen mit
Zaunen in max. gleicher Hohe moglich

Feste Einfriedungen nur bis zu einer
Hohe von max. 1,2b m

Zwischen den Baugrundstlcken
Mauern und Sichtschutzelemente auf
max. 1/3 der Grenze zulassig




