
Gemeinde Everswinkel 02.12.2014

Amt 20 - Kämmerei

Az: 70.50.01

Wohnfläche Bergstr. 26 Münsterstr. 20 Warendorfer Straße 10

Gesamtwohnfläche 478,40 449,88 163,00

bewohnte Fläche 2011 204,00 270,00

bewohnte Fläche 2012 310,00 406,00

bewohnte Fläche 2013 361,00 371,00

bewohnte Fläche 2014 390,27 404,89 0,00

durchschnittlich bewohnte Fläche 316,32 362,97 146,70

Der stetige Anstieg der bewohnten Flächen ergibt sich aus der stets steigenden Anzahl an Zuweisungen.

I. Personalkosten

Für die Übergangsheime fallen Personalkosten der Verwaltung sowie des Bauhofes an.

I. 1 Hausmeisterkosten

Jahr Bergstr. 26 Münsterstr. 20 Warendorfer Straße 10

2011 7.944,97 €                                       1.976,65 € 0,00 €

2012 3.936,85 €                                       2.582,79 € 0,00 €

2013 5.213,33 €                                       7.939,29 € 0,00 €

2014 8.172,17 €                                       8.810,18 € 522,18 €

Durchschnitt 2011-2014 6.316,83 €                   5.327,23 €                    2.514,66 €

Hochrechnung bei Vollbelegung: 9.553,60 €                   6.602,74 €                    2.794,07 €                                            

(durchschnittl. Kosten / durchschnittl. bewohnte Fläche * Gesamtwohnfläche)

Die Kalkulation der Benutzungsgebühren der Übergangsheime erfolgt im Wesentlichen anhand der Durchschnittswerte der vergangenen 

4 Jahre. Begründet liegt dieses u.a. darin, dass Kosten wie Wartung bzw. Anschaffung Feuerlöscher nur im zweijahres Rythmus anfallen. 

Einige der in die Kalkulation einfließenden Kosten sind stark belegungsabhängig. In den letzten Jahren wurden, um eine möglichst 

gerechte Verteilung der Kosten zu gewährleisten, diese Kosten fiktiv auf eine Belegung der gesamten Wohnfläche hochgerechnet. 

Aufgrund der stets steigenden Asylbewerberzahlen kann davon ausgegangen werden, dass die Unterkünfte durchgehend voll belegt sein 

werden. Die Zeiträume zwischen den Zu- und Abgängen werden für Reinigungsarbeiten etc. genutzt. Aufgrund dieser kurzzeitigen 

Leerstände wird die bewohnte Fläche im Jahr 2014 in der Bergstraße mit 95 % und in der Münsterstraße mit 90 % angesetzt. Das 

Gebäude Warendorfer Straße wird in 2014 noch nicht bezugsfertig sein. Für die Kalkulation der Gebühr wird von einer Belegungszeit von 

90% / Jahr ausgegangen.

Mitarbeiter des gemeindlichen Bauhofes erledigen kleine "Hausmeisterarbeiten" an/in den Übergangsheimen. Hierunter fallen alle 

Aufgaben, die der Bauhof selber erledigen kann und wozu kein zusätzliches Personal durch Fremdfirmen benötigt wird. Die Kosten des 

Bauhofes können aufgrund der Kostenstellenabrechnungen für die Jahre 2011 - 2013 detailliert beziffert werden. Die Kosten für das Jahr 

2014 sind aus den tatsächlichen Kosten, welche bis einschließlich 31.10.2014 entstanden sind, hochgerechnet. Für die Berechnung der 

Hausmeisterkosten 2014 für das Objekt Warendorfer Straße 10 ist zunächst der Mittelwert der Kosten für die anderen beiden Gebäude 

aus dem Jahr 2014 ermittelt worden. Um dann die Kosten pro qm zu erhalten, ist diese Summe mit dem Mittelwert der bewohnten 

Flächen der Gebäude Bergstraße 26 und Münsterstraße 20 dividiert worden. Der erhaltene Wert ist sodann mit der angenommenenen 

durchschnittlich bewohnten Fläche der Warendorfer Straße 10 multipliziert. Da diese Summe die Kosten für ein ganzes Jahr darstellen, 

die Warendorfer Straße 10 aber lediglich für zwei Monate in 2014 Kosten verursacht, sind abschließend die Kosten für zwei Monate 

berechnet worden. 

Benutzungsgebühren für die Benutzung der Übergangsheime

Kalkulation 2015

Die Kosten der Zeile "Durschnitt 2011 - 2014" sind unter selbiger Berechnungsmethode ermittelt. Die Berechnung auf zwei Monate 

entfällt.                                                             
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I. 2 Kosten der Verwaltung

Durchschnittl. Entgeltgruppe: E 9

Jahreswert E 9: 58.500,00 €

Anteil AK 0,4

Anteil AK*E 9 23.400,00 €

Gemeinkostensatz: 20%
Gemeinkosten hier: 4.680,00 €

Personalkosten 28.080,00 €

Gesamt Bergstr. 26 Münsterstr. 20 Warendorfer Straße 10

1.091,28 478,40 449,88 163,00

28.080,00 € 12.309,83 €                                   11.575,98 €                                             4.194,19 € 

Bergstr. 26 Münsterstr. 20 Warendorfer Str. 10
I. 1 Hausmeisterarbeiten 9.553,60 € 6.602,74 € 2.794,07 €

I. 2 Verwaltung 12.309,83 € 11.575,98 € 4.194,19 €

Personalkosten gesamt 21.863,43 € 18.178,72 € 6.988,26 €

I. Zusammenfassung 

Personalkosten:

Die Kosten der Verwaltung berechnen sich wie folgt:

Entsprechend der jeweiligen Wohnflächen (qm) der Übergangsheime werden die Kosten der 

Verwaltung aufgeteilt:

Die Kosten der Verwaltung ergeben sich aus Leistungen des Gebäudemanagements, der Betreuung und Wohnungszuweisung, der 

Gebührenkalkulation und -abrechnung sowie der Kosten- und Leistungsrechnung. Aus Vereinfachungsgründen erfolgt die Kalkulation 

anhand von KGSt-Werten. Nach der Berechnung der durchschnittlichen Besoldung/Vergütung der mit den Aufgaben befassten 

Mitarbeiter (durchschnittliche Entgeltgruppe = E9) wurden die Kosten der Verwaltung anhand von KGSt-Stundenwerten berechnet (vgl. 

Gutachten Kosten eines Arbeitsplatzes KGSt 2013/2014). Darüber hinaus fallen weitere Aufgaben an, die über die 

Verwaltungsgemeinkosten (20 % gem. Gutachten KGSt) abgedeckt werden. 
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II. Sachkosten

II. 1 Sachkosten der Verwaltung

9.700,00 €

Anteil AK 0,40

Anteil AK*Sachkosten 3.880,00 €

Gesamt Bergstr. 26 Münsterstr. 20 Warendorfer Straße 10

1.091,28 478,40 449,88 163,00

3.880,00 € 1.700,93 €                                       1.599,53 €                                                579,54 € 

II. 2 Gebäude-/Inventarversicherung

Versicherung Bergstr. 26 Münsterstr. 20 Warendorfer Straße 10

Gebäudeversicherung 387,49 €                     652,34 €                       265,00 €                                               

Inventarversicherung 45,66 €                       44,72 €                         50,00 €                                                 

Elementarversicherung 100,00 €                     100,00 €                       100,00 €                                               

Gesamt 533,15 €                     797,06 €                       415,00 €                                               

II. 3 Schornsteinfegerkosten

Jahr Bergstr. 26 Münsterstr. 20 Warendorfer Straße 10

2011 483,17 €                     50,97 €                         

2012 284,26 €                     55,17 €                         

2013 134,83 €                     52,99 €                         

2014 134,83 €                     45,71 €                         5,55 €

Durchschnitt 2011-2014 259,27 €                     51,21 €                         57,28 €

Entsprechend der Personalkosten der Verwaltung fallen auch Sachkosten an. Hier wird analog zu der Berechnung der Personalkosten 

eine Berechnung gem. KGSt-Gutachten heran gezogen. 

Entsprechend der jeweiligen Wohnflächen (qm) der Übergangsheime werden die Sachkosten 

der Verwaltung aufgeteilt:

Sachkosten lt. KGSt für einen Arbeitsplatz

Für die gemeindlichen Gebäude sind entsprechende Versicherungen abgeschlossen. Die Kosten für die Warendorfer Straße sind für die 

Gebäude- und Inventarversicherung in dieser Kalkulation geschätzt! Hinzukommend ist erst ab dem Winter 2014 eine 

Elementarversicherung sämtlicher Gebäude abgeschlossen. Die in diesem Rahmen entstehenden Kosten pro Gebäude können zum 

jetzigen Zeitpunkt nur geschätzt werden. 

Hier wird der Durchschnitt der vergangenen Jahre angesetzt. Es wird der Durchschnitt 2011-2014 zugrunde gelegt. Bei dem Objekt 

Bergstraße 26 wird für das das Jahr 2014 der Wert für 2013 zugrunde gelegt, da zum heutigen Zeitpunkt die Schornsteinfegerkosten 

noch nicht beziffert werden können. Die Kosten 2014 für das neue Gebäude "Warendorfer Straße 10" sind ermittelt aus den 

durchschnittlichen Schornsteinfegerkosten der anderen beiden Immobilien pro qm und dann hochgerechnet mit den qm der Warendorfer 

Straße sowie folglich auf 2 Monate, Kosten entstehen in 2014 nur noch in November und Dezember, berechnet. Bei der 

Durchschnittsermittlung ist selbige Berechnungsweise lediglich ohne die Aufteilung nach Monaten erfolgt.
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II. 4 Fahrzeuge und Geräte Bauhof

Jahr Bergstr. 26 Münsterstr. 20 Warendorfer Straße 10

2011 777,20 €                                            155,46 € 

2012 398,11 €                                            249,68 € 

2013 744,25 €                                         1.505,45 € 

Prognose 2014 1.470,46 €                                       1.510,16 €                                                  91,65 € 

Durchschnitt 2011-2014 847,50 €                     855,19 €                       314,13 €                                               

Hochrechnung bei Vollbelegung: 1.281,77 €                   1.059,95 €                    349,04 €                                               

II. 5 Bauunterhaltung (Instandhaltung)

a) Gebäudeunterhaltung

Ansatz: 5.000,00 €                   5.000,00 €                    2.500,00 €                                            

b) Unterhaltung Brandschutzeinrichtungen

Jahr Bergstr. 26 Münsterstr. 20 Warendorfer Straße 10

2011 261,49 €                                              80,77 € 

2012 -  €                                                         -   € 

2013 31,37 €                                              699,72 € 

Prognose 2014 -  €                                                         -   €                                                349,86 € 

Durchschnitt 2011-2014 73,22 €                       195,12 €                       87,47 €                                                 

c) Unterhaltung Heizungsanlagen

Jahr Bergstr. 26 Münsterstr. 20 Warendorfer Straße 10

Wohnungen/Thermen 7 1 2 

Pauschale Wartungsvertrag Netto: 55,00 €                       43,23 €                                                                          43,23 € 

Gesamtbetrag Brutto                       458,15 €                          51,44 €                                                102,89 € 

Bergstr. 26 Münsterstr. 20 Warendorfer Straße 10

Unterhaltung/Instandsetzung 

Gesamt 5.531,37 €                   5.246,57 €                    2.690,35 €                                            

Die Kosten der Zeile "Durschnitt 2011 - 2014" sind unter selbiger Berechnungsmethode ermittelt. Die Berechnung auf zwei Monate 

entfällt.                                                             

Die Feuerlöscher werden alle 2 jahre überprüft. Nach der Überprüfung werden ggf. neue Feuerlöscher bestellt (z.B. 2013 = 8 

neue Feuerlöscher in Münsterstr. 20). Für das Gebäude Warendorfer Straße 10 ist die Anschaffung von 4 Feuerlöschern in 

2014 einkalkuliert.

Für die Durchführung der regelmäßigen Überprüfung der Heizungsanlagen besteht ein Wartungsvertrag. Dieser beinhaltet die 

jährliche Überprüfung der Gaszähler in den Wohnungen. Es werden daher die Kosten gem. vorliegenden Angebot angesetzt.

Für die unter I. 1 anfallenden Arbeiten des Bauhofes (=Hausmeisterkosten) fallen Kosten für die Benutzung der Geräte & Fahrzeuge des 

Bauhofes an. Diese können ebenso wie die Kosten des Bauhofes aus den Kostenstellenrechnungen entnommen werden. Für die 

Berechnung Kosten 2014 für das Objekt Warendorfer Straße 10 ist zunächst der Mittelwert der Kosten für die anderen beiden Gebäude 

aus dem Jahr 2014 ermittelt worden. Um dann die Kosten pro qm zu erhalten, ist diese Summe mit dem Mittelwert der bewohnten 

Flächen der Gebäude Bergstraße 26 und Münsterstraße 20 dividiert worden. Der erhaltene Wert ist sodann mit der angenommenenen 

durchschnittlich bewohnten Fläche der Warendorfer Straße 10 multipliziert. Da diese Summe die Kosten für ein ganzes Jahr darstellen, 

die Warendorfer Straße 10 aber lediglich für zwei Monate in 2014 Kosten verursacht, sind abschließend die Kosten für zwei Monate 

berechnet worden. 

In den vergangenen Jahren waren nur geringe Zuweisungszahlen vorhanden, so dass die Übergangsheime durchweg nicht voll 

belegt waren und sich somit kaum Maßnahmen im Rahmen der Gebäudeunterhaltung ergeben haben. Für die Zukunft ist dort 

von anderen Anforderungen auszugehen. Somit erfolgt eine Berücksichtigung der voraussichtlichen Kosten für die 

Gebäudeunterhaltung nach pauschalen Sätzen. 
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Bergstr. 26 Münsterstr. 20 Warendorfer Str. 10
II. 1 Verwaltung 1.700,93 € 1.599,53 € 579,54 €

II. 2 Gebäude- / Inventarversicherung 533,15 € 797,06 € 415,00 €

II. 3 Schornsteinfegerkosten 259,27 € 51,21 € 57,28 €

II. 4 Fahrzeuge & Geräte Bauhof 1.281,77 € 1.059,95 € 349,04 €

II. 5 Bauunterhaltung (Instandhaltung) 5.531,37 € 5.246,57 € 2.690,35 €

Sachkosten gesamt 9.306,49 € 8.754,31 € 4.091,21 €

II. Zusammenfassung Sachkosten:
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III. Abschreibung/kalk. Zinsen

III.1 Abschreibungen

Bergstr. 26 Münsterstr. 20 Warendorfer Straße 10

AfA Gebäude 8.968,00 €                                       7.195,00 € 4.255,63 €

AfA BGA 2011 100,00 €

AfA BGA 2012 90,44 €

AfA BGA 2013 0,00 € 0,00 €

AfA BGA 2014 0,00 € 0,00 € 600,00 €

AfA BGA Durchschnitt 2011-2014 47,61 € 0,00 € 600,00 €

AfA GWG 2011 944,79 € 632,08 €

AfA GWG 2012 488,68 €

AfA GWG 2013 609,71 € 592,68 €

AfA GWG 2014 1.775,60 € 2.973,29 € 7.000,00 €

AfA GWG Durchschnitt 2011 - 2014 954,70 € 1.049,51 € 750,00 €

III.2 kalkulatorische Zinsen

Bergstr. 26 Münsterstr. 20 Warendorfer Str. 10
AfA Gebäude 8.968,00 € 7.195,00 € 4.255,63 €

AfA BGA 47,61 € 0,00 € 600,00 €

AfA GWG 954,70 € 1.049,51 € 750,00 €

Abschreibungen Gesamt 9.970,31 € 8.244,51 € 5.605,63 €

III. Zusammenfassung 

Abschreibungen:

Auf den Ansatz von kalkulatorischen Zinsen wird in dieser Kalkulation verzichtet, da die Gebühr durch den Ansatz dieser kalkulatorischen 

Kosten nicht zusätzlich erhöht werden soll. An dieser Stelle würden auch Zuschüsse Dritter betrachtet werden. Die Gemeinde hat für den 

Bau/Erwerb der Übergangsheime Bergstraße 26 und Münsterstraße 20 Zuschüsse erhalten, die als Sonderposten in der 

Finanzbuchhaltung angesetzt und entsprechend der Abschreibung ertragswirksam aufgelöst werden. Für den Kauf des Gebäudes 

Warendorfer Straße 10 hat die Gemeinde keine Zuschüsse erhalten. § 6 KAG NRW regelt den Umgang mit solchen Zuschüssen. Hier ist 

gesondert genannt, dass das durch Zuschüsse Dritter aufgebrachte Eigenkapital bei der Verzinsung des Kapitals außer Betracht bleibt (§ 

6 Abs. 2 KAG).  --> vgl. hierzu auch Kommentar zum KAG Kommunal- und Schulverlag (Rn 31) 

Für die Übergangsheime fallen Abschreibungen für die Gebäude sowie die Einrichtungsgegenstände an. Darüber hinaus müssen 

regelmäßig diverse Kleinteile angeschafft werden, die unter dem Begriff geringwertige Wirtschaftsgüter (GWG) gefasst werden. Die 

GWG werden bei der Gemeinde Everswinkel regelmäßig im ersten Jahr der Anschaffung vollständig abgeschrieben. Gegenstände, die 

den Wert von 60,00 € netto nicht überschreiten, werden sofort als Aufwand verbucht. 

AfA Gebäude: Der Wert aus der Anlagenbuchhaltung wird hier zugrunde gelegt. Die Abschreibung erfolgt linear; Abweichungen für 

zukünftige Jahre sind bei den Gebäuden Bergstraße und Münsterstraße nicht zu erwarten. Die Abschreibungskosten der Warendorfer 

Straße 10 entstehen in 2014 tatsächlich nur für einen Monat. Um die qm-Kosten im Jahr/Monat jedoch so genau wie möglich darstellen 

zu können, ist hier die voraussichtlich zukünftige Jahresabschreibungssumme zugrunde gelegt. 

AfA Betriebs- und Geschäftsausstattung (hier: Ausstattung der Räume) sowie AfA für geringwertige Wirtschaftsgüter (GWG) wird 

entsprechend des Durchschnittswertes der Jahre 2011-2014 (Zahlen stammen aus der Anlagenbuchhaltung) in der Kalkulation 

angesetzt.  

Für das Objekt Warendorfer Straße 10 muss noch in 2014 sämtliches Mobiliar, etc. eingekauft werden. Daher sind die AfA GWG in 2014 

verhältnismäßig hoch. In den zukünftigen Jahren werden ca. max. 750,00 € benötigt. Diese Summe ist für die weitere Berechnung auch 

angesetzt worden. Im Bereich der AfA BGA sind die Abschreibungskosten zum Kauf von 2 Küchen zu jeweils 1.500 €, welche 5 Jahre 

genutzt werden, berücksichtigt. 

Seite 6



IV. Berechnung der Benutzungsgebühren je Monat 

Gebührenmaßstab = Gesamtwohnfläche

Bergstr. 26 Münsterstr. 20 Warendorfer Str. 10

I. Personalkosten 21.863,43 € 18.178,72 € 6.988,26 €

II. Sachkosten 9.306,49 € 8.754,31 € 4.091,21 €

III. Abschreibungen 9.970,31 € 8.244,51 € 5.605,63 €

Gesamtkosten/Jahr 41.140,23 € 35.177,54 € 16.685,10 €

Gesamtkosten/Monat 3.428,35 € 2.931,46 € 1.390,42 €

Gesamtwohnfläche in m² 478,40 449,88 163,00

Kosten pro m²/Monat 7,17 € 6,52 € 8,53 €

 

bisher: 6,64 € 5,80 €

%-Steigerung 7,98 12,41
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