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Teil II: Umweltbericht

Hinweis:

Dieser Umweltbericht wird gemal der Abschichtungsregelung des 8 2(4) Satz 5 BauGB - wo-
nach bei Bauleitplanverfahren, die zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrt werden,
Mehrfachpriifungen vermieden werden sollen - fiir den Bebauungsplan Nr. 56 ,Kénigskamp 11
und fir den im Parallelverfahren gemal3 8§ 8(3) BauGB zu &andernden Flachennutzungsplan
(34. FNP-Anderung) gemeinsam erstellt.

1.1

1.2

Einleitung

Vorbemerkung

Nach den 8§ 2 und 2a BauGB ist im Regelverfahren zu einem Flachennutzungsplan
oder zu einem Bebauungsplan eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse sind in
dem sog. ,Umweltbericht” zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Bericht bildet
einen gesonderten Teil der Begriindung. Gliederung und wesentliche Inhalte des Um-
weltberichts sind in Anlage 1 zu § 2(4) BauGB vorgegeben. Die Kommune legt hierbei
fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Umweltbelange fir die Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Um-
weltprifung ist in der Abwé&gung Uber den Bauleitplan angemessen zu berlicksich-
tigen.

Dieser Umweltbericht zur 34. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) und der pa-
rallel erfolgenden Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 56 ,Kdénigskamp I1” wurde
auf Grundlage des derzeitigen Stands der Bestandsaufnahme und der bisherigen
Ergebnisse des Bauleitplanverfahrens erstellt. Prifungsgrundlage ist die Beschreibung
und Bewertung des aktuellen Umweltzustands und der Auswirkungen des Vorhabens
auf die Schutzgiter nach 8 2 UVP-Gesetz und im Sinne der 88 1 ff. BauGB. Die ein-
zelnen Schutzglter werden systematisch vorgestellt und geprift, Anforderungen und
erganzende Vorschlage fir die Beachtung im Planverfahren werden erarbeitet.

Zwischen den einzelnen Schutzglitern bestehen aufgrund der Komplexitdt zwangs-
laufig Wechselwirkungen, genannt seien z.B. Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern Pflanzen - Boden (Versiegelung) - Wasser. Je nach Umfang und Art der
Beeintrachtigungen wird jeweils bei den einzelnen Schutzgltern auf Wechselwirkun-
gen eingegangen oder es erfolgen Querverweise, um Wiederholungen zu vermeiden.

Inhalte und Ziele der 34. FNP-Anderung und des Bebauungsplans Nr. 56 , Kénigskamp
II” — Kurzfassung

Die bisher i. W. landwirtschaftlich genutzte Flache nérdlich der Wohnbebauung im
Bereich WiemstralRe/Am Breiten Busch soll als Wohnbauland entwickelt werden. Sie
befindet sich im Norden von Alverskirchen und schlieft direkt an den vorhandenen
Siedlungsraum an. Die 6ffentlichen Einrichtungen des Ortsteils sind in ca. 500 m ful3-
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laufig gut zu erreichen. Im Siden und Sldosten schlieBen &dltere Wohngebiete aus
den 1970er/1980er Jahren an, im Stidwesten beginnt der Laubwald ,Breiter Busch”.
Im Norden und Westen grenzt der freie Landschaftsraum mit i. W. freien Ackerfla-
chen und vereinzelten Hofstellen sowie Gehdlzstrukturen an.

Nachdem der urspriinglich 2010 aufgestellte Bebauungsplan Nr. 52 ,Kénigskamp”,
der auch die nordlich gelegenen Flachen mit erfasst hat, 2013 vom OVG NRW fir
unwirksam’ erklart wurde, hat die Gemeinde Everswinkel eine Bedarfsermittlung fiir
den Wohnungsneubaubedarf im Ortsteil Alverskirchen beauftragt, die zum Satzungs-
beschluss fortgeschrieben wurde. Zu den Hintergriinden wird ergédnzend auf die
Begriindung (Teil 1) verwiesen.

Auf Basis der Ergebnisse der Bedarfsermittlung? und ihrer Fortschreibung® verfolgt die
Gemeinde Everswinkel mit der vorliegenden Planung das Ziel, Wohnbaugrundstiicke
zur Deckung des konkret ermittelten, kurzfristigen Wohnraumbedarfs der Alverskir-
chener Bevolkerung vorzuhalten. Die bestehende Nachfrage nach Bauplatzen, beson-
ders fur Familien, soll auf diese Weise befriedigt werden. Zur weiteren angemessenen
Durchmischung sollen auch flache, eingeschossige Bauformen zugelassen werden,
um das Quartier auch fir altere Bevolkerungsgruppen interessant zu gestalten.

Im Zuge der 30. FNP-Anderung erfolgte bereits 2010 die Umwandlung der Gberplan-
ten Flache von einer Flache fir die Landwirtschaft und einer Flache fir Wald in eine
Wohnbauflache. In Anlehnung an das OVG-Urteil zum Bebauungsplan Nr. 52 ,Ké6-
nigskamp” hat sich die Gemeinde aus Rechtssicherheitsgriinden dazu entschieden,
den FNP erneut anzupassen. Im Zuge der parallel zur Neuaufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 56 ,Koénigskamp 11” erfolgenden 34. FNP-Anderung wird der sidliche Teil
bedarfsgerecht weiterhin i. W. als Wohnbauflache dargestellt. Die nérdlichen Wohn-
bauflachen, die nicht durch den Bebauungsplan Nr. 56 abgedeckt sind, werden zu-
rickgenommen und in eine Flache fir die Landwirtschaft umgewandelt. Die im Nor-
den bereits dargestellte Flache fiir Versorgungsanlagen (Regenriickhaltebecken) wird
bestandsorientiert weiterhin als Versorgungsfliche ausgewiesen. Der Bauungsplan
Nr. 56 entwickelt aus der im FNP weiterhin dargestellten Wohnbauflache ein All-
gemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO. Wahrend die 34. FNP-Anderung einen ca.
3,2 ha groRen Anderungsbereich umfasst, hat der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 56 eine Grof3e von ca. 1,4 ha.

In verschiedenen Konzepten fir das Plangebiet und die nérdlich anschlieRenden Fla-
chen wurden Bebauungs- und ErschlieBungsvarianten fiir die konkrete Bebauungspla-
nung erarbeitet. Im Ergebnis wird der Anschluss an das Verkehrsnetz tber die Wiem-
straRe im Sidosten geregelt. Die Vorgaben zu Art und Mal der baulichen Nutzung
und zu Uberbaubarer Grundstiicksflache sowie die Regelungen zur Gestaltung nehmen
Ricksicht auf die bereits vorhandene Bebauung und die Randlage im Ubergang zum
freien Landschaftsraum und gewahrleisten das stadtebauliche Einfligen der Neubau-
ten. Vorgaben zur Randeingriinung im Bebauungsplan sichern einen angemessenen
Ubergang zur freien Landschaft.

' OVG NRW, Urteil vom 18.10.2013 - 10 D 4/11.NE.

Schulten Stadt- und Raumentwicklung (2014): Gutachten Bedarfsermittlung fir den Wohnungsneu-
bau im Ortsteil Alverskirchen der Gemeinde Everswinkel, Dortmund. Méarz 2014.

Schulten Stadt- und Raumentwicklung (2015): Fortschreibung der Wohnungsbedarfsermittlung fir
den Eigenbedarf im Ortsteil Alverskirchen der Gemeinde Everswinkel, Dortmund. Januar 2015.
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Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Erlauterung der konkreten Pla-
nungsziele wird auf die Begrindungen zur 34. FNP-Anderung sowie zum Bebauungs-
plan Nr. 56 verwiesen.

2. Umweltschutzziele aus den im Plangebiet relevanten (ibergeordneten Fach-
gesetzen und Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten Ubergeordneten fachgesetzlichen und
fachplanerischen Anforderungen zu prifen. Die jeweiligen Rahmenvorgaben sind ent-
weder als striktes Recht zu beachten oder im Plangebiet ggf. in der Abwagung zu
Uberwinden. Nach dem gegenwartigen Planungsstand sind im Plangebiet bzw. im Um-
feld vorrangig folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen von Bedeu-
tung:

a) Im Regionalplan Miinsterland ist das Plangebiet als Teil des groRraumigen Allgemei-
nen Freiraum- und Agrarbereichs festgelegt. Der siidwestlich der Uberplanten Fla-
chen gelegene Laubwald ist im Regionalplan als Waldbereich festgelegt. Zudem ist
er mit den Freiraumfunktionen Schutz der Natur sowie Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierten Erholung gekennzeichnet. Entgegenstehende umweltrele-
vante Festlegungen sind nicht erkennbar.

b) Im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Everswinkel ist das Plangebiet als
Wohnbaufldche dargestellt. Der geplante Griinzug im Sidwesten des Plangebiets
ist im FNP als &ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage aus-
gewiesen. Ziel der parallel zum Bebauungsplanverfahren gemaR 8 8(3) BauGB er-
folgenden 34. FNP-Anderung ist die bestatigende Darstellung einer bedarfsgerech-
ten Wohnbauflache und einer Flache fir Versorgungsanlagen (Regenriickhaltebe-
cken) im Norden von Alverskirchen. Zudem werden nérdlich des Plangebiets des
Bebauungsplans Nr. 56 Wohnbauflachen entsprechend der Bedarfsermittlung
zurickgenommen.

c) Im Plangebiet und im naheren Umfeld liegen zu folgenden naturschutzfachlichen
Schutzgebietskategorien Aussagen vor:

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans Alverskirchen, der
fir die Gberplanten Flachen das Entwicklungsziel 2.1.1 Anreicherung einer erhal-
tenswirdigen Landschaft mit naturnahen, gliedernden und belebenden Land-
schaftselementen formuliert. Die Gberplanten Flachen befinden sich nicht in einem
Naturschutzgebiet (NSG) oder Landschaftsschutzgebiet (LSG). Im Sidwesten
schliel3t ein arten- und strukturreicher Laubwald an, der gemal Landschaftsplan als
geschiitzter Landschaftsbestandteil (2.8.4. Feuchter Eichen-Hainbuchenwald) aus-
gewiesen ist. Weitere naturschutzrechtliche Schutzfestsetzungen liegen fir das
Plangebiet und die ndhere Umgebung nicht vor.

Die FFH-Richtline und die Vogelschutzrichtline der EU sind zu beachten. Im Plange-
biet oder im naheren Umfeld befinden sich keine FFH-Gebiete oder europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Im Sinne des
gesetzlichen Artenschutzes ist zu priifen, ob als Folge des Eingriffs Biotope zer-
stort werden, die fir dort wild lebende Tiere und wild wachsende Pflanzen der
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3.1

streng geschitzten Arten nicht ersetzbar sind. Auszuwerten sind darUber hinaus -
soweit vorhanden - Ortliche Kartierungen, Biotopkataster oder Biotopverbundpla-
nungen.

d) Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist im Rahmen des Planverfahrens._auf
Grundlage des BauGB, hier insbesondere nach 8 1a(3) BauGB abzuarbeiten. Uber
die Ergebnisse ist in der bauleitplanerischen Abwéagung zu entscheiden.

e) Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit 88§ 1ff.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Boden-
versiegelungen zu begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden,
Wieder- und Umnutzungen von versiegelten, sanierten oder vorbelasteten Flachen
genieBen Vorrang. Besonders zu schitzen sind Béden mit hochwertigen Boden-
funktionen gemaR & 2(1) BBodSchG.

f) Die Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes
bzgl. Hochwasserschutz sowie Gewasserschutz/-unterhaltung und zur Rickhaltung
und, soweit mdglich, Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser sind zu beachten.

Ver- und Entsorgung, insbesondere die Schmutzwasserentsorgung, sind aus Um-
weltsicht schadlos nach den einschlagigen Anforderungen zu sichern.

g) Die Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes sind auf Basis des Bundesim-
missionsschutzgesetzes (BImSchG) zu prifen. Hervorzuheben ist insbesondere
8 50 (Planung) BImSchG als sog. ,Trennungsgebot unvertraglicher Nutzungen”.
Ergénzend sind die einschlagigen Verordnungen und Verwaltungsvorschriften in die
Prifung und Abwaéagung einzubeziehen.

Umweltbezogene Ausgangssituation

Schutzgut Mensch

Die Ausgangslage und weitere Rahmenbedingungen im naheren Umfeld sind als
Standortqualitat, aber auch als Ausgangspunkt potenzieller Konflikte fir den Men-
schen aus Umweltsicht wie folgt zu charakterisieren:

a) Lage, Umfeld, bauliche Nutzung und ErschlieBung

Das Plangebiet der 34. FNP-Anderung und des Bebauungsplans Nr. 56 ,Kénigs-
kamp II” liegt im Norden des Ortsteils Alverskirchen und wurde bisher i. W. landwirt-
schaftlich als Acker oder Griinland genutzt. Im nérdlichen Bereich der 34. FNP-
Anderung waren z.T. Zier- und Nutzgarten und ein Regenriickhaltebecken (ehemals
sog. Nassbecken) angelegt. Das Plangebiet grenzt unmittelbar nérdlich an den vor-
handenen Siedlungsraum der Ortslage Alverskirchen an. Das stadtebauliche Umfeld
im Slden ist gepragt von Wohnbebauung in 1- bis 1%-geschossiger Bauweise i. W.
als Einzelhduser mit weitgehend einheitlicher Héhenentwicklung. Die Geb&ude stam-
men aus den 1970er und 1980er Jahren. Die Géarten sind mit Gehdlzen ausgestattet,
so dass mit den vorgelagerten Strukturelementen eine wirksame Ortsrandeingriinung
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besteht. Etwa 100 m &stlich des Plangebiets verlauft die Telgter StraRe (L 811). Ost-
lich der LandesstralRe befindet sich ein Gewerbegebiet. Im Norden und Westen gren-
zen grol¥flachig kaum strukturierte landwirtschaftliche Nutzflachen an das Plangebiet.
Einige Einzelhofe liegen in etwa 450-550 m Entfernung. Im Stdwesten schliel3t ein
grolRerer Laubwald an.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 56 ,Kdénigskamp 11” wurde eine Ver-
kehrsuntersuchung* durchgefiihrt, die die Verkehrsentwicklung im Hinblick auf die
Bestandssituation und die sich verandernden Verkehre im Umfeld des neuen Bauge-
biets prift und bewertet.

b) Ortsrandlage und Naherholung

Das Plangebiet hat aufgrund der bisher iberwiegenden Nutzung als Acker und Grin-
land keine hohe Bedeutung als Naherholungsraum fiir die Bewohner der angrenzenden
Wohngebiete. Die bisher als Grasweg angelegte Wegeverbindung von der WiemstralRe
bis zum stdwestlich gelegenen Wald erflllt eine wichtige ErschlieBungsfunktion far
FuRganger und Radfahrer und sollte kiinftig erhalten werden. Der westlich des Plan-
gebiets liegende Laubwald besitzt durch ein umlaufendes Wegenetz (mit Waldlehr-
pfad) einen besonderen Wert fir die wohnungsnahe Erholung.

Das Plangebiet besitzt aufgrund der Lage im Ubergang zum angrenzenden Land-
schaftsraum eine hohe Qualitat und Attraktivitat fir die kiinftigen Bewohner.

c) Vorbeugender Immissionsschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes werden nach dem heutigen Pla-
nungsstand folgende Aussagen getroffen. Es wird die Gesamtsituation fir das kinf-
tige Baugebiet mit dem vorliegenden Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 56
(Planfall 1) sowie im Sinne der planerischen Vorsorge auch die bei konkretem Bedarf
ggf. spater mogliche Weiterentwicklung des Baugebiets (Planfall 2) betrachtet.

e Landwirtschaft: Nordlich des Plangebiets Nr. 56 ,Koénigskamp 11” befinden sich in
einem Abstand von ca. 450 m bis 550 m mehrere Hofstellen mit Tierhaltung, von
denen Geruchsimmissionen auf das Plangebiet einwirken kénnen. Vor diesem Hin-
tergrund ist bereits im Vorfeld des Planverfahrens ein Geruchsgutachten eingeholt
worden®. Innerhalb des Untersuchungsraums von 1200 m werden alle relevanten
landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierbestand in den Blick genommen. Das Gutach-
ten prift die Auswirkungen der Betriebe einerseits auf Basis der derzeit genehmig-
ten Tierbestadnde (Ist-Szenario) und andererseits unter Berlicksichtigung klnftiger
realistischer Weiterentwicklungen (Zukunfts-Szenario). Hierzu haben Ortsbesichti-
gungen und Abstimmungen auf den relevanten Hofstellen stattgefunden. Zudem
wird die Untersuchung auf die bei Bedarf ggf. mogliche ndérdlich anschlieRende
Weiterentwicklung des Baugebiets (Planfall 2) ausgedehnt.

Réver Ingenieurgesellschaft mbH (2014): Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 56 ,Kdnigs-
kamp 11”, Gltersloh. 28.04.2014.

Landwirtschaftskammer NRW (2014): Geruchsgutachten Bebauungsplanung ,Kénigskamp I11“, Mins-
ter. 28.05.2014.
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Im Oktober 2014 ist bei der Gemeinde Everswinkel eine Bauvoranfrage zur Errich-
tung eines Schweinemaststalls mit 1.499 Platzen sidostlich eines der landwirt-
schaftlichen Betriebe innerhalb des Untersuchungsraums 0Ostlich der Siedlungslage
von Alverskirchen eingegangen. Vor diesem Hintergrund wurde ein Nachtrag zum
Geruchsgutachten® erarbeitet, der unter Beriicksichtigung dieser potenziellen Ent-
wicklung eine neue Prognoseberechnung enthélt und ein korrigiertes Zukunfts-
Szenario darstellt.

Gewerbe: Ostlich der Telgter StraBe (L 811) grenzt das Gewerbegebiet Kleikamp
an, das Uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet Alverskirchen Nord-Ost”
aus dem Jahr 1974 entwickelt wurde. In dem Bebauungsplan wurde eine Gliede-
rung des Gewerbegebiets nach dem Abstandserlass NRW vorgenommen, um eine
mit dem Umfeld vertragliche Entwicklung des Gewerbegebiets zu sichern. Zulassig
sind je nach Teilbereich Betriebe der Abstandsklassen 200 m, 100 m und 50 m.
Diese Abstdnde beziehen sich auf Reine Wohngebiete gemall 8 3 BauNVO und be-
ricksichtigen grundsatzlich alle potenziellen gewerblichen und industriellen Emissi-
onen, wie z.B. Schall, Geruch, Erschitterungen.

Im Vorfeld des Planverfahrens wurde im Rahmen eines Schallgutachtens’ unter-
sucht, ob durch die Betriebe des benachbarten Gewerbegebiets kritische Gewer-
belarmpegel im vorliegenden Plangebiet zu erwarten sind.

Hinsichtlich mdglicher Geruchsimmissionen, die von den Gewerbebetrieben auf das
vorliegende Plangebiet einwirken kénnen, hat die Gemeinde eine ergadnzende gut-
achterliche Aussage eingeholt®.

Verkehr: Hinsichtlich der Thematik Verkehrslarm sind zwei Aspekte schalltechnisch
zu prifen. Zum einen sind die Verkehrslarmeinwirkungen durch den Kfz-Verkehr
auf den umliegenden StralBen auf das Plangebiet zu ermitteln. Zum anderen ist zu
prifen, welche Verkehrslarmauswirkungen die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 56 ,Kénigskamp 11” durch den zuséatzlichen Kfz-Verkehr des Plangebiets auf
den umliegenden StralRen auf die bereits vorhandene Wohnbebauung im Umfeld
hat. Vor diesem Hintergrund wurde im Vorfeld des Planverfahrens ein Schallgut-
achten® erstellt, das u.a. diese beiden Aspekte des Verkehrslarms untersucht.
Grundlage dafir ist die in Kapitel 5.4 der Begriindung aufgefiihrte Verkehrsunter-
suchung'®, die die Verkehrsentwicklung Bezug nehmend auf die Bestandssituation
und die sich durch die vorliegende Planung verdndernden Verkehre im Umfeld des
neuen Baugebiets beurteilt.

Bei der Betrachtung der Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet werden ins-
besondere die dstlich des Plangebiets in einer Entfernung von ca. 80 m verlaufende
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Landwirtschaftskammer NRW (2014): Nachtrag zum Geruchsgutachten Bebauungsplanung ,Koénigs-
kamp 11, Minster. 20.01.2015.

AKUS GmbH (2014): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 56
~Konigskamp I, Bielefeld. 23.05.2014.

Landwirtschaftskammer NRW (2014): Nachtrag zum Geruchsgutachten Bebauungsplanung ,Koénigs-
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~Konigskamp I, Bielefeld. 23.05.2014.

Réver Ingenieurgesellschaft mbH (2014): Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 56 ,Kdnigs-
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Telgter StralRe (L 811) sowie die Wiemstralie in den Blick genommen. Der Schall-
untersuchung wird unabhangig von einer ggf. moglichen Realisierung des Plan-
falls 2 die hochste prognostizierte Verkehrsmenge auf den StralRen zugrunde
gelegt, um zur Sicherheit von einer Maximalbelastung auszugehen.

Bei der Betrachtung der Verkehrslarmauswirkungen durch den plangebietsinduzier-
ten, zusatzlichen Kfz-Verkehr auf die im Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen
wurden die Veranderungen weitraumig bis zur stdlich verlaufenden Hauptstral3e
(K 3) untersucht.

d) Hochwasserschutz

Im Nordwesten des Anderungsbereichs der 34. FNP-Anderung verlauft ein Graben,
der jedoch nur unregelmaRig Wasser fiihrt. Mit Uberschwemmungen durch ein Uber-
laufen des Grabens bei Starkregenereignissen ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand
nicht zu rechnen. Die Uberplanten Flachen liegen nicht in einem Uberschwemmungs-
gebiet.

e) Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet sind der Gemeinde keine Altlasten bzw. schéadliche Bodenveranderun-
gen (Verdachtsflachen) bekannt. Zudem besteht bisher kein Verdacht auf eventuell
vorhandene Kampfmittel oder Bombenblindgéanger.

f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Das Plangebiet wird an die im Umfeld vorhandenen Ver-/Entsorgungsnetze ange-
schlossen. Abfélle werden in den benachbarten Wohngebieten bereits getrennt flr
Wertstoffe (Verpackungen, Papier, Glas separat) und Restmill gesammelt und durch
Abfallentsorgungsbetriebe abgeholt.

Die Energieversorgung des Plangebiets erfolgt durch Anschluss an das vorhandene
Netz der Gemeinde. Die Wasserversorgung erfordert ebenfalls neue Anschliisse an die
vorhandenen Anlagen. Die druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung des
Gebiets mit Trink- und Feuerléschwasser ist sicherzustellen. Unter Zugrundelegung
der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ist flir das Baugebiet eine
Mindestldschwassermenge von 48 m3/h fir mindestens zwei Stunden zur Verfligung
zu stellen. Die Abstande zwischen den Hydranten richten sich nach dem DVGW-Ar-
beitsblatt W 331.

Die Schmutzwasserentsorgung des Gebiets erfolgt durch Anschluss an die vorhande-
nen Entsorgungsnetze sowie durch Anschluss an die Klaranlage der Gemeinde. Zur
weiteren Beurteilung der hydrogeologischen Verhéltnisse im Plangebiet wurde im Vor-
feld der Planaufstellung u.a. die Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser
gepriift und ein Bodengutachten'' erstellt.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass in Anbetracht der nur mit geringen
Sanddecken Uberschitteten Verwitterungsbildungen kreidezeitlicher Mergel und der
folglich im hoéheren Untergrund vornehmlich anstehenden Bildungen aus wasserstau-

" Ingenieurgeologisches Biiro Gey & John GbR (2009): Bodengutachten, Miinster. 24.08.2009.
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enden Lehmen/Tonen eine dezentrale oder auch zentrale Versickerung nicht méglich
ist. Es bietet sich nach Auffassung des Ingenieurblros an, das anfallende unver-
schmutzte Niederschlagswasser in einem Regenriickhaltebecken zu retentieren und
gedrosselt an die Kanalisation oder einen entsprechenden Vorfluter abzugeben. Noérd-
lich des geplanten Wohngebiets befindet sich ein Regenriickhaltebecken, das inzwi-
schen in Abstimmung mit den Fachbehérden ausreichend dimensioniert als sog.
Trockenbecken ausgebaut wurde. Auch das anfallende Niederschlagswasser aus dem
vorliegenden Plangebiet soll Gber den Regenwasserkanal hier eingeleitet werden.

Die BaustralRe und ErschlieBungsanlagen sind bereits hergestellt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen'?

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts gemaR
BNatSchG ist die biologische Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften,
Arten und die genetische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Wild lebende Tiere
und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer natirlichen und historisch
gewachsenen Vielfalt zu schitzen. lhre Lebensrdume und -bedingungen sind zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Vor Herstellung der ErschlieBungsanlagen wurde das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 56 bisher i. W. intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Am Sidrand des
Plangebiets liegt parallel zur bestehenden Wohnbebauung eine schmale Griinlandpar-
zelle (ca. 0,25 ha) im etwas vertieften Geldnde. Das Grundstiick wurde bisher insbe-
sondere im westlichen Bereich nur extensiv genutzt und weist somit eine artenreiche
Grinlandvegetation auf. Zukinftig soll dieser Bereich als 6ffentliche Grinflache
genutzt werden. Trotz der z.T. intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bietet das
Plangebiet auch Lebensraum fir verschiedene Tierarten. Im zentralen Bereich der 34.
FNP-Anderung befand sich ein zuvor kleingartnerisch genutztes Areal (ca. 1,2 ha),
jedoch ohne Planungsrecht. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 52 ,Koénigs-
kamp” wurde seitens der ehemaligen Eigentimerin den Pachtern geklindigt, die Géar-
ten wurden aufgegeben und teilweise an die NeustraRe umgesiedelt. Nordlich dieser
Flache schliet sich das mit Hecken aus standortgerechten Gehodlzen dicht abge-
pflanzte Regenrlickhaltebecken an. Dieses ist inzwischen als technisches Becken
ausgebaut. Aufgrund der Riicknahme der Wohnbauflachen und der bestandsorientier-
ten Darstellung der Flache fiir Versorgungsanlagen (Regenriickhaltebecken) im Zuge
der 34. FNP-Anderung werden diese Lebensraumtypen nicht weiter betrachtet. Die
vorliegende Planung 16st hier keine Veranderung der Bestandssituation aus.

Die Uberplanten Flachen liegen weder in einem Naturschutz- (NSG) noch in einem
Landschaftsschutzgebiet (LSG). Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- und
europdische Vogelschutzgebiete) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind im
Plangebiet und der ndheren Umgebung nicht vorhanden. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 56 und der 34. FNP-Anderung gibt es keine gesetzlich geschiitz-
ten Biotope gemal3 8 30 BNatSchG oder im Biotopkataster gefiihrte schutzwirdige
Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten.

2 |n Zusammenarbeit mit Biiro fir Landschaftsplanung, Dipl.-Ing. Hans Lutermann, Mai 2009.
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Sltdwestlich des Plangebiets schliel3t der arten- und strukturreiche Laubwaldkomplex
~Breiter Busch” an, der gemal3 Landschaftsplan Alverskirchen als geschiitzter Land-
schaftsbestandteil (2.8.4 Feuchter Eichen-Hainbuchenwald) ausgewiesen ist. Zudem
ist er in das Biotopkataster NRW (BK-4012-0314) eingetragen. Eine Beeintrachtigung
ist jedoch nach derzeitigem Kenntnistand nicht zu erwarten. Uber den geschiitzten
Landschaftsbestandteil im Sidwesten hinaus sind in der Umgebung des Plangebiets
keine weiteren Biotope im naheren Umfeld bekannt.

Grundlage fir die vorliegende Artenschutzrechtliche Priifung stellt der beschriebene,
urspriingliche Zustand der Uberplanten Fldche vor Herstellung der ErschlieRungsanla-
gen dar.

Als Arbeitshilfe fir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bau-
leitplanung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der ,Planungsrelevanten Arten” in NRW sowie groBRmaRstébliche
Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgege-
ben (Messtischblatter MTB/TK 25). Die Abfrage kann durch Eingrenzung auf Gberge-
ordnete Lebensraumtypen differenziert werden. Daraus ergeben sich Anhaltspunkte
fir das jeweils mdgliche Artenvorkommen - abhangig von der konkreten o&rtlichen
Situation - innerhalb des Plangebiets.

Nach dieser Liste fiir das Messtischblatt (MTB) 4012 (Telgte) bieten die im Plangebiet
bisher vorhandenen bzw. unmittelbar benachbarten Biotoptypen Fettwiesen und -
weiden, Garten, Kleingehdlze/Alleen/Baume/Gebiische/Hecken, Acker sowie Walder
mittlerer Standorte potentiell geeignete Lebensrdume fir 12 Fledermaus-, 5 Amphi-
bien-, eine Reptilien-, 33 Vogelarten sowie eine Art der Weichtiere.

Unter Berilcksichtigung der speziellen Lebensraumanspriiche dieser Arten ist jedoch
far das Plangebiet davon auszugehen, dass der zwar relativ vielfaltig strukturierte,
aber insgesamt kleinflachige Landschaftsbereich, wenn Gberhaupt, nur als Teillebens-
raum zur Jagd und Nahrungssuche genutzt wird. Um diese Annahme zu Uberprifen,
wurde flr jede im Bereich des MTB 4012 potentiell vorkommende Art deren spezielle
Lebensraumanspriiche mit dem aktuellen Biotopangebot im Bebauungsplangebiet ver-
glichen™. Sollten sich hieraus im Einzelfall keine eindeutigen Aussagen ergeben, wird
fur die betreffenden Arten zur weiteren Kldrung ein Protokoll gemaf der artenschutz-
rechtlichen Bewertung (KIEL 2007) erstellt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass im Plangebiet fur sieben Fledermausarten als Nah-
rungsraum geeignete Biotopstrukturen vorhanden sind. Zudem kann vermutet wer-
den, dass entsprechend dem jeweiligen Aktionsradius dieser Arten in erreichbarer
Néhe auch potentiell geeignete Sommerquartiere in Folge é&lterer Laubwalder oder
Gebaude existieren, wenngleich keine Angaben Uber geeignete Hohlenbdume oder
Spaltenquartiere in Gebauden vorliegen. FlUr diese Arten ist daher ein Protokoll zur
artenschutzrechtlichen Priifung zu erstellen’™.

'3 Biro fur Landschaftsplanung, Dipl.-Ing. Hans Lutermann (2009): Abschatzung der Betroffenheit der
potentiell vorkommenden, besonders und streng geschiitzten Tierarten, Rietberg. Mai 2009.

% Biro fir Landschaftsplanung, Dipl.-Ing. Hans Lutermann (2009): Protokolle der artenschutzrecht-
lichen Prifung, Rietberg. Mai 2009 (angepasst im August 2014).
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3.4

Schutzgut Boden

Gemal Bodenkarte NRW' stehen im Osten und Norden der (iberplanten Flachen san-
dige Lehmbdéden (sB5) als Pseudogley-Braunerde, z.T. Braunerde-Pseudogleye, an.
Diese Boden sind gepragt durch eine mittlere bis geringe Wasserdurchlassigkeit (in
Abhangigkeit der Hohe), eine mittlere bis hohe Sorptionsféhigkeit sowie eine mittlere
nutzbare Wasserkapazitat. Im westlichen Teil werden Uberwiegend mittelgriindige
tonige Lehmbdéden (B2) als Braunerde, z.T. Rendzina-Braunerde und Pseudogley-
Braunerde, angeschnitten. Diese Bdéden weisen in der Regel eine meist geringe bis
mittlere Wasserdurchlassigkeit, eine hohe Sorptionsfahigkeit und eine geringe nutzba-
re Wasserkapazitat auf. In ebenen Lagen wie im vorliegenden Plangebiet kann schwa-
che Staunasse entstehen. Im vorliegenden Plangebiet ist jedoch davon auszugehen,
dass aufgrund der in weiten Teilen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung diese
Bodden Uberpragt worden sind.

Die sandigen Lehmbdden im Osten und Norden sind aufgrund ihrer Fruchtbarkeit lan-
desweit als schutzwiirdige Béden der Stufe 1 in Nordrhein-Westfalen kartiert wor-
den'®. Mit Blick auf die Schutzwirdigkeit der Béden steht bei der Bewertung ihre
Funktion als Produktionsflache fir Lebensmittel im Vordergrund. Die lGbrigen Béden
sind nach den Kriterien der landesweit zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen
nicht als zuséatzlich schutzwiirdige Boden kartiert worden.

Im Vorfeld des Planverfahrens wurde ein Bodengutachten'’ zur Priifung der Versicke-
rungsfahigkeit von Niederschlagswasser mit allgemeiner Baugrundbeurteilung einge-
holt. Auf die konkreten Ergebnisse und Ausfiihrungen zu den Bodenverhaltnissen wird
ausdricklich verwiesen.

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten, altlastenverddchtige Flachen oder Kampfmit-
telvorkommen bekannt.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 56 sind keine Gewasser vorhanden, der nord-
westlich verlaufende Graben verlduft am Rand des Anderungsbereichs der 34. FNP-
Anderung. Zur Empfindlichkeit des Plangebiets bzgl. Grundwasserverschmutzung, -
aufkommen und -neubildung liegen keine besonderen Erkenntnisse vor, diese wird
nach gegenwartigem Stand allgemein als durchschnittlich beurteilt.

Vorbelastungen kénnen ggf. durch intensive Ackernutzung bestehen (Dlinger-/Pesti-
zideintrag etc.), Vorbelastungen durch Altlasten sind nicht bekannt. Grundwasser-
nutzungen sind im Geltungsbereich ebenfalls nicht bekannt. Das Plangebiet liegt nicht
innerhalb eines Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiets.

Zur weiteren Beurteilung der hydrogeologischen Verhéltnisse im Plangebiet wurde im
Vorfeld der Planaufstellung u.a. die Versickerungsféhigkeit von Niederschlagswasser
geprift und ein Bodengutachten erstellt. Zum Umgang mit dem im Plangebiet anfal-

' Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt 4112 Warendorf; Krefeld 1981
6 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
7 Ingenieurgeologisches Biiro Gey & John GbR (2009): Bodengutachten, Miinster. 24.08.2009.
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3.6

3.7

lenden Niederschlagswasser wird zur Vermeidung von Wiederholungen auf Kapitel
3.1 f) verwiesen.

Schutzgut Klima und Luft

Das Klima im Raum Everswinkel ist ozeanisch gepragt. Merkmale sind ein ausgegli-
chener Jahrestemperaturverlauf und relativ hohe Niederschlage. Die Hauptwindrich-
tung ist Westslidwest. Das Plangebiet befindet sich im Randbereich zwischen den
Siedlungsklimatopen in maRkig bebauten Gebieten und den Klimabedingungen der
AulRenbereichslandschaft. Aktuelle, kleinraumige Daten zum Klima oder zur Luftbelas-
tung in Everswinkel liegen nicht vor.

Die Gemeinde Everswinkel verfligt bisher Uber kein gesamtgemeindliches Klima-
schutzkonzept, in dem z.B. auch Ziele fir die Stadtplanung und -entwicklung veran-
kert sind. Somit kdnnen im vorliegenden Planverfahren keine konkreten kommunalen
Zielsetzungen berlicksichtigt werden.

GroRere gewerbliche Nutzungen sind im direkten Umfeld nicht vorhanden. Zum &st-
lich der Telgter StralRe gelegenen Gewerbegebiet wird auf Kapitel 3.1 c) verwiesen.
Im Zusammenhang mit dem Kfz-Verkehr kénnen insbesondere die Luftschadstoffe
Stickstoffmonoxid/Stickstoffdioxid, Benzol, Staub-PM10 und Ruf3 im Rahmen der
Bauleitplanung relevant sein. Diese Frage wird aber angesichts der gro3en Entfernung
zu den Hauptverkehrsstrallen und vor dem Hintergrund der meteorologischen Gege-
benheiten als nicht relevant bewertet.

Die Uberplanten Flachen mit entsprechendem Temperaturgang haben als Kaltluftent-
stehungsgebiet (nachtliche Ausstrahlung bei klarem und windarmem Wetter) aufgrund
der geringen GroRe sowie der angrenzenden Bebauung nur geringe 6rtliche Bedeutung
far Durchltftung und Temperaturgang.

Schutzgut Landschaft

Schutzziel des Schutzguts Landschaft ist die Sicherung der Landschaft in ihrer Viel-
falt, Eigenart und Schonheit. Eine Landschaft kann eine visuelle Beeintrachtigung un-
terschiedlich gut ,verkraften”. Ein Eingriff wird in einer kleinteiligen, vielfaltigen Land-
schaft mit Waldparzellen, Hecken etc. weniger stark als Verletzung des Landschafts-
bilds empfunden, als auf einem ausgerdumten, weithin sichtbaren Standort.

Die stadtebauliche Situation im Umfeld ist geprdgt durch Wohnbebauung im Siden
sowie den freien Landschaftsraum mit weitldufigen Acker- und Weideflachen mit ein-
zelnen Hofstellen und Gehdlzstrukturen im Norden und Westen. Das Relief ist eben bis
sehr flach wellig. Gerade im Ortseinfahrtsbereich kénnen unmaf3stabliche Gebaude
eine potenziell hohe Fernwirkung entfalten.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Natur- und Baudenkmale sind im Plangebiet oder im nahen Umfeld nicht bekannt.
Auch befinden sich hier keine besonders pragenden Objekte oder Situationen, die im
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Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts der Gemeinde enthalten oder die kultur-
historisch von besonderem Wert sind. Es bestehen auch keine Sichtbeziehungen zu
Denkmalobjekten.

Nach Mitteilung der LWL-Archaologie fir Westfalen sind das Plangebiet des Bebau-
ungsplans Nr. 56 und die nérdlich angrenzenden Flachen Teil eines umfangreichen
archéologischen Fundplatzes. Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans
sowie nordlich davon wurden daraufhin archédologische Voruntersuchungen durchge-
fihrt. Dabei konnten noérdlich des Plangebiets archéologisch relevante Strukturen auf-
gedeckt werden. Nach bisherigen Erkenntnissen handelt es sich um Abfallgruben und
Pfostengruben, also Reste von Hausgrundrissen aus der jiingeren Bronzezeit bis éalte-
ren Eisenzeit (um 1000 v. Chr.). Die Siedlung der vorrémischen Eisenzeit wird als
Bodendenkmal Mkz. 4012, 107 Everswinkel-Alverskirchen geflhrt. Im Plangebiet
selbst wurden bisher keine archaologisch relevanten Strukturen entdeckt.

Unter den allgemeinen denkmalpflegerischen Gesichtspunkten wird auf die Bedeutung
der durch die historischen Hofstandorte gepragten Kulturlandschaft im Norden ver-
wiesen. Die Lage des Plangebiets im Ubergangsbereich zwischen den zusammenhan-
genden Wohnbauflachen im Siden und der o.g. Siedlungsstruktur im Auflenbereich
ist bei der Aufstellung des Bebauungsplans hinsichtlich Mal3 der Verdichtung, Héhen-
entwicklung, Bauformen, Abpflanzung etc. zu berlicksichtigen.

Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im folgenden Abschnitt wird jeweils schutzgutbezogen die Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Umsetzung der Planung beschrieben. Zusammenfassend wird zum Ver-
gleich in Kapitel 5 die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands gegentber-
gestellt werden, die sich ergeben wiirde, wenn auf die Umsetzung dieser Bauleit-
planung verzichtet wird.

Die Auswirkungen stehen in komplexer Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern
Mensch, Natur und Landschaft, Wasser, Boden sowie Luft und Klima.

Schutzgut Mensch

a) Allgemeine Auswirkungen

Der Mensch ist durch das Vorhaben unmittelbar betroffen

e als Alteigentimer, Pachter oder Nachbar, der z.B. durch Weiterentwicklung bzw.
heranrickende Bebauung eine Verdnderung in seinem bisherigen Wohnumfeld
erfahrt und

e als klnftiger Bewohner des Baugebiets, dessen Belange im Plankonzept berlck-
sichtigt werden missen oder der verschiedenen direkten oder indirekten Einwir-
kungen durch die Planung ausgesetzt werden kann.
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Das o.g. Verkehrsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Verkehrsbelastung auf
den umliegenden StralRen (WiemstraRe, Schitzenstral3e etc.) durch die Realisierung
des Baugebiets ,Kénigskamp II” nur geringfligig zunehmen wird. Die Verkehrsbelas-
tungen liegen kinftig weiterhin deutlich unterhalb der Schwellenwerte fir Sammel-
stralRen gemaf Richtlinien fir die Anlage von StadtstraRen (RASt 06) und werden
somit unter Betrachtung der ortlichen Rahmenbedingungen als vertraglich eingestuft.
Aus Sicht des Gutachters steht der Planung des Wohngebiets ,K&nigskamp 11” mit
Blick auf die prognostizierten Verkehrsstarken und die damit verbundenen Auswir-
kungen auf das umliegende StraRennetz nichts entgegen. Im Ergebnis werden keine
verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

b) Ortsrandlage und Naherholung

Die 34. FNP-Anderung und der Bebauungsplan Nr. 56 bereiten die bauliche Entwick-
lung des bisher als Acker- und Grinlandflache genutzten Bereichs nérdlich des vor-
handenen Siedlungsraums von Alverskirchen vor. Die neue Wohnbebauung stellt in
den Randbereichen kiinftig den Ubergang zum freien Landschaftsraum und somit
einen Teil des Ortsrands dar.

Der Blick in den Freiraum geht fir die Altanlieger teilweise verloren. Es ergeben sich
neue Nachbarschaften und angrenzende Gartennutzungen, Beeintrachtigungen sind
hier jedoch nicht zu erwarten. Im Sidwesten des Plangebiets wird in diesem Uber-
gangsbereich ein Grinzug vorgesehen. Dieser steht den Altanliegern und zukiinftigen
Bewohnern des Baugebiets als Naherholungsbereich zur Verfiigung und vernetzt das
Plangebiet mit den umliegenden Naherholungsbereichen und dem angrenzenden
Spielplatz. Die bestehende Wegeverbindung fiir FuRgédnger und Radfahrer Richtung
des sUdwestlich gelegenen Walds wird im vorliegenden Bebauungsplan aufgegriffen,
innerhalb des Griinzugs fortgefiihrt und Richtung Stiden zum Spielplatz ergénzt.

Das Plangebiet liegt in Ortsrandlage. Das Landschaftserlebnis wird durch das Neu-
baugebiet und durch den damit verbundenen Verlust der Freiflachen nur begrenzt ein-
geschrankt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sichern eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung unter Beachtung der bestehenden Wohnnachbarschaften und
der Lage am Alverskirchener Ortsrand. Durch Anpflanzungsvorgaben sowie Regelun-
gen zur Héhe und zur Gestaltung baulicher Anlagen kann ein harmonischer Ubergang
zur freien Landschaft geschaffen werden.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen. Uber
die Vorgaben des Bebauungsplans hinaus werden keine MalRnahmen zur Verringerung
bzw. zum Ausgleich erforderlich.

c) Vorbeugender Immissionsschutz

Landwirtschaft

Unter Berilicksichtigung der o.g. Rahmenbedingungen kommt das Gutachten zu fol-
genden Ergebnissen: Im Ist-Szenario entsteht sowohl im vorliegenden Plangebiet
Nr. 56 ,Koénigskamp II” als auch im nérdlich anschlieRenden Bereich eine Geruchsbe-
lastung von IGs = max. 7-8 %». Das Zukunfts-Szenario zeigt unter Berlicksichtigung
des o.g. geplanten neuen Stallbaus fir beide Flachen i. W. eine Belastung von 1Gs =
max. 9 %, im Norden des potenziellen Erweiterungsbereichs werden 10 %» (10 %
sog. Jahresgeruchsstunden) erreicht. Der Richtwert der zugrunde liegenden Geruchs-
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immissions-Richtlinie (GIRL) fir Wohngebiete von [Go < 10 % Geruchsstun-
denhaufigkeit wird im vorliegenden Plangebiet in beiden Szenarien sicher eingehalten.
Der Gutachter geht nach eigenen Angaben in der Ermittlung von eher konservativen
Annahmen aus, so dass die Prognoseergebnisse tendenziell eine Uberschatzung
bedeuten und damit auf der sicheren Seite liegen. Landwirtschaftliche Beeintrachti-
gungen in Randlage zu Acker- und Wiesenflachen Uber das ortsiibliche Mal3 hinaus
sind fir das vorliegende Wohngebiet daher nicht anzunehmen.

Somit steht der Nutzung der durch die 34. FNP-Anderung und den vorliegenden
Bebauungsplan Uberplanten Flachen als Wohngebiet nach Auffassung des Gutachters
nichts entgegen. Zudem werden keine Beeintrachtigungen fir die Nutzung und Ent-
wicklung der umliegenden Hofstellen durch die heranriickende Bebauung gesehen.
Hinsichtlich der Einzelheiten wird auf die Inhalte des Geruchsgutachtens und des
Nachtrags verwiesen'®'®. Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Aus-
wirkungen gesehen.

Gewerbe

Das o.g. Schallgutachten® hat die Auswirkungen der benachbarten Gewerbebetriebe
auf das vorliegende Plangebiet untersucht. Die Ausbreitungsberechnungen, die zur
Sicherheit von Emissionspegeln uneingeschrankter Gewerbegebiete ausgehen, haben
ergeben, dass an der geplanten Wohnbebauung am Tag < 45 dB(A) und in der Nacht
< 35 dB(A) voraussichtlich ankommen werden. Damit werden die relevanten Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete von 55/40 dB(A)
tags/nachts deutlich unterschritten. Somit wird deutlich, dass im Plangebiet Nr. 56
~Konigskamp [I” in Bezug auf Gewerbeldrm gesunde Wohnverhiltnisse im Sinne des
BauGB gegeben sind.

Die o.g. gutachterliche Untersuchung zu gewerblichen Geruchsimmissionen?' hat die
Auswirkungen der benachbarten Gewerbebetriebe auf das vorliegende Plangebiet un-
tersucht. Unter Berlicksichtigung der konkret im Gewerbegebiet ,Kleikamp* vorkom-
menden Branchen (z.B. landwirtschaftliches Lohnunternehmen, Tischlerei/Fensterbau,
Garten- und Landschaftsbau, Spedition) kommt der Geruchsgutachter zu dem Ergeb-
nis, dass die vorhandenen Betriebe fir die Beurteilung der Geruchsimmissionen auf
das Plangebiet ohne Bedeutung sind. Alle bestehenden und kinftigen Gewerbebetrie-
be missen die Vorgaben des Bebauungsplans Nr. 8 beachten und somit auch die
festgesetzte Gliederung gemal Abstandserlass NRW. Eine abschlieRende Beurteilung
erfolgt im Einzelfall durch die Baugenehmigungsbehdérde. Im Ergebnis werden keine
Beeintrachtigungen der geplanten Wohnnutzung durch gewerbliche Geruchsimmissio-
nen erwartet.

Landwirtschaftskammer NRW (2014): Geruchsgutachten Bebauungsplanung ,Kénigskamp II,
Minster. 28.05.2014.

Landwirtschaftskammer NRW (2014): Nachtrag zum Geruchsgutachten Bebauungsplanung ,Koénigs-
kamp 11, Minster. 20.01.2015.

20 AKUS GmbH (2014): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 56
~Konigskamp I, Bielefeld. 23.05.2014.

Landwirtschaftskammer NRW (2014): Nachtrag zum Geruchsgutachten Bebauungsplanung ,Kdnigs-
kamp 11, Minster. 20.01.2015.

21
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Beziiglich moglicher Belastigung durch Staub, Geriiche etc. ist auRerdem zu berlck-
sichtigen, dass das geplante Allgemeine Wohngebiet aul3erhalb der Hauptwindrich-
tung liegt. Es sind somit keine erheblichen Beeintrachtigungen der geplanten Wohn-
bebauung durch die éstlich gelegenen Gewerbebetriebe zu erwarten.

Auch aus Sicht des Kreises Warendorf als zustandige Immissionsschutzbehdrde wur-
de die im benachbarten Gewerbegebiet vorgenommene Gliederung der Abstandklas-
sen im Hinblick auf die Abstande zur geplanten Wohnbebauung beim Scopingtermin
zum urspringlich aufgestellten Bebauungsplan Nr. 52 ,Kénigskamp” als ausreichend
bewertet. Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gese-
hen.

Verkehr

Der Schallgutachter kommt hinsichtlich der Verkehrslarmeinwirkungen zu dem Ergeb-
nis, dass im vorliegenden Plangebiet voraussichtlich Gerduschimmissionen durch Ver-
kehrslarm von < 46 dB(A) am Tag und < 37 dB(A) in der Nacht ankommen. Damit
werden im gesamten Plangebiet ,Kdénigskamp II” tags und nachts die idealtypischen
Orientierungswerte flir Allgemeine Wohngebiete des Beiblatts 1 der DIN 18005
(55/45 dB(A) tags/nachts) sicher eingehalten. Die vorgegebenen Orientierungswerte
sichern gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und sind bei der Ausweisung von
neuen Baugebieten zu berlcksichtigen. Gesundes Wohnen im Sinne des BauGB ist
somit gegeben, es besteht kein Erfordernis fir MaRnahmen zum Schutz vor Ver-
kehrslarm im Plangebiet.

Das Schallgutachten kommt hinsichtlich der Verkehrslarmauswirkungen zu dem
Ergebnis, dass sich die Verkehrslarmpegel der L 811, der K 3 und des Kleikamps
durch die Entwicklung des vorliegenden Plangebiets nur um 0,1 dB(A) bis 0,2 dB(A)
erhéhen werden. Somit hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 56 hier keine
relevante Larmauswirkung, die Verkehrslarmsituation bleibt qualitativ unveréndert.

An der WiemstraBe sind nach Einschatzung des Gutachters durch den Anstieg der
Verkehrsbelastung im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 56 ,Kénigskamp
[I” je nach Abschnitt Emissionspegelerhdhungen von 0,4 dB(A) bis 1,6 dB(A) zu er-
warten. Die Untersuchung hat ergeben, dass die Beurteilungspegel wie bereits im
Prognose O-Fall (Prognose ohne weitere Baugebietsentwicklung bis 2025) aul3erhalb
der Einmindungen an der L 811 und der K 3 bei < 55 dB(A) tags und < 45 dB(A)
nachts liegen. Damit werden in weiten Teilen der WiemstralRe auch kiinftig die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete (55/45 dB(A) tags/nachts)
eingehalten. Gesunde Wohnverhaltnisse sind damit gegeben.

Der stdlich des vorliegenden Plangebiets angrenzende Bebauungsplan Nr. 7 setzt den
Bereich westlich der WiemstraRe und nérdlich der StraRe Am Breiten Busch als Rei-
nes Wohngebiet gemal3 § 3 BauNVO fest. An den Gebaudefronten der Wohnhéauser
an der WiemstralRe werden sowohl im Bestand als auch kiinftig die Orientierungs-
werte der DIN 18005 fiir Reine Wohngebiete (50/40 dB(A) tags/nachts) nicht tberall
sicher eingehalten. An den Gebdaudeseiten und in den rickwaértig gelegenen AulRen-
wohnbereichen werden sie dagegen eingehalten und z.T. sogar unterschritten. Die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 56 ,Kénigskamp 11” 16st hier keine mal3gebliche
Veranderung der bestehenden Larmsituation aus. Auch Allgemeine Wohngebiete die-
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nen gemall BauNVO vorwiegend dem Wohnen und diese Orientierungswerte werden
sicher eingehalten.

Far die Teilabschnitte der WiemstraBe von der Einmiindung ins Plangebiet ,Kdnigs-
kamp II” bis zur L 811 sowie sldlich der SchiitzenstraRe hat der Gutachter sowohl im
Bestand als auch fir die Entwicklung des Wohngebiets ,Koénigskamp 11 fir die
Nachtzeit Beurteilungspegel von < 50 dB(A) ermittelt. Damit liegt der Wert im
Bereich der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete, die in der
Abwagung zum Verkehrslarm auch herangezogen werden kdénnen. Diese Werte wer-
den i. W. in den Vorgartenbereichen und nur z.T. an den Hausfronten der in der Nahe
der Einmiindungen zur L 811 und K 3 gelegenen Geb&ude erreicht. Im Zuge der Ent-
wicklung des vorliegenden Plangebiets werden sich die Bereiche mit diesen Beurtei-
lungspegeln insbesondere in der Nachtzeit geringfiigig ausdehnen. Die Larmsituation
an den Hé&userfronten andert sich durch die Planaufstellung aber nicht wesentlich,
hier werden i. W. die Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete weiterhin ein-
gehalten. Das Schallgutachten hat ergeben, dass auch am Tag die rlickwartig gelege-
nen AuRenwohnbereiche weiterhin geschiitzt sind. Die Gemeinde geht im Ergebnis
davon aus, dass im Bestand und auch kinftig gesunde Wohnverhéltnisse gegeben
sind. Weiterer Handlungsbedarf wird nicht gesehen.

Nach Einschatzung des Schallgutachters bestimmt der Verkehrslarm von der L 811
und der K 3 die Larmsituation fiir die Geb&dude an den Einmindungen der WiemstralRe
in die Landes- und Kreisstral3e stdlich und 6stlich des Plangebiets. Die hier ermittelten
relativ hohen Pegel werden nicht vom Kfz-Verkehr auf der WiemstralRe erzeugt. Die
vorliegende Planung 16st an den Einmindungen keine Veranderung der Larmsituation
aus, so dass hier kein weiterer Handlungsbedarf gesehen wird. Zu den Details wird
ergédnzend auf das Schallgutachten verwiesen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind weder erheblichen Beeintrachtigungen durch
Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet noch Verkehrslarmauswirkungen des Plan-
gebiets auf die im Umfeld vorhandene Wohnbebauung zu erwarten. Somit kann die
geplante Nutzung grundséatzlich vertraglich hinsichtlich der Larmimmissionen ent-
wickelt werden.

Im Ergebnis werden nach heutigem Kenntnistand insgesamt im Bereich des vorbeu-
genden Immissionsschutzes keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen erwartet.
Konkrete SchutzmaRBnahmen werden voraussichtlich nicht erforderlich. Die Fachbe-
hoérden haben im Planverfahren bisher keine anderen Erkenntnisse vorgetragen.

d) Hochwasserschutz

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen. Kon-
krete Schutzmalinahmen werden nicht erforderlich.

e) Bodenverunreinigungen

Treten bei BaumalRnahmen Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer
schéadlichen Bodenverédnderung auf, ist die zustdndige Behorde (hier: Untere Boden-
schutzbehorde des Kreises Warendorf) unverziiglich zu verstédndigen. Bei Verdacht
auf Kampfmittelvorkommen (verdachtige Gegenstinde, Bodenverfarbungen o.A.) sind
aus Sicherheitsgriinden samtliche Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche
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4.2

Kampfmittelraumdienst ist zu verstandigen. Ein allgemeiner Hinweis auf die Vorge-
hensweise bei eventuellen Anhaltspunkten fir Altlasten oder Kampfmittel ist in der
Plankarte des Bebauungsplans eingetragen.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Aufgrund der zu erflllenden technischen Anforderungen werden keine ggf. relevanten
negativen Umweltauswirkungen erwartet. Fir die Schmutzwasserentsorgung wurden
im Grinzug ein Pumpwerk sowie eine Druckrohrleitung mit Anschluss an die vorhan-
dene Druckrohrtrasse im Baugebiet ,GroRe Kamp* eingerichtet.

Nordlich des geplanten Wohngebiets befindet sich ein Regenriickhaltebecken, das
inzwischen ausreichend dimensioniert ausgebaut wurde. Auch das anfallende Nieder-
schlagswasser aus dem vorliegenden Plangebiet soll Gber den Regenwasserkanal hier
eingeleitet werden. Das Becken ist inzwischen als sog. Trockenbecken vollstédndig
hergestellt. Diese Lésung ist mit den Fachbehérden abgestimmt. Der Flachennut-
zungsplan stellt die Flache weiterhin als Flache fir Versorgungsanlagen dar, entspre-
chende Regelungen im Bebauungsplan Nr. 56 sind nicht erforderlich.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aufgrund der vorhandenen Bebauung im Umfeld und der Storeinflisse in der Umge-
bung durch Wohn- und Gartennutzungen, die angrenzenden StraRen und die derzei-
tige intensive landwirtschaftliche Nutzung ist davon auszugehen, dass ggf. planungs-
relevante Arten bereits in Richtung des grofRrdumigen Freiraums und der angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen ausgewichen sind und im Plangebiet nicht
regelmalig vorkommen.

Durch vorliegende Bauleitplanung wird ein vorhandener Ortsteil planungsrechtlich
durch ein neues, kleines Wohngebiet fir ca. 23 Wohneinheiten/Bauplatze erganzt.
Uberplant wird eine bisher ackerbaulich und als Griinland genutzte Flache. Die Bebau-
ung sowie die angrenzenden, dem Wohnen zugeordneten Freiraumbereiche selbst
haben eine nur untergeordnete Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.
Geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft bzw. geschiitzte oder schutzwdr-
dige Biotope sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

Im Zuge des Planverfahrens ist zu priifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdglicht
werden, die dazu fihren, dass Exemplare von européaisch geschiitzten Arten verletzt
oder getdtet werden kdnnen oder die Population erheblich gestdrt wird (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestédnde des & 44(1) BNatschG). Bei der Prifung ist die Hand-
lungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW?#? zu Grun-
de zu legen.

22 Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben, Disseldorf.
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4.3

Durch die Planung kénnte es insbesondere mit der Neuerrichtung von Geb&auden und
StraBen und der damit verbundenen Versiegelung zu einer Beeintrachtigung von
Belangen des Artenschutzes kommen (Wirkfaktoren). Die vorliegende Bauleitplanung
bereitet die Ergdnzung vorhandener Siedlungsbereiche um (Brutto-)Wohnbauflachen
mit einer GréRe von knapp 0,8 ha vor. Die in der Umgebung vorhandenen Wohnbau-
strukturen mit Hausgarten werden weiterentwickelt. Das Plangebiet wird ein Lebens-
raumpotenzial analog zu den umgebenden Flachen entwickeln.

Aus den Protokollen ergibt sich, dass die potentiell als Sommerquartier geeigneten
Strukturen im weiteren Umfeld durch die Planung nicht berihrt werden. Als Beein-
trachtigung infolge der geplanten Baumalnahmen sind daher nur die Stérung und der
Verlust eines potenziell geeigneten Nahrungsraums zu erwarten. Gleichwertig struk-
turierte Landschaftsraume und damit geeignete Ausweichrdume sind im weiteren Um-
feld ausreichend vorhanden, so z.B. in der heckenreichen Landschaft sidlich von
Alverskirchen. Als eingriffsmindernde MalRnahme ist zudem der Erhalt der Griinland-
parzelle als 6ffentliche Griinflaiche vorgesehen. Zusétzlich kann das Plangebiet auf der
Westseite zu den vermuteten Sommerquartieren durch Anpflanzungen auf den Privat-
grundstiicken abgeschirmt werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der potentiell gegebenen ortlichen Populationen
durch Stérung, Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten oder gar Verletzung und
Toétung von Individuen kann daher ausgeschlossen werden. Die Artenschutzpriifung
kommt somit insgesamt zu dem Ergebnis, dass durch die mit der 34. FNP-Anderung
und dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 56 ,Kénigskamp 1I” verbundenen baulichen
Nutzung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande i. S. d. § 44 BNatSchG
ausgeldst werden. Die O6kologische Funktion der Lebensstatten der vom Vorhaben
betroffenen Arten bleibt im rdumlichen Zusammenhang erhalten.

In Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Warendorf werden
die Artenschutzrechtliche Prifung und die Ergebnisse aus 2009, die zum Bebauungs-
plan Nr. 52 ,Kénigskamp” erstellt wurden, aufgrund der nicht abgelaufenen 7-Jahres-
frist weiterhin fir anwendbar gehalten. Die Untere Landschaftsbehérde hat dem
Ergebnis der Artenschutzprifung im Planverfahren zugestimmt. Weiterer Untersu-
chungsbedarf wird nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gesehen.

Schutzgut Boden

Durch die 34. FNP-Anderung und die Neuaufstellung des Bebauungsplans werden
planungsrechtlich Neubaumdglichkeiten auf einer heute als Acker und Grinland
genutzten Flache vorbereitet. Der Bau von Gebauden und Stral3en bedeutet i.d.R. eine
Versiegelung und fihrt damit lokal zum vollstdandigen Verlust der Bodenfunktionen als
Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen und als Filterkdrper bei der
Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird.

Grundsatzlich ist der Verlust offenen Bodens nicht ausgleichbar. Die Boden kdénnen
ihre 6kologischen Funktionen aufgrund ihrer i. W. intensiven Ackernutzung jedoch
bereits heute nur noch eingeschrankt wahrnehmen. Die Versiegelung ist insgesamt
auf das notwendige Mald zu beschranken. Vorrangiges planerisches Ziel ist die Bereit-
stellung von Wohnbauland (vgl. jeweils Teil | Begriindung). Hier besteht jedoch zwi-
schen Bebauung, Flachenausnutzung/Verdichtung einerseits und Erhalt von Bdden
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4.4

4.5

4.6

andererseits ein Zielkonflikt. Im Bebauungsplan Nr. 56 werden daher MaBnahmen zur
Eingriffsverringerung getroffen. Zu nennen sind auch unter Gesichtspunkten des
Bodenschutzes z.B. die randliche Eingriinung im Norden und Westen, die vorgesehene
offentliche Grinflache im Siiden des Plangebiets sowie die begrenzte Versiegelung. Im
Zuge der 34. FNP-Anderung werden zudem bedarfsgerecht Wohnbaufldchen zuriick-
genommen. Uber den Zielkonflikt Flacheninanspruchnahme/Bodenschutz ist in der
bauleitplanerischen Abwé&gung zu entscheiden.

Wahrend der Bauarbeiten ist unnotiges Befahren, Lagerung von Fremdstoffen etc. ins-
besondere im Plangebiet zu vermeiden. Aufflillungen sollten mdglichst mit dem vor
Ort vorhandenen Material erfolgen.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

Schutzgut Wasser

Mit einem Neubau von StraRen und Gebduden wird dem lokalen Wasserkreislauf
grundsatzlich Niederschlagswasser mit entsprechenden Auswirkungen auf Grundwas-
ser und lokales Klima entnommen. Vor dem Hintergrund der Ergebnisse des Boden-
gutachtens hat die Gemeinde in der neuen Stral3e Konigskamp einen Regenwasserka-
nal verlegt, worliber das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser in das nérdlich
gelegene Regenriickhaltebecken abgeleitet wird. Die Entwdasserungsplanung wurde
mit den Fachbehoérden abgestimmt.

Die Empfindlichkeit des Plangebiets bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkommen
und -neubildung wird hier nach gegenwartigem Stand als durchschnittlich beurteilt.
Aufgrund der geplanten Wohnnutzung sind jedoch keine ggf. maligeblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

Schutzgut Klima und Luft

Durch eine zusétzliche Bebauung mit Emissionen aus Heizung und Verkehr, Erwar-
mungen durch Versiegelung und daraus folgenden Winddisen und Luftver-
wirbelungen wird die Luftbelastung insgesamt erhdéht, ohne dass dies fir das Plan-
gebiet ndher quantifiziert werden kann. Aufgrund der angestrebten vertraglichen Wei-
terentwicklung des Siedlungsraums mit lockerer Bebauung werden hier jedoch derzeit
keine besonderen Probleme gesehen, die eine weitere Begutachtung erfordern kénn-
ten.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

Schutzgut Landschaft

Die 34. FNP-Anderung und der Bebauungsplan Nr. 56 bereiten eine bedarfsgerechte
Wohnbaulandentwicklung auf einer bisher als Acker und Grinland genutzten Flache
vor. Der heutige Siedlungsrand wird sich verandern.
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4.7

4.8

4.9

Wirksame Hohenbegrenzungen und Gestaltungsvorgaben im Bebauungsplan mindern
den Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild. Insbesondere die Dachlandschaft kann
groBe Fernwirkung auslésen. Im Bebauungsplan sind Regelungen enthalten, um eine
regionaltypische Dachlandschaft zu sichern, indem die Dacheindeckung auf rote bis
braune Farben beschrankt wird. AulRerdem werden MaRnahmen zur Gestaltung des
Ortstrands auf den privaten Grundstlicken am westlichen und nérdlichen Rand des
Plangebiets festgesetzt. Durch das Vorhaben werden sich im Ergebnis langfristig nach
Aufwuchs der Bepflanzungen keine wesentlichen Veranderungen im Ortsbild ergeben.
Weitere MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung beziehungsweise zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Uber die geplante, relativ aufgelockerte und regionaltypische Bebauung hinaus sind
keine besonderen MalRnahmen vorgesehen. Der Bebauungsplan enthélt planungs-
rechtliche und gestalterische Festsetzungen, die zu einer geordneten stadtebaulichen
und gestalterischen Entwicklung des Plangebiets und des Ortsbilds sowie zu einem
guten Ubergang zur freien Landschaft im Norden und Westen beitragen.

Im geplanten Wohngebiet selbst wurden bei den o.g. archdologischen Untersuchun-
gen bisher keine archaologisch relevanten Strukturen entdeckt. Denkmalpflegerische
Belange werden soweit erkennbar im Ergebnis nicht berthrt. Die LWL-Archéaologie fir
Westfalen hat im Planverfahren keine Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung
vorgetragen. Vorsorglich wird jedoch auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen
Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Boden-
funden (88 15, 16 DSchG). Der Bebauungsplan Nr. 56 enthéalt einen entsprechenden
Hinweis. Es werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

Wechselwirkungen

Die gemalR Anlage zum BauGB methodisch getrennt nach den verschiedenen Schutz-
gitern ermittelten Auswirkungen der 34. FNP-Anderung und der Neuaufstellung des
Bebauungsplans betreffen das komplexe Wirkungsgeflige der Umwelt und des Natur-
haushalts. Wechselwirkungen zwischen unterschiedlichen Umweltauswirkungen sind
daher in die Betrachtung einzubeziehen.

In den Kapiteln 4.1 bis 4.7 wurde bereits auf Wechselwirkungen und Verflechtungen
zwischen den Schutzgltern bzw. ihren Beeintrachtigungen eingegangen. Auf die je-
weiligen Aussagen wird verwiesen. Eine besondere Problematik zwischen den Schutz-
gutern oder eine eventuelle Verstarkung der Auswirkungen durch zusatzlich mdégliche
Wechselwirkungen wird im Plangebiet nicht gesehen.

MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wesentliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind zu vermeiden, zu minimieren oder
auszugleichen. In den Kapiteln 4.1 bis 4.7 ist bereits auf entsprechende MaRnahmen
eingegangen worden.
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5.1

5.2

Die Diskussion der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter
gemaR Kapitel 4 zeigt, dass durch die 34. FNP-Anderung sowie die Neuaufstellung
des Bebauungsplans Nr. 56 insgesamt ein zuséatzlicher Eingriff in den Landschafts-
und Naturhaushalt durch Neubauten und Versiegelung fiir Gebadude und StraRen vor-
bereitet wird. Neben dem Verlust des Lebensraums fiir Pflanzen und Tiere sind der
Verlust der Bodenfunktionen, die Verringerung des Wasserriickhaltevermégens und
der Grundwasserneubildungsrate sowie die Verdnderung des Landschaftsbilds/Orts-
bilds zu nennen.

Zur Bewaltigung der Eingriffsregelung nach BauGB und nach BNatSchG ist im Plan-
verfahren zu prifen, in welchem Umfang der Bebauungsplan unter Berlicksichtigung
der Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen Eingriffe verursacht oder ermdglicht,
die die Schutzglter und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild beeintrachtigen. Hierzu wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung durchgefihrt. Die letztendliche Entscheidung Uber den erforderlichen Aus-
gleich ist im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung zu treffen. Hierzu wird auf
die Begriindung (Teil I) verwiesen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

Prognose iiber die Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

In den Kapiteln 4.1 bis 4.8 werden die mit der Planung verbundenen Umweltauswir-
kungen erlautert und nach dem gegenwaértigen Planungsstand bewertet.

Die 34. FNP-Anderung und die Uberplanung durch den Bebauungsplan Nr. 56 fiihren
zu erstmaligen Baurechten und somit zu einem Verlust von Freiraum, offenem Boden
und seiner Funktionen insbesondere durch Versiegelung und Uberbauung. Daneben
sind Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild insbesondere im Ubergang zum
freien Landschaftsraum zu erwarten. Die Auswirkungen auf Umfeld und Orts- und
Landschaftsbild werden durch die rahmensetzenden Vorgaben des Bebauungsplans
gemal den Planungszielen der Gemeinde in einem planerisch insgesamt vertretbaren
und ortsiblichen Rahmen geordnet und begrenzt.

Durch die beschriebene Wohnbaulandentwicklung werden nach heutigem Stand keine
besonderen, ggf. nur an diesem Standort zu erwartenden und durch Wahl von ande-
ren Standorten vermeidbaren Belastungen der Umwelt erwartet.

Prognose iiber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sofern das Planungsziel der ergdnzenden Wohnbebauung im Norden von Alverskir-
chen nicht umgesetzt wird, wird das Areal zumindest vorerst brach liegen. Die bis-
herige Nutzung als Acker und Grinland wurde bereits im Zuge der Herstellung der
ErschlieRungsanlagen aufgegeben. Die beschriebenen negativen Auswirkungen durch
Bebauung und Versiegelung auf Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Kleinklima und
Landschaft wirden i. W. nicht eintreten.

Gleichzeitig konnte der konkret ermittelten, 6értlichen Nachfrage nach Wohnbauland in
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Alverskirchen ggf. nicht nachgekommen werden. Der Wohnbauflachenbedarf waére
auf einer anderen Flache in Alverskirchen zu decken. Die Auswirkungen auf die Um-
welt werden in der Ortsrandlage allgemein als dhnlich bewertet. Die Flache nérdlich
der Wohnbebauung im Bereich Wiemstral3e/Am Breiten Busch verfigt aufgrund des
direkten Anschlusses an den Siedlungsraum sowie der vorhandenen verkehrlichen
Anbindung Uber eine hohe Lagegunst.

6. Planungsalternativen

a) Standortdiskussion auf Flachennutzungsplanebene

Grundsatzlich ist die Gemeinde bestrebt, die Neuversiegelung im Aulenbereich zu
begrenzen und im Siedlungszusammenhang liegende (Gewerbe)Brach- oder Restfla-
chen vorrangig zu reaktivieren. Flachenrecycling und Nachverdichtungen sind soweit
modglich im Gemeindegebiet bereits in den letzten Jahren erfolgt; derartige Flachenpo-
tenziale stehen derzeit jedoch nicht fir die Entwicklung von Wohnbaufldchen in der
bedarfsgerechten GrélRenordnung in Alverskirchen zur Verfiigung.

Von der Gemeinde Everswinkel wurde im Vorfeld der konkreten Planungen eine
Standortdiskussion fir vier potentielle Wohnbauflachen in Alverskirchen gefihrt, die
im August 2008 zum Abschluss kam. Alle untersuchten potenziellen Bauflachen stel-
len einen weiteren Schritt in den AuRRenbereich dar, da in Alverskirchen keine verflig-
baren innerértlichen Brachflachen vorhanden sind. Die vier untersuchten Flachen
wurden im Hinblick auf Eignungen und Restriktionen wie die ErschlieBungssituation,
den Immissionsschutz, Beeintrachtigungen durch Natur und Landschaft sowie die
Darstellung im Regionalplan gepriift. Als Ergebnis der Standortdiskussion wurde bei
der zusammenfassenden Betrachtung die Flache Koénigskamp fir die weitere Sied-
lungsentwicklung ausgewahlt, da sie die geringsten Restriktionen und insgesamt eine
gute Eignung fiar die Wohnbaulandentwicklung aufweist. Die Flachen schliel3en direkt
an die vorhandene Wohnbebauung an und weisen keine besonderen Immissionskon-
flikte auf.

Dariiber hinaus sind im Plangebiet bereits erste Hauser entstanden und auch die
ErschlieBungsanlagen wurden schon verlegt. Somit sprechen stadtebauliche, fiskali-
sche und 6kologische Griinde dafir, jeglichen Bedarf fiir weitere Wohnbauflachen, die
nicht durch Innenentwicklung abgedeckt werden kénnen, an dieser Stelle zu decken.

Zur Sicherung der planerischen Ziele wurde 2010 die Ausweisung von Wohnbau-
flachen durch die 30. FNP-Anderung vorbereitet. Aus Rechtssicherheitsgriinden wird
im Zuge der vorliegenden 34. FNP-Anderung die zunachst vorgesehene Wohnbaufla-
che entsprechend des konkret ermittelten Wohnbaulandbedarfs angemessen ver-
kleinert. Der Bebauungsplan Nr. 56 konkretisiert das Planungsziel der Ausweisung
eines Wohngebiets.

b) Ebene Bebauungsplan: Alternativen in der Projektplanung

Eine abschlieBende Festlegung der Anordnung der Gebdude, des Bauvolumens etc.
der vorgesehenen Wohnbebauung ist bislang noch nicht erfolgt. In der Projektplanung
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kann somit auf die vorgenannten Schutzglter und auf die Ergebnisse der Planverfah-
ren eingegangen werden.

Das grundlegende Ziel eines Wohngebiets zur Deckung des konkret ermittelten, kurz-
fristigen Wohnungsneubaubedarfs der Alverskirchener Bevélkerung, i. W. als Einfami-
lienhduser, ist am Standort ohne Alternative und berilcksichtigt die Situation im
Umfeld. Fir die zentrale ErschlieBung von der WiemstraRe ausgehend wird aufgrund
der bereits vorhandenen Bebauung und der nicht bestehenden Mdglichkeit, eine direk-
te Anbindung an die L 811 herzustellen, keine angemessene andere Losung gesehen.
Die gewahlte Form der ErschlieBung wurde bereits bei der Entwicklung des sudlich
gelegenen Baugebiets ,Alverskirchen Nord II” in den 1970er Jahren an der Wiem-
stral3e durch eine Optionsflache offen gehalten.

7. Zusétzliche Angaben

a) Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltpriifung

Die Gliederung des Umweltberichts und die Vorgehensweise ergeben sich aus den
gesetzlichen Grundlagen gemal BauGB (insbesondere 88 2, 2a BauGB mit Anlage).
Die Umweltprifung wurde in folgenden, sich z.T. Gberschneidenden Bearbeitungsstu-
fen durchgefihrt:

e Zusammenstellen fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,
e Auswertung vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation,

e Uberpriifung der Biotopkartierung, Bewertung der Bestandssituation,

e Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation,

o Auswertung der Beteiligungsverfahren gemaR 8§ 3, 4 BauGB und

e Ermittlung der durch den Plan ermdglichten Eingriffe.

Folgende umweltbezogene Gutachten und Fachpriiffungen wurden der Umweltpri-
fung, der 34. FNP-Anderung sowie dem Bebauungsplan (Festsetzungen und Begriin-
dung) und der Abwéagung zugrunde gelegt:

e Im Vorfeld der Planverfahren hat die Gemeinde eine Bedarfsermittlung®® beauftragt,
die unter Berlcksichtigung der im o.g. OVG-Urteil genannten Anforderungen den
konkreten Eigenbedarf fir den Wohnungsneubau im Ortsteil Alverskirchen erarbei-
tet. Aufgrund der Einwendungen im Zuge der Offenlage gemafl 8 3(2) BauGB zum
Bebauungsplan Nr. 56 ,K&énigskamp II” und der inzwischen fortgeschritten Zeit
sowie der dadurch existierenden neuen Datengrundlagen hat die Gemeinde Evers-
winkel das Biro SSR mit der Uberpriifung und Fortschreibung der Wohnungs-
bedarfsermittlung fiir Alverskirchen? beauftragt. Diese wurde zum Satzungsbe-

28 Schulten Stadt- und Raumentwicklung (2014): Gutachten Bedarfsermittlung fiir den Wohnungsneu-

bau im Ortsteil Alverskirchen der Gemeinde Everswinkel, Dortmund. Méarz 2014.
Schulten Stadt- und Raumentwicklung (2015): Fortschreibung der Wohnungsbedarfsermittlung fir
den Eigenbedarf im Ortsteil Alverskirchen der Gemeinde Everswinkel, Dortmund. Januar 2015.
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schluss des Bebauungsplans bzw. zur Offenlage der 34. FNP-Anderung erarbeitet
und bestéatigt die wesentlichen Ergebnisse der Bedarfsermittlung.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 56 ,Kénigskamp 11” wurde eine
Verkehrsuntersuchung? durchgefiihrt, die die Verkehrsentwicklung im Hinblick auf
die Bestandssituation und die sich verdndernden Verkehre im Umfeld des neuen
Baugebiets prift und bewertet.

Im Vorfeld des Planverfahrens wurde im Rahmen eines Schallgutachtens®® unter-
sucht, ob durch die Betriebe des benachbarten Gewerbegebiets kritische Gewer-
belarmpegel im vorliegenden Plangebiet zu erwarten sind. Zudem wurde auf Basis
der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung der zu erwartende Verkehrslarm durch
das neue Wohngebiet auf den umliegenden Stralden ermittelt. Als weiterer Aspekt
wurden die Verkehrslarmeinwirkungen durch den Kfz-Verkehr auf den umliegenden
StralRen auf das Plangebiet in den Blick genommen.

Nordlich des Plangebiets Nr. 56 ,Kénigskamp 11” befinden sich in einem Abstand
von ca. 450 m bis 550 m mehrere Hofstellen mit Tierhaltung, von denen
Geruchsimmissionen auf das Plangebiet einwirken kénnen. Vor diesem Hintergrund
ist bereits im Vorfeld des Planverfahrens ein Geruchsgutachten?’ eingeholt worden,
das spater durch einen Nachtrag?® erganzt wurde.

Im Zuge der Artenschutzprifung wurde eine Abschétzung der Betroffenheit der
potentiell vorkommenden, besonders und streng geschiitzten Tierarten eingeholt®.

Nach der grundlegenden Entscheidung fir die Uberplanung sind vor diesem Hinter-
grund die Grundséatze der planerischen Eingriffsregelung in die Abwagung einzu-
stellen. Daflr wurde eine Eingriffsbewertung und -bilanzierung gemaR des Waren-
dorfer Modells fir die Eingriffsregelung® in Anlehnung an das vereinfachte Bewer-
tungsverfahren nach der "Numerischen Bewertung von Biotoptypen flir die Bau-
leitplanung in NRW"3! erstellt. Hierauf wird ergédnzend verwiesen.

b) Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Inhaltliche Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind bisher nicht aufgetreten. Auf-
grund der Anforderungen des OVG an den Nachweis des Wohnungsneubaubedarfs
der ortsanséassigen Bevolkerung und der komplexen und umfangreichen Einwendun-
gen hat sich jedoch in Relation zur GroRe der geplanten Bauflache ein deutlich erhéh-
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ter Bearbeitungsaufwand unter Hinzuziehung aller erforderlichen Fachgutachter erge-
ben. Relevante Defizite bei der Zusammenstellung des Datenmaterials werden nicht
gesehen. Mit Blick auf die ortstypische Wohngebietsplanung ohne besondere zusatzli-
che technische Fragestellungen oder Probleme besteht keine besondere Problemlage.

Die 34. FNP-Anderung sowie die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 56 fiihren nach
gegenwartigem Kenntnisstand nur zu Uberschaubaren Auswirkungen auf die Schutz-
glter im Plangebiet und im weiteren Umfeld durch Versiegelung, etc. Das Schutzgut
Klima/Luft kann hierbei nur allgemein behandelt werden, konkrete ortsbezogene Daten
und detaillierte Messmethoden stehen nicht zur Verfiigung. MaRgebliche Umwelt-
probleme oder ein weitergehender Untersuchungsbedarf im Planverfahren sind jedoch
nach heutigem Stand hier nicht zu erkennen.

8. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Bebauung ist im Plangebiet nach den bauordnungsrechtlichen Anforderungen und
Verfahren vorzunehmen, diesbeziigliche Uberwachung und ggf. notwendige Instru-
mentarien zur Durchsetzung der Anforderungen sind ebenfalls dort geregelt. Hierzu
sind keine zuséatzlichen MalRnahmen i.S. des Monitorings erforderlich.

Durch das Vorhaben ergeben sich nach heutigem Kenntnisstand Beeintrachtigungen
der Umwelt durch erstmalige Versiegelung von Bdden sowie durch Eingriffe in den
Natur- und Landschaftshaushalt. Fir die Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen
besteht die Mdoglichkeit von MinderungsmalRnahmen im Plangebiet durch die Eingri-
nung mit einer Wildstrauch-/Baumhecke aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen
im Norden und Westen sowie die Einrichtung des groRflachigen Griinzugs im Siden.
Die Entwicklung des gering verdichteten Wohngebiets flihrt nicht zu besonderen Ver-
kehrs- oder Immissionsproblemen oder zu Okologischen Gefédhrdungen. Spezielle
MaRnahmen zur Uberwachung werden nicht fiir erforderlich gehalten. Es verbleiben
im Eingriffsbereich dennoch Umweltauswirkungen, die aber kompensiert werden koén-
nen (vgl. Teil | Begriindung).

Im Sinne des Monitorings sind aus heutiger Sicht folgende MaRnahmen zur Uberwa-
chung der Umweltauswirkungen zu ergreifen:

e Die sachgerechte Entwicklung der PflanzmaRnahmen im Plangebiet sowie der
externen AusgleichsmalRnahmen ist unter Einbindung der Unteren Landschaftsbe-
horde des Kreises Warendorf zu kontrollieren. Wichtig ist auch der Schutz wert-
voller Bereiche und Gehdlzstrukturen wahrend der Bauphase. Da eine Kompensa-
tion erst nach einem gewissen Zeitraum zur Wertentfaltung kommen kann, ist die
Erfolgskontrolle, ob die 6kologische KompensationsmaRnahme die vorgesehene
Zielrichtung auch tatsachlich erreicht und somit ein Vollausgleich entsteht, eine
weitere wichtige Monitoringmalnahme. Die Fertigstellungspflege (i.d.R. 3 Jahre)
ist im Zuge der BaumalRnahme selbst zu kontrollieren. Fir die weitere Erfolgskon-
trolle wird zunachst ein Abstand von etwa zwei Jahren, spater dann finf Jahren
als sinnvoll angesehen, um die zeitliche Entwicklung/Qualitédt und die Auswirkun-
gen der PflegemalRnahmen beurteilen zu kénnen. Falls Defizite festgestellt werden,
kénnten im Umfeld ggf. zuséatzliche ErsatzmalRnahmen erwogen werden.
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o Die Entwasserungsplanung der privaten Bauherren erfordert eine langfristige Siche-
rung der Funktionsfahigkeit. Die Gemeinde fihrt langfristig ggf. Stichproben zur
Uberpriafung durch.

Zudem sollen unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen, die erst nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans entstehen oder bekannt werden, frihzeitig ermittelt werden. Da
die Gemeinde Everswinkel keine umfassenden Umweltliberwachungs- und Beobach-
tungssysteme betreibt, werden die Fachbehoérden gebeten, die entsprechenden Infor-
mationen an die Gemeinde weiterzuleiten.

9. Aligemeine Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Anderungsbereich der 34. FNP-Anderung mit einer GréRe von insgesamt etwa
3,2 ha und das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 56 ,Kdénigskamp II” mit einer GrolRe
von ca. 1,4 ha liegen am noérdlichen Siedlungsrand von Alverskirchen. Die Gemeinde
verfolgt mit der vorliegenden Bauleitplanung, entsprechend des konkret ermittelten
Bedarfs der ortsansassigen Bevoélkerung ein Baugebiet zu entwickeln, dessen Bebau-
ung die Siedlungsstruktur von Alverskirchen sinnvoll ergdnzt und sich in die minster-
landtypische Bebauung der Umgebung einfligt.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemall §§8 2, 2a BauGB die Umwelt und
die moglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht informiert die
Offentlichkeit hieriiber und soll den betroffenen Biirgern eine Beurteilung ermdglichen,
ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen
sein kénnen. AbschlieRend dient er als Grundlage fir die bauleitplanerische Priifung
und Abwagung der Gemeinde Everswinkel nach dem Baugesetzbuch.

Die wesentlichen naturraumlichen Umweltauswirkungen im Plangebiet beziehen sich
auf den Flachenverlust fir Natur und Landschaft und auf die Versiegelung der Béden
durch Uberbauung der bisher vorwiegend als Acker und Griinland intensiv genutzten
Flachen. Die Aufnahme stadtebaulich-gestalterischer Vorgaben sichert die ortstypi-
sche Bebauungsstruktur und mindert so den Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild.
Aulerdem werden grinordnerische Festsetzungen zur Ortsrandgestaltung und zur
Entwicklung eines Grliinzugs getroffen.

Die Nachbarschaft ist von den Baumaflnahmen und der Entwicklung von Bauland auf
bisherigen Freiflachen betroffen. Die umweltrelevanten Belange der Nachbarschaft
sollen aber durch die Lage der ErschlieBung, durch ausreichende Abstédnde zu den
Bestandsgeb&duden und durch auf den Bestand abgestimmte Hohen- und Gestaltungs-
festsetzungen angemessen gewahrt werden. Eine deutliche Zunahme des Verkehrs
durch die neu entstehenden Wohngebdude und damit verbundenen Belastungen auf
den umliegenden StralRen ist entsprechend der Verkehrsuntersuchung nicht zu erwar-
ten.

Umweltrelevante Auswirkungen auf die kiinftigen Bewohner werden nach heutigem
Kenntnisstand nicht gesehen. Die Wohnhauser liegen ausreichend weit entfernt von
dem Gewerbegebiet sowie der LandesstralRe im Osten und den Hofstellen im Norden,
erhebliche Beeintrachtigungen werden entsprechend der gutachterlichen Aussagen
nicht erwartet. Somit ist gesundes Wohnen im gesamten Geltungsbereich gewahrleis-
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tet. Zudem sind im Plangebiet bisher keine Altablagerungen bzw. schadliche Boden-
veranderungen (Verdachtsflachen) bekannt.

Wie in den Kapiteln 3 und 4 dargelegt, entstehen nach dem gegenwartigen Kenntnis-
stand keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzglter im Sinne des
UVP-Gesetzes bzw. gemal 8 1(6) Nr. 7 BauGB. Die verbleibenden Umweltauswirkun-
gen werden durch AusgleichsmalRnahmen kompensiert. Der Eingriff in den Lebens-
und Landschaftsraum wird somit insgesamt fir vertretbar und die Planung als in sich
ausgeglichen erachtet. Die letztliche Entscheidung hierzu ist in der bauleitplanerischen
Abwagung zu treffen. In diesem Sinne sind die Auswirkungen und das Vorhaben vor
dem Hintergrund der planerischen Aufgaben und Entwicklungsziele der Gemeinde zu
prifen und zu bewerten.

Entsprechend des bisherigen Kenntnisstands und nach Prifung der betroffenen
Schutzgiiter ergeben die Arbeiten zusammenfassend, dass die 34. FNP-Anderung und
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 56 ,Kdénigskamp 11” aus Umweltsicht grundsatz-
lich vertretbar sind.

Nachtrag, Méarz 2015:

Im Verfahren gemal 88 3(2), 4(2) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 56 im Okto-
ber/November 2014 haben sich Uber die 0.g. Inhalte des Umweltberichts und Uber die
Begriindungen zur 34. FNP-Anderung und zum Bebauungsplan Nr. 56 hinaus keine
Informationen oder Hinweise auf besondere umweltrelevante Fragestellungen oder
Probleme ergeben, die eine grundlegende Anderung des Umweltberichts erfordern
kénnten (vgl. Beratungsvorlagen Marz 2015).

Die LWL-Archéologie fiir Westfalen hat ergénzende Hinweise zum bereits in den Plan-
unterlagen behandelten Bodendenkmal vorgetragen, aber aus Sicht der Bodendenk-
malpflege keine Bedenken geaufRert. Die Ausfiihrungen zum Bodendenkmal in den
Begriindungen, dem Umweltbericht und der Plankarte werden zum Satzungsbeschluss
zur vollstandigen Information erganzt. Ein weiterer Priifungsbedarf wird nicht gese-
hen.

Der Abwasserbetrieb TEO hat im Zuge des Planverfahrens mitgeteilt, dass sich fir die
Altbebauung an der StraRe ,Am Breiten Busch” durch die Realisierung des Wohnge-
biets ,Konigskamp II” keine gednderte entwasserungstechnische Situation ergibt. Der
bisherige Graben innerhalb der 6ffentlichen Grinflache entwassert weiterhin UGber die
Verrohrung Richtung Sliden entlang des Spielplatzes. Im weiteren Verlauf wird das
Niederschlagswasser durch das bestehende Wohngebiet im Siden in einen offenen
Graben im Sid-Westen eingeleitet.

Fir das Plangebiet ,Konigskamp II” ist separat und entwasserungstechnisch autark
die neu verlegte Regenkanalisation in Richtung Norden zum erweiterten Regenriickhal-
tebecken geschaffen worden. Das Regenwasser aus dem neuen Wohngebiet wird im
Freigefalle nach Norden und dann Uber das Regenriickhaltebecken gedrosselt der Vor-
flut zugefiihrt. Die bereits hergestellten Entwé&sserungsanlagen entsprechen der
Genehmigung der Unteren Wasserbehdérde vom 16.06.2011 (AZ 66.40.04-06 Reg.
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Nr. 25908). Somit stehen diese beiden Niederschlagswassersysteme in keinem bauli-
chen Zusammenhang, so dass es in der Siedlung Am Breiten Busch zu keiner Mehr-
belastung kommt.

Sollte der Boden in der 6ffentlichen Grinflache bei Starkregenereignissen die Was-
sermengen nicht sofort aufnehmen kénnen, kann der vor einiger Zeit westlich des
Wegs am Spielplatz eingesetzte StralRenablauf das Uberschiissige Wasser aufnehmen
und wie bisher in den Regenwasserkanal durch das vorhandene Wohngebiet abfiih-
ren. Da die sldlich angrenzenden Grundstliicke der Altanlieger hdher liegen als die
offentliche Griinflache, besteht fir diese grundsatzlich keine Gefahr.

Das Uberplante Gelande féallt nach Siden geringfligig ab. Zur sldlich gelegenen Grin-
flache sowie zu den sidlich angrenzenden Wohngrundstliicken der Altanlieger besteht
ein Hohenniveauunterschied, von der StraRe Koénigskamp bis zur StraRe Am Breiten
Busch herrscht eine Differenz von ca. 0,6 m. Zur Vermeidung von Regenwasserab-
fluss auf diese tiefer liegenden Bereiche sowie zur Unterbindung eines gestalterisch
unangemessenen Versatzes setzt der Bebauungsplan Nr. 56 die Nivellierung der neu-
en Wohnbaugrundstiicke im Ubergangsbereich fest. Es wird ergidnzend Bezug genom-
men auf 88 27-30 Nachbarrechtsgesetz NRW, wonach das Ableiten von Nieder-
schlagswasser sowie Abwasser auf Nachbargrundstiicke untersagt ist.

Mit der schrittweisen Bebauung des Wohngebiets Kénigskamp Il wird immer weniger
Niederschlagswasser oberflachig versickern und zu Staunasseproblemen o. a. fihren,
da Uber Verkehrsflachen und Gebaude ein groRer Teil des Niederschlagswassers Uber
den Regenwasserkanal nach Norden abgefiihrt wird. In der Gesamtschau wird seitens
der Gemeinde keine Beeintrdachtigung der bestehenden Wohngebdude sUdlich des
Plangebiets durch den Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser im vorlie-
genden Plangebiet Nr. 56 ,Kdénigskamp II” gesehen. Ein weiterer Priifungsbedarf wird
nicht gesehen.

Im Oktober 2014 ist bei der Gemeinde Everswinkel eine Bauvoranfrage zur Errichtung
eines Schweinemaststalls mit 1.499 Platzen sidéstlich eines der landwirtschaftlichen
Betriebe innerhalb des Untersuchungsraums o6stlich der Siedlungslage von Alverskir-
chen eingegangen. Vor diesem Hintergrund wurde zum Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans Nr. 56 bzw. zur Offenlage der 34. FNP-Anderung ein Nachtrag zum
Geruchsgutachten erarbeitet, der unter Berlicksichtigung dieser potenziellen Entwick-
lung eine neue Prognoseberechnung enthélt und ein korrigiertes Zukunfts-Szenario
darstellt. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass der Richtwert der zugrunde
liegenden Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) fiir Wohngebiete von IGb < 10 %
Geruchsstundenhéufigkeit im geplanten Wohngebiet in beiden Szenarien sicher einge-
halten wird. Erhebliche Beeintradchtigungen werden weder fliir die geplante Wohnnut-
zung, noch fir die landwirtschaftlichen Betriebe erwartet.

Hinsichtlich mdglicher Geruchsimmissionen, die von den Gewerbebetrieben in dem
Gewerbegebiet ,Kleikamp” auf das geplante Wohngebiet einwirken kénnen, hat die
Gemeinde zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 56 bzw. zur Offenlage der
34. FNP-Anderung eine ergdnzende gutachterliche Aussage eingeholt. Unter Beriick-
sichtigung der konkret vorkommenden Branchen kommt der Gutachter zu dem Ergeb-
nis, dass die vorhandenen Betriebe fiir die Beurteilung der Geruchsimmissionen auf
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das Plangebiet ohne Bedeutung sind. Im Ergebnis werden keine Beeintrachtigungen
der geplanten Wohnnutzung durch gewerbliche Geruchsimmissionen erwartet. Die
Ausflihrungen zu den Geruchsimmissionen in den Begriindungen und dem Umweltbe-
richt werden zum Satzungsbeschluss zur vollstdndigen Information erganzt. Ein wei-
terer Priifungsbedarf wird nicht gesehen.

Aufgrund der Einwendungen im Zuge der Offenlage gemaf 8 3(2) BauGB zum Bebau-
ungsplan Nr. 56 ,Kénigskamp II” und der inzwischen fortgeschritten Zeit sowie der
dadurch existierenden neuen Datengrundlagen hat die Gemeinde Everswinkel das
Biiro SSR mit der Uberpriifung und Fortschreibung der Wohnungsbedarfsermittiung
fur Alverskirchen beauftragt. Diese wurde zum Satzungsbeschluss des Bebauungs-
plans Nr. 56 bzw. zur Offenlage der 34. FNP-Anderung erarbeitet und bestatigt die
wesentlichen Ergebnisse der Bedarfsermittlung. Ein weiterer Priifungsbedarf wird
nicht gesehen.

Everswinkel, im September 2014 und Nachtrag im Marz 2015



