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Teil I: Begriindung

1. Einfihrung

Die Gemeinde Everswinkel hat 2010 die 30. Anderung des Flichennutzungsplans
(FNP) durchgefihrt. Im Anschluss an das vorhandene Wohngebiet ,Alverskirchen
Nord 1I” im Norden von Alverskirchen wurden Flachen fiir die Landwirtschaft und
Wald in Wohnbauflachen, eine 6ffentliche Grinflache und eine Flache fir Versor-
gungsanlagen umgewandelt. Der Geltungsbereich umfasste eine GréRe von ca.
3,2 ha. Die Gemeinde verfolgte mit dieser FNP-Anderung das wesentliche Planungs-
ziel, fir die Eigenentwicklung des Ortsteils Alverskirchen weiterhin ein Angebot an
Wohnbauflachen vorzuhalten, da die Flachenreserven ausgeschopft waren und der
Bedarf an Wohngrundstiicken nicht mehr gedeckt werden konnte.

Im Parallelverfahren entwickelte die Gemeinde daraus den Bebauungsplan Nr. 52
~Konigskamp”, der die Wohnbauflachen als Allgemeine Wohngebiete gemal? 8§ 4
BauNVO festsetzt. Der Bebauungsplan Nr. 52 ,Kénigskamp” wurde im Rahmen eines
Normenkontrollverfahrens gerichtlich UGberprift und fir unwirksam erklart, weil er
nach Auffassung des OVG gegen die Anpassungspflicht an die Ziele der Raumord-
nung gemaR § 1(4) BauGB verstoRe'. Das Gericht vertritt die Meinung, dass die
urspringlich vorgesehene Schaffung von 2,6 ha Wohnbauflache (ca. 38 Bauplatze)
nicht am Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung ausgerichtet ist und auch nicht der
Sicherung der stadtebaulichen Ordnung dient.

Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde eine Bedarfsermittlung® beauftragt, die
unter Berlicksichtigung der im o. g. OVG-Urteil genannten Anforderungen den kon-
kreten Bedarf fir den Wohnungsneubau im Ortsteil Alverskirchen erarbeitet. Diese
wurde im Zuge des Planverfahrens fortgeschrieben®. Auf Basis dieser Bedarfsermitt-
lung und ihrer Fortschreibung stellt die Gemeinde zurzeit den Bebauungsplan Nr. 56
~Konigskamp II” mit einem deutlich kleineren Geltungsbereich und einer mdglichen
Aufteilung mit ca. 19 Bauplatzen auf. Ergadnzend wird auf die Begriindung zum
Bebauungsplan verwiesen.

In Anlehnung an das OVG-Urteil zum Bebauungsplan Nr. 52 ,Kénigskamp” sowie
unter Berilcksichtigung der Ergebnisse der o. g. Bedarfsermittlung und ihrer Fort-
schreibung hat sich die Gemeinde aus Rechtssicherheitsgriinden dazu entschieden,
den FNP erneut anzupassen. Im Zuge der vorliegenden 34. FNP-Anderung, die im
Parallelverfahren gemaR § 8(3) BauGB zur Neuaufstellung des Bebauungsplans
Nr. 56 ,Kénigskamp 11” durchgefihrt wird, wird der sidliche Teil im Anschluss an
den vorhandenen Wohnsiedlungsbereich bedarfsgerecht weiterhin i. W. als Wohn-
bauflache dargestellt. Die nérdlichen Wohnbauflachen, die nicht durch den Bebau-
ungsplan Nr. 56 abgedeckt sind, werden unter Beachtung des konkret ermittelten
kurzfristigen Wohnbaulandbedarfs zuriickgenommen und in eine Flache fir die Land-

' OVG NRW, Urteil vom 18.10.2013 - 10 D 4/11.NE.

Schulten Stadt- und Raumentwicklung (2014): Gutachten Bedarfsermittlung fir den Wohnungsneu-
bau im Ortsteil Alverskirchen der Gemeinde Everswinkel, Dortmund. Méarz 2014.

Schulten Stadt- und Raumentwicklung (2015): Fortschreibung der Wohnungsbedarfsermittlung fur
den Eigenbedarf im Ortsteil Alverskirchen der Gemeinde Everswinkel, Dortmund. Januar 2015.
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wirtschaft umgewandelt. Die Flachen flir Versorgungsanlagen (Regenrickhalte-
becken) werden entsprechend des bereits fertig gestellten Um- und Ausbaus des
Beckens weiterhin als Flache fiir Versorgungslangen dargestellt.

Die 34. FNP-Anderung umfasst somit den gleichen Geltungsbereich wie die 30. FNP-
Anderung mit einer GréRe von etwa 3,2 ha. Der Anderungsbereich schlieRt unmittel-
bar an den Wohnsiedlungsbereich an der Wiemstral3e im Norden von Alverskirchen
an und wird im Norden, Westen und Osten von Ackerflachen umgeben.

2. Planungsinhalt, Planungsziele und Standortfrage

Ubergeordnetes Planungsziel der Gemeinde Everswinkel ist die angemessene bauliche
Entwicklung der Ortsteile sowie die dauerhafte Sicherung und Starkung der lokalen
Infrastruktur. Erforderlich fir deren Tragfahigkeit ist insbesondere eine ausreichende
Mantelbevolkerung. Im Ortsteil Alverskirchen leben derzeit rund 1.951 Einwohner
(Stand 31.12.2014). Die Flachenreserven des Flachennutzungsplans fir Wohnbau-
land im Ortsteil Alverskirchen sind weitgehend ausgeschopft.

Im Gegensatz zum Ortsteil Everswinkel hat die Bevdlkerung in Alverskirchen in den
letzten Jahren immer noch leicht zugenommen, was i. W. mit der noch jlngeren
Altersstruktur und der guten Infrastrukturausstattung dieses Ortsteils zu erklaren ist.
Alverskirchen verfligt insgesamt Uber eine gute Infrastrukturausstattung: eigene
Grundschule (einziigig) mit Ubermittagbetreuung, Kindergarten (vier Gruppen) mit
U3- und Ganztagsbetreuung, Spielmannszug, Sportgeldande mit Turnhalle, Kunstra-
sen, Naturrasen, DFB-Minispielfeld, zwei Tennisplatzen, einem Niedrigseilgarten und
einem Bouleplatz, dem Golfplatz Briickhausen, Sportverein mit tGber 1.000 Mitglie-
dern, Reitverein (gemeinsam mit Everswinkel mit eigener Reithalle), insgesamt 26
Vereine, eigene Feuerwache/Léschzug, Kirche mit Pfarrheim, Friedhof, Dorfarchiv,
zwei Backer mit Café und erweitertem Sortiment, Tankstelle mit Shop, Gewerbege-
biet, drei Gastwirtschaften und Hotel, Sparkasse und Volksbank, Wochenmarkt,
Zahnarzt, praktischer Arzt, Psychotherapeut, OPNV-Anbindungen nach Wolbeck-
Mdinster sowie Everswinkel-Warendorf, Schulbusverbindungen Sendenhorst, Wol-
beck, Everswinkel, Warendorf.

Als Wohnstandort ist Alverskirchen damit fiir nachwachsende Generationen sehr
attraktiv, was sich an der derzeitigen erneut groRen Nachfrage nach Baugrund-
stiicken durch Alverskirchener ablesen lasst.

Die Zukunftsfahigkeit hat Alverskirchen u. a. beim Wettbewerb ,Unser Dorf hat
Zukunft” unter Beweis gestellt; der Ortsteil wurde in 2008 als Kreissieger und , Gold-
dorf” ausgezeichnet und jingst beim Dorfwettbewerb 2014 hervorgehoben ,fiir die
Beachtung der demographischen Herausforderungen bei der Entwicklung des Dor-
fes”. Im Ergebnis wird somit deutlich, dass es sich um einen lebendigen und pulsie-
renden Gemeindeteil handelt.

Mit der geplanten Reduzierung der bisher vorgesehenen Wohnbauflachen verfolgt die
Gemeinde Everswinkel das Planungsziel der Anpassung der Flachenreserven an den
konkret ermittelten, kurzfristigen Wohnbaulandbedarf der Alverskirchener Bevoélke-
rung. Ziel ist weiterhin die Entwicklung eines neuen Baugebiets im Ortsteil Alvers-
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kirchen. Nachdem das in den letzten Jahren entwickelte Baugebiet ,Grole Kamp”
inzwischen bebaut ist, soll bedarfsgerecht ein neues Wohngebiet fir die ortsansassi-
gen Bauwilligen entwickelt werden. Es besteht eine stetige Nachfrage nach Bau-
grundstiicken durch Alverskirchener Blrger, aktuell stehen 18 Ortsansassige auf der
Bewerberliste der Gemeinde (Stand 19.02.2015). Die Gemeinde Everswinkel méchte
diese gern an den Ort binden, kann aber den Grundstlicksbedarf derzeit nicht decken.

Bezliglich der Standortfrage ist festzustellen, dass von der Gemeinde Everswinkel
eine Standortdiskussion fir vier potenzielle Wohnbauflachen im Ortsteil Alverskirchen
gefihrt wurde, die im August 2008 zum Abschluss kam. Alle untersuchten potenzi-
ellen Bauflachen wirden eine Beanspruchung bislang unversiegelter Flachen im
AulBenbereich bedeuten, da in Alverskirchen keine verfiigbaren innerortlichen Brach-
flachen vorhanden sind. Die vier untersuchten Flachen wurden im Hinblick auf Eig-
nungen und Restriktionen wie die ErschlieBungssituation, den Immissionsschutz,
Beeintrachtigungen durch Natur und Landschaft sowie die Darstellung im Regional-
plan geprift. Als Ergebnis der Standortdiskussion wurde bei der zusammenfassenden
Betrachtung die Flache Koénigskamp fir die weitere Siedlungsentwicklung ausge-
wahlt, da Sie die geringsten Restriktionen und insgesamt eine gute Eignung fir die
Wohnbaulandentwicklung aufweist. An diesem Ergebnis wird aufgrund der gegebe-
nen Rahmenbedingungen weiterhin festgehalten.

Zudem hat die Bezirksregierung Minster im Rahmen der Alternativenprifung die Fla-
che nordlich der Bebauung Am Breiten Busch préaferiert. Der Regionalplan MUnster-
land weist dem Freiraum- und Agrarbereich westlich, stidlich und 6stlich der Ortslage
von Alverskirchen nach der Fortschreibung die Freiraumfunktion ,Schutz der Land-
schaft und landschaftsorientierten Erholung” zu. Kleinere Teilflaichen werden als
Waldbereiche dargestellt und/oder mit der Freiraumfunktion ,Schutz der Natur”
belegt. AusschlieBlich nérdlich des Siedlungsbereichs von Alverskirchen, also auch
im Bereich ,Kénigskamp®, enthélt der Regionalplan keine weiteren Restriktionen, so
dass die dem vorliegenden Planverfahren zugrunde liegende Standortentscheidung fir
eine bedarfsgerechte Wohnbauentwicklung weiterhin fir sinnvoll und sachgerecht
gehalten wird.

Dartber hinaus sind im Plangebiet bereits erste Hauser entstanden und auch die
ErschlieBungsanlagen wurden bereits verlegt. Somit sprechen stadtebauliche, fiskali-
sche und o6kologische Grinde dafiir, jeglichen Bedarf fir weitere Wohnbauflachen,
die nicht durch Innenentwicklung abgedeckt werden kdnnen, an dieser Stelle zu
decken.

Die attraktive Ortsrandlage im Anschluss an die heutige Wohnbebauung im Bereich
Wiemstralle/Am Breiten Busch soll fir eine Weiterentwicklung des Ortsteils entspre-
chend des konkreten Bedarfs der ortsanséssigen Bevdlkerung genutzt werden. Im
Vorfeld des Planverfahrens zum parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 56 ,Koénigs-
kamp 11" wurde eine Bedarfsermittlung fiir den Wohnungsneubau im Ortsteil Alvers-
kirchen, der sich ausschlieBlich aus der Eigenentwicklung des Ortsteils ergibt,
erstellt’. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass in Alverskirchen bis 2018 ein
kurzfristiger Bedarf von 20 bis 23 neuen Wohneinheiten besteht. Die Gemeinde folgt
der Auffassung des Gutachters und halt die Bedarfsermittlung insbesondere unter

4 Schulten Stadt- und Raumentwicklung (2014): Gutachten Bedarfsermittlung fiir den Wohnungsneu-

bau im Ortsteil Alverskirchen der Gemeinde Everswinkel, Dortmund. Méarz 2014.
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Berlicksichtigung der zum Zeitpunkt der Erstellung (Ende 2013 bis Anfang 2014)
verfigbaren Datengrundlagen insgesamt fiir schliissig und nachvollziehbar.

Aufgrund der Einwendungen im Zuge der Offenlage gemaR § 3(2) BauGB zum
Bebauungsplan Nr. 56 und der inzwischen fortgeschrittenen Zeit sowie der dadurch
vorliegenden neuen Datengrundlagen hat die Gemeinde Everswinkel das Biro SSR
mit der Uberpriifung und Fortschreibung der Wohnungsbedarfsermittlung® fiir Alvers-
kirchen beauftragt. Es stehen nun fir die Ermittlung neue Datengrundlagen zur Ver-
figung, die eine Plausibilitdtsprifung der Berechnungen des urspriinglichen Gut-
achtens ermdglichen: aktueller Bestandsdatensatz aus dem Einwohnermelderegister
flr den Stichtag 31.12.2014, Ergebnisse des Zensus 2011 fir die Gemeinde Evers-
winkel (Veroéffentlichung Mai 2014), Ergebnisse einer neu erstellten Wohnungsbe-
standserfassung auf Basis der Baukartei der Gemeinde. Auf Grundlage dieser neuen
Daten wurde der Wohnungsbedarf fir zuséatzliche Bauflachen in Alverskirchen neu
prognostiziert. Der Prognosezeitraum wurde entsprechend angepasst. In der Gesamt-
schau wird deutlich, dass die Fortschreibungsergebnisse die Resultate des urspriing-
lichen Gutachtens aus Marz 2014 stitzen. Die Gemeinde folgt weiterhin der Auffas-
sung des Gutachters und halt auch die Fortschreibung der Bedarfsermittlung fir
schlUssig, nachvollziehbar und methodisch unbedenklich.

Mit dem Ziel, gemalR o. g. OVG-Urteil keinen theoretischen, sondern realistischen
Eigenbedarf abzubilden bzw. den Bauleitplanverfahren zugrunde zu legen, ist somit
der kurzfristige Bedarf im vorliegenden Planungsfall besonders relevant. Dieser kann
nach Aussagen des Gutachters durch das verwendete Vorausberechnungsverfahren
relativ genau ermittelt werden, ldngere Zeitraume sind in Prognosen grundsatzlich mit
gréBeren Unsicherheiten verbunden. Mit dieser Vorgehensweise ist aus Sicht der
Gemeinde gewahrleistet, dass gemaR der in Kapitel 3.2 aufgefihrten Soll-Vorschrift
des Regionalplans tatsachlich nur der Bedarf der ortsansdssigen Bevdlkerung aus
Alverskirchen durch die Realisierung des Wohngebiets ,Kénigskamp 11 gedeckt wird.

Unter Annahme einer Bleibequote von 1/3 ergibt sich im Rahmen der Fortschreibung
nun ein kurzfristiger Neubaubedarf von 24 Wohnungen (bis 2020). Die Bleibequote
dient dem Ziel der Abbildung eines realistischen Eigenbedarfs und wird aus den im
untersuchten finfjahrigen Stltzzeitraum (2008 bis 2012) erfolgten Fortziigen analy-
tisch hergeleitet. Fir die Eigenbedarfsbetrachtung werden letztendlich nur die Ab-
wanderungen im Stlitzzeitraum einbezogen, die in die direkt benachbarten Ortsteile
der Gemeinde Everswinkel bzw. in die unmittelbar angrenzenden Nachbargemeinden
mit vergleichbaren Siedlungsstrukturen erfolgen. Der Begriff ,Eigenbedarf” besitzt
aufgrund der erforderlichen Annahme zum zukinftigen Wanderungsverhalten eine
normative Komponente. Es ist nicht realistisch, samtliche Abwanderungen in den
Nahbereich als Eigenbedarf zu definieren. Denn es geht hier auch um die Frage, wie
viel des abwandernden Eigenbedarfs in Alverskirchen gehalten werden kann und soll.
Hierzu liegen keine analytisch ermittelbaren Daten vor. Nach Auswertung der bisheri-
gen Wanderungsbewegungen innerhalb des Stlitzzeitraums nimmt der Gutachter in
der Bedarfsermittlung daher an, dass ein Anteil von 1/3 der in den direkten Nahbe-
reich abwandernden Haushalte in Zukunft als zuséatzlicher ,Eigenbedarf” gewertet
werden kann. Somit wird davon ausgegangen, dass nur ein 1/3 der ansonsten in die
unmittelbaren Nachbargemeinden abwandernden Haushalte von Ortsansassigen bei

® Schulten Stadt- und Raumentwicklung (2015): Fortschreibung der Wohnungsbedarfsermittlung fiir

den Eigenbedarf im Ortsteil Alverskirchen der Gemeinde Everswinkel, Dortmund. Januar 2015.
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ausreichender Bereitstellung von Bauland im Ortsteil Alverskirchen verbleiben wirde.
Diese Annahme halt die Gemeinde fir plausibel und realistisch und folgt daher dem
Gutachter. Im Gutachten wird diese Annahme zum zuklinftigen Wanderungsverhalten
als Bleibequote bezeichnet.

Die Bleibequote umfasst nur einen sehr kleinen Teil der gesamten Abwanderungen
aus Alverskirchen. Zur Verdeutlichung: Von 2013 bis 2018 prognostiziert die
Bedarfsermittlung rund 635 Abwanderungen aus Alverskirchen. Nach dem verwen-
deten Haushaltsgenerierungsverfahren entspricht dies rund 266 Haushalten. Davon
wandern nur 45 Haushalte in den definierten Nahbereich ab. Die Bleibequote von 1/3
besagt letztendlich, dass zwischen 2013 und 2018 von den rund 266 abwandernden
Haushalten lediglich 15 Haushalte (5,6 %) als potenzieller Eigenbedarf flr Alverskir-
chen gewertet werden (vgl. Bedarfsermittlung, S. 20 f.). Somit wird deutlich, dass
die Bleibequote von 1/3 sehr zuriickhaltend ist.

Die Gemeinde Everswinkel halt die Einrechnung einer Bleibequote grundséatzlich und
in diesem Fall von 1/3 in die Bedarfsermittlung des Wohnungsneubaubedarfs in
Alverskirchen fir sinnvoll, nachvollziehbar und in Anlehnung an das o. g. OVG-Urteil
fir sachgerecht. Das OVG verlangt eine mdglichst praxisnahe, den reellen Woh-
nungsmarkt bericksichtigende Bedarfsermittlung und keine Abbildung eines ,theore-
tischen Bedarfs” (S. 21 f.)°. Vor diesem Hintergrund wird die duRerst zuriickhaltend
angenommene Bleibequote als weiteres Mittel, das Marktgeschehen in die Ermittlung
einzubeziehen, als angemessen erachtet.

Die Bleibequote ist trotz der ausgepragten Standortattraktivitdt von Alverskirchen
eher niedrig angenommen, wird aber zur Sicherheit vor dem Hintergrund der streng
ausgelegten bedarfsgerechten Entwicklung seitens der Gemeinde flr vertretbar und
angemessen gehalten. Bei Ausschopfung der fir den kurzfristigen Zeitraum ange-
nommenen Nachverdichtungsoptionen (Nutzerwechsel in Gebrauchtimmobilien, Mobi-
lisierung unbebauter und umnutzbarer Flachen, Nachverdichtung im Siedlungsbe-
stand) verbleibt nach den Ergebnissen der Fortschreibung ein kurzfristiger Bedarf von
17 neuen Wohneinheiten (S. 19 f.)’. Die Bedarfsermittlung und ihre Fortschreibung
werden seitens des Gutachters und der Gemeinde aufgrund der realistischerwiese
eher langfristig einzustufenden Umsetzung der Nachverdichtungen als zurlickhaltend
und konservativ bewertet. Ergdnzend wird auf die Gutachten verwiesen.

Im Ergebnis hélt die Gemeinde Everswinkel den ermittelten kurzfristigen Wohnungs-
neubaubedarf (bis 2020) fir nachvollziehbar sowie schlissig und nimmt ihn somit als
Basis flr den ersten Schritt der Weiterentwicklung des Ortsteils an. Uber den Bebau-
ungsplan Nr. 56 soll somit eine Wohnbauflache von ca. 0,9 ha mit 19 Bauplatzen
zuzlglich ErschlieBungs- und Grinflachen entwickelt werden. Es sind bereits zwei
Grundstiicke mit Einfamilienhdusern bebaut, so dass nach bereits vermessener
Grundstlcksaufteilung noch 17 Grundstliicke verfigbar sind. Davon sind gemafR
Bebauungsplan auf drei Parzellen bis zu zwei Wohneinheiten zulassig, so dass poten-
ziell 20 neue Wohneinheiten entstehen kénnen. Die Gemeinde geht erfahrungsgemar
von einem hohen Anteil an Einfamilienhdusern aus, so dass im Ergebnis voraussicht-
lich weniger Wohneinheiten zu erwarten sind. Die geringfligige zahlenmé&Rige Uber-

& OVG NRW, Urteil vom 18.10.2013 - 10 D 4/11.NE.

7 Schulten Stadt- und Raumentwicklung (2015): Fortschreibung der Wohnungsbedarfsermittlung fiir
den Eigenbedarf im Ortsteil Alverskirchen der Gemeinde Everswinkel, Dortmund. Januar 2015.
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schreitung des ermittelten kurzfristigen Neubaubedarfs, die sich nach der Fort-
schreibung der Bedarfsermittlung ergibt, wird im Rahmen der Abwagung in der
Gesamtschau als angemessener Spielraum erachtet. Sollte spater der tatsachliche
Bedarf geringer sein als prognostiziert, wiirde der Bebauungsplan nicht nur den kurz-
fristigen, sondern auch den mittelfristigen Bedarf abdecken. Bestatigt wird der kon-
krete Bedarf jedoch durch die aktuelle Grundstiicksbewerberzahl von 18 Interessen-
ten. Die geplante Bebauung erganzt somit das vorhandene Siedlungsgebiet in ange-
messenem Umfang.

Die im Rahmen der vorliegenden 34. FNP-Anderung verbleibende Wohnbauflache
schlieBt unmittelbar an den bestehenden Siedlungsraum an. Die Flache ist aufgrund
der Nahe zu Infrastruktureinrichtungen und der Lage am Rande des Siedlungsraums
insbesondere fir Wohnnutzungen geeignet. Die ErschlieBung ist durch Anschluss an
die WiemstraRe im Sidosten gesichert. Lage und Durchlassigkeit des Gebiets flr
FuRganger und Radfahrer werden als gut bewertet.

Inhalt der vorliegenden 34. FNP-Anderung ist im Ergebnis die bestatigende Darstel-
lung von Wohnbauflachen im siidlichen Teil. Im Ubergang zur stidwestlich angren-
zenden Waldflache wird eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Park-
anlage dargestellt. Die bisher im Norden vorgesehenen Wohnbauflachen werden zu-
rickgenommen und in eine Flache flir die Landwirtschaft umgewandelt. Sollte sich
nach Realisierung des Wohngebiets ,Kdnigskamp I1” wider Erwarten kein Bedarf
mehr fir ein weiteres Baugebiet oder eine anderweitige Nutzung ergeben, wird die
Flache unter Rickbau der dort liegenden ErschlieRungsanlagen wieder fir eine land-
wirtschaftliche Nutzung zur Verfligung gestellt. Damit verfolgt die Gemeinde das Ziel
einer bedarfsgerechten stadtebaulichen Weiterentwicklung in Alverskirchen. Das
nordlich angrenzende Trockenbecken wird entsprechend des bereits fertig gestellten
Aus- und Umbaus weiterhin als Flache fir Versorgungsanlagen (Regenriickhalte-
becken) dargestellt.

Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist gegeben, um den siedlungs-
strukturell glinstig gelegenen Anderungsbereich gemal3 den gemeindlichen Zielset-
zungen zu entwickeln.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stédtebauliche Situation

Der Anderungsbereich wurde bisher im siidlichen Teil (iberwiegend landwirtschaftlich
als Acker und Griinland genutzt. Im Norden waren Zier- und Nutzgarten sowie ein
Regenrlickhaltebecken mit umgebenden Strauchstrukturen angelegt. Die Flache wur-
de durch verschiedene Wegeverbindungen durchzogen. Nach Abschluss des Planver-
fahrens zum Bebauungsplan Nr. 52 hat die Gemeinde die technischen und verkehr-
lichen ErschlieBungsanlagen ausgebaut. Somit ist der vorliegende Anderungsbereich
bereits durch Baustraf3en vollstandig erschlossen. Zudem ist im Siiden der 6ffentliche
Grinzug mit geschotterter Ful3- und Radwegeverbindung zwischen Siedlungsraum
und sidwestlich gelegener Waldflache fertig gestellt. Im Sidwesten des Plangebiets
sind bereits zwei frei stehende Wohngebdude entstanden.
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3.2

Fiir die weitere Betrachtung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sowohl in
der Begriindung als auch im Umweltbericht stellt der urspriingliche Ausgangszustand
der iliberplanten Flachen vor Herstellung der ErschlieBungsanlagen die Beurteilungs-
grundlage dar.

Das direkte stadtebauliche Umfeld der o. g. Freiflaichen wird durch die bestehenden
Wohngebiete im Siden, die Hofanlagen, die locker eingestreut zwischen groRen Wie-
sen- und Ackerflachen liegen, das weiter Ostlich angrenzende Gewerbegebiet und
den sidwestlich gelegenen Waldbereich gepragt. Die Ortsmitte liegt etwa 350 m
entfernt; wichtige Infrastruktureinrichtungen wie z. B Kindergarten, Grundschule und
Versorgungseinrichtungen u. a. des taglichen Bedarfs sind auch fulRlaufig gut zu
erreichen.

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Minster, Regionalplan Minsterland, ist
2013/2014 neu aufgestellt worden und wurde in seiner Uberarbeiteten Fassung mit
Bekanntmachung am 27.06.2014 rechtswirksam. Der vorliegende Anderungsbereich
ist weiterhin als Teil des groRrdaumigen Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichs
festgelegt. Diese zeichnerische Festlegung hat gemaR Raumordnungsgesetz (ROG)
keinen Zielcharakter. Der sidwestlich des Plangebiets gelegene Laubwald ist im
Regionalplan als Waldbereich festgelegt. Zudem ist dieser mit den Freiraumfunktio-
nen Schutz der Natur sowie Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erho-
lung gekennzeichnet. Die 6stlich verlaufende Telgter StralRe (L 811) ist als Stral8e ftir
den vorwiegend liberregionalen und regionalen Verkehr dargestellt.

GemalR 8 1(4) BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Der Regionalplan Minsterland enthalt sowohl in seiner bisherigen als auch in der
Uberarbeiteten Fassung eine Reihe von Zielen der Raumordnung. Zum Stand der frih-
zeitigen Beteiligung zum parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 56 waren die ehe-
malige Fassung des Regionalplans (GEP 1999) zu beachten und damit insbesondere
die Ziele 115 und 172:

Ziel 115

Zur Verwirklichung der landesplanerisch angestrebten Schwerpunktbildung hat sich
die Siedlungsentwicklung der Gemeinden grundsétzlich auf den Flachen zu vollzie-
hen, die im Gebietsentwicklungsplan (Regionalplan) als Siedlungsbereiche dargestellt
sind. Siedlungsnahe Freifldchen sind grundsétzlich zu erhalten und zu entwickeln.

Ziel 172

Die zeichnerisch nicht dargestellten Ortsteile mit einer Aufnahmeféhigkeit von weni-
ger als 2.000 Einwohnern sind in ihrer siedlungsstrukturellen Entwicklung unter be-
sonderer Beriicksichtigung der Freiraumfunktion auf den Bedarf der ansédssigen
Beviélkerung auszurichten. In diesem Rahmen kann es zur Sicherung der stdadtebauli-
chen Ordnung, insbesondere zur Abrundung des vorhandenen Bestands, und fiir eine
ortlich bedingte angemessene Entwicklung erforderlich sein, entsprechende Bauleit-
pldane aufzustellen.
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Der neu aufgestellte Regionalplan Miinsterland enthélt insbesondere das Ubergrei-
fende Ziel 1.1 der Raumordnung, das auch im vorliegenden Planungsfall zu beachten
ist:

Ziel 1.1

Die kommunale Bauleitplanung hat ihre Siedlungsentwicklung bedarfsgerecht sowie
freiraum- und umweltvertrdglich auszurichten. Dabei hat die Innenentwicklung Vor-
rang vor einer AulBenentwicklung. Dauerhaft nicht mehr bendtigte Fldchenreserven
sind wieder dem Freiraum zuzufiihren.

Dieses Ziel wird im Zuge der Aufstellung der vorliegenden 34. FNP-Anderung von der
Gemeinde beachtet. Es schlie3t nicht aus, auch klnftig bisherige Freiflachen fir
Wohnbauvorhaben in Anspruch zu nehmen. Dies zeigen die spezielleren Ziele und
Grundséatze in Kapitel lll ,Siedlungsraum®” des Regionalplans.

Die 0. g. bisher geltenden Ziele der Raumordnung 115 und 172 sind in einer ange-
passten Formulierung als sog. Grundséatze (8.2 und 8.4) in den liberarbeiteten Regio-
nalplan Miinsterland aufgenommen worden. Alverskirchen zahlt nach den Darstellun-
gen des Regionalplans zu den Ortsteilen mit einer Aufnahmefahigkeit von weniger als
2.000 Einwohnern (aktuell 1.951 Einwohner, Stand 31.12.2014) und ist deshalb im
Regionalplan nicht als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Flr diese Orts-
teile gilt insbesondere die spezielle Regelung des Grundsatzes 8.4

In den im Freiraum gelegenen, zeichnerisch nicht dargestellten Ortsteilen unter 2.000
Einwohnern soll sich die siedlungsstrukturelle Entwicklung vor allem am Bedarf der
ortsansédssigen Bevdélkerung und Betriebe ausrichten.

Gegenliber des Ziels mit der Randnummer (Rn.) 172 des GEP 1999 ist dies eine
erkennbare Aufweichung der bisherigen landesplanerischen Anforderungen. Die Aus-
sage ist nur noch als Grundsatz der Raumordnung gekennzeichnet. Wahrend Ziele
der Raumordnung Normcharakter haben und bindend im nachgelagerten Bauleitplan-
verfahren zu beachten sind, stellen Grundséatze Direktiven fir nachfolgende Abwa-
gungsentscheidungen dar. Zudem ist die Anforderung nicht mehr strikt formuliert
(sind ...auszurichten), sondern als Sollvorschrift. Die Ausrichtung soll nur noch ,vor
allem” am Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung ausgerichtet werden. Auch der Be-
darf der ortsansadssigen Betriebe darf dabei berlicksichtigt werden.

Im Regionalplan 2014 wird vorstehender Grundsatz 8.4 in den Rn. 132 und 133 wie
folgt erlautert:

Die dem Freiraum zugeordneten, im Regionalplan nicht als Siedlungsbereiche darge-
stellten Wohnplédtze/Gemeindeteile mit weniger als 2.000 Einwohnern kénnen zur
Sicherung der stéddtebaulichen Ordnung und fiir eine am Bedarf der ortsanséssigen
Bevélkerung und am Erhalt der ortsansédssigen Betriebe orientierte Entwicklung im
Fldchennutzungsplan dargestellt werden.

Einer begrenzten, liber den Bedarf fiir die im Ortsteil ansédssige Bevélkerung hinaus-
gehenden Entwicklung kann im Einzelfall zugestimmt werden, wenn diese Abrundung
oder Ergédnzung aufgrund der értlich vorhandenen Infrastrukturausstattung sinnvoll
ist. Sie muss zudem auch gesamtgemeindlich im Hinblick auf die anzustrebende Kon-
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zentration der Siedlungsentwicklung auf die Hauptorte und auch hinsichtlich der
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild vertretbar sein.

Um auf der sicheren Seite zu bleiben, orientiert sich die GrélRe des vorgesehenen
Baugebiets ,Konigskamp 11 allein am fir den kurzfristigen Zeitraum ermittelten Be-
darf der im Ortsteil Alverskirchen anséssigen Bevdlkerung. Langerfristige Prognosen
sind grundsatzlich mit gréReren Unsicherheiten verbunden. Die Wohnbauflache wird
entsprechend zuriickgenommen.

Dennoch ist festzustellen, dass selbst eine lber den Bedarf hinausgehende Auswei-
sung von Bauplatzen damit begriindet werden kénnte, dass dies zur Abrundung oder
Ergédnzung der ortlich vorhandenen Infrastrukturausstattung sinnvoll ist. Als Ortsteil
mit knapp 2.000 Einwohnern verfligt Alverskirchen, wie in Kapitel 2 erlautert, Gber
eine gute Infrastrukturausstattung, wie z. B Grundschule, Kindergarten, guter OPNV-
Anschluss etc.. Im Hinblick auf den Erhalt dieser fiir das Leben im Ortsteil wichtigen
Infrastrukturausstattung ist zumindest eine Baulandentwicklung sinnvoll, die den
Nachfragebedarf nach vorstehenden Einrichtungen abdeckt.

Alverskirchen erfillt somit als attraktiver Wohnstandort wichtige Versorgungsfunktio-
nen fur die Anwohner. Im Vorfeld des Planverfahrens wurde der konkrete Wohnungs-
bedarf im Ortsteil Alverskirchen ermittelt, der sich aus der Eigenentwicklung dieses
Ortsteils ergibt®. Zur Deckung des bereits heute anzunehmenden und kurzfristig wie-
terhin auftretenden Wohnungsbedarfs der ortsansassigen Bevélkerung Alverskirchens
empfiehlt der Gutachter, eine ergdnzende Entwicklung von zuséatzlichen Neuflachen
fir Wohnungsbau fir 20 bis 23 Wohneinheiten vorzusehen sowie parallel die Mobi-
lisierung von Brach- und Nachverdichtungsflachen aktiv zu verfolgen. Im Rahmen der
oben erlauterten Fortschreibung wurde der Bedarf auf 17 Wohneinheiten angepasst
(S. 19 ff.)°. Erganzend wird auf die Bedarfsermittlung und ihre Fortschreibung ver-
wiesen.

Die Gemeinde Everswinkel hélt die vorliegende Bedarfsermittlung sowie ihre Fort-
schreibung insgesamt fir nachvollziehbar sowie schlissig und folgt deshalb der Emp-
fehlung des Gutachters. Durch entsprechende Regelungen auf Bebauungsplanebene
wird daher angenommen, dass im Baugebiet ,K&nigskamp I1” etwa 21 Wohneinhei-
ten tatsachlich realisiert werden.

Im Ergebnis entwickelt die Gemeinde mit dem Baugebiet ,Konigskamp 11” ein Wohn-
gebiet, das exakt auf den konkret ermittelten kurzfristigen Bedarf der ortsansassigen
Alverskirchener Bevélkerung ausgerichtet ist. Die geringfiigige Uberschreitung, die
sich nach der Fortschreibung der Bedarfsermittlung ergibt, wird im Rahmen der Ab-
wagung in der Gesamtschau als angemessener Spielraum erachtet. Sollte spéater der
tatsdchliche Bedarf geringer sein als prognostiziert, wiirde der Bebauungsplan nicht
nur den kurzfristigen, sondern auch den mittelfristigen Bedarf abdecken. Bestatigt
wird der konkrete Bedarf jedoch durch die aktuelle Grundstlicksbewerberzahl von 18
Interessenten (Stand 19.02.2015), denen seitens der Gemeinde kein Grundstick

Schulten Stadt- und Raumentwicklung (2014): Gutachten Bedarfsermittlung fir den Wohnungsneu-
bau im Ortsteil Alverskirchen der Gemeinde Everswinkel, Dortmund. Méarz 2014.

Schulten Stadt- und Raumentwicklung (2015): Fortschreibung der Wohnungsbedarfsermittlung fur
den Eigenbedarf im Ortsteil Alverskirchen der Gemeinde Everswinkel, Dortmund. Januar 2015.
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angeboten werden kann. Die geplante Bebauung ergédnzt somit das vorhandene Sied-
lungsgebiet in angemessenem Umfang.

Die 2010 im Zuge der 30. FNP-Anderung neu dargestellten Wohnbauflachen werden
im Zuge der vorliegenden Anderung entsprechend des errechneten Wohnraumbedarfs
zurickgenommen. Die Flacheninanspruchnahme erfolgt aus Sicht der Gemeinde
umweltvertraglich und freiraumschonend, da sie konkret am Bedarf orientiert ist und
keine maligebliche Beeintrachtigung der Umweltschutzgiter durch die Planung aus-
gelést wird. Hierzu sowie zum Thema Innenentwicklung wird ergéanzend auf die wei-
teren Inhalte der Begriindung (u. a. Kapitel 4.5) und den Umweltbericht verwiesen. In
der Gesamtbewertung entspricht die vorliegende Planung den ehemals geltenden und
aktuell zu beachtenden Zielen des Regionalplans Miinsterland.

Im Ergebnis fihrt die Fortschreibung des Regionalplans durch Umstellung der bisheri-
gen Zielvorstellungen in Grundsatze zu einem groBeren Handlungsspielraum flr die
Gemeinde im Zuge einer sachgerechten Abwagung. Mit dem Ziel, die vorhandene gut
ausgestattete Infrastruktur in Alverskirchen optimaler auszulasten, hatte die Ge-
meinde Everswinkel in Abstimmung mit der Bezirksregierung Minster voraussichtlich
die Option, ein Gber den konkret ermittelten Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung
hinaus gehendes Baugebiet zu entwickeln. Die Gemeinde hat sich aber im Zuge der
Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander bewusst
gegen eine VergroRerung der Wohnbauflache und des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans Nr. 56 ,,Kénigskamp II” entschieden.

Zurzeit befindet sich der Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) vom 11.05.1995
in der Fortschreibung. Er liegt derzeit als Entwurf (25.06.2013) vor, die Beteiligung
der Offentlichkeit und der in ihren Belangen beriihrten 6ffentlichen Stellen lief Ende
Februar 2014 aus. Nach einer ersten Auswertung der eingegangenen Stellungnah-
men wurde dem Kabinett von der Staatskanzlei als Zwischenschritt ein Paket mit
wesentlichen Anderungen vorgelegt, das bereits einen GroBteil von Anregungen
umsetzt. Das Kabinett hat diese Anderungen am 28.04.2015 gebilligt und die Lan-
desplanungsbehérde aufgefordert, auf dieser Basis die Uberarbeitung des LEP-
Entwurfs fertigzustellen. Ab Sommer 2015 soll eine erneute dreimonatige Beteiligung
stattfinden. Der Entwurf des LEP NRW gilt in dieser Entwurfsphase als sonstiges
Erfordernis der Raumordnung nach § 3(1) Nr. 4 ROG und ist gemaR & 1(7) BauGB
abwaégungsrelevant, aber zurzeit noch nicht nach § 1(4) BauGB bindend.

Der Entwurf des LEP NRW verfolgt i. W. das Ziel, die raumordnerischen Ziele und
Grundséatze entsprechend der gednderten Rahmenbedingungen fir die rdumliche Ent-
wicklung hinsichtlich Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung sowie Klimawandel
anzupassen. Die Ziele und Grundsatze des LEP-Entwurfs sind nach Schwerpunkt-
themen, wie z. B Siedlungsraum, Freiraum, Klimaschutz, Erneuerbare Energien und
Boden, geordnet und enthalten diverse Vorgaben, die in der nachgeordneten Regio-
nal-, Bauleit- und Fachplanung zu beachten bzw. zu berlcksichtigen sind. Ein we-
sentliches Ziel des LEP-Entwurfs stellt die landesweite Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme dar. Entsprechend der Ziele zum Siedlungsraum (Kapitel 6) darf nur
eine bedarfsgerechte und flachensparende Siedlungsentwicklung erfolgen. Zudem
sind der Freiraum und seine Funktionen zu sichern (Kapitel 7). Fir Ortsteile, die
innerhalb des regionalplanerisch festgelegten Freiraums liegen (wie Alverskirchen),
gilti. W. das Ziel 2-3 (Stand 28.04.2015):
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Unberiihrt von Satz 2 kann sich in den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum
gelegenen Ortsteilen eine Siedlungsentwicklung vollziehen; die Siedlungsentwicklung
in diesen Ortsteilen ist unter besonderer Berticksichtigung der Erfordernisse der Land-
schaftsentwicklung und des Erhalts der landwirtschaftlichen Nutzflache auf den
Bedarf der ansédssigen Bevélkerung und vorhandener Betriebe auszurichten.

Derzeit gibt es in NRW kein vom Gesetzgeber vorgegebenes einheitliches Berech-
nungsverfahren als Grundlage fir die Entwicklung des LEP NRW und der einzelnen
Regionalplane. Auch der LEP NRW-Entwurf enthielt bisher keine konkrete, landesweit
einheitliche Berechnungsmethode. Im Zuge der zurzeit stattfindenden Neuaufstellung
des LEP NRW wurde vom Institut flir Stadtbauwesen und Stadtverkehr der RWTH
Aachen ein Gutachten erarbeitet, das die bisher methodisch unterschiedlichen Vor-
gehensweisen in den Planungsregionen analysiert und eine einheitliche Methode fir
die Ermittlung des regionalplanerischen Flachenbedarfs entwickelt hat. Sollte der LEP-
Entwurf mit den vom Kabinett Ende April beschlossenen Anderungen rechtskraftig
werden, sind auf dieser Basis von den Regionalplanungsbehdrden in NRW kiinftig die
regionalplanerischen Flachenbedarfe zu ermitteln.

Die Regionalplanungsbehérden berechnen auf dieser Basis die Daten fir einen
gesamten Ort, die kleinste Einheit ist die gesamte Kommune. Fir einzelne Ortsteile
stehen den Bezirksregierungen keine Daten zur Verfligung. Fir Ortsteile mit einer
Aufnahmefahigkeit von unter 2.000 Einwohnern, wie Alverskirchen, ist der Bedarf
far Entwicklungsflachen weiterhin von der jeweiligen Gemeinde zu prifen und nach-
zuweisen. Die Bezirksregierungen prifen im Rahmen der landesplanerischen Anfrage
gemal 8 34 LPIG die Plausibilitat der einzelnen Bedarfsermittlungen.

Das Blro SSR hat die eigene Methodik der Wohnungsbedarfsermittlung fiir Alverskir-
chen mit der Komponentenmethode des LEP-Entwurfs verglichen und die einzelnen
Rechenschritte gegeniber gestellt. Der Vergleich zeigt, dass eine Konzentration der
Methodik auf gezielt eigenbedarfsrelevante demographische Prozesse einschlieRlich
einer dynamikorientierten Berlicksichtigung eines zu erwartenden zusétzlichen Gene-
rationenwechsels im Einfamilienhausbestand (der fiir Alverskirchen pragend ist) zu
erkennbar geringeren Ergebnissen fiihrt als die vor dem Hintergrund der Regionalpla-
nungsebene notwendigerweise eher pauschal angelegte Methodik des LEP-Entwurfs.
Allein die Anwendung der Wiederbelegungsquote in der Methodik des Bilros SSR
fihrt zu einer Reduzierung des ermittelten Wohnungsbedarfs von zehn Wohneinhei-
ten.

Zudem zeigt der Vergleich, dass die fir gréRere Raumeinheiten (Gemeindeebene und
dariber) anzuwendende regionalplanerische Methodik aufgrund ihrer schematischen
Logik (Haushaltsentwicklung nach Trend, Ersatzbedarf, Fluktuationsreserve) nicht in
der Lage ist, einen kleinrdumig abzugrenzenden Eigenbedarf der ortsansassigen
Bevolkerung eines Ortsteils auf der Grundlage eigenbedarfsbezogener Parameter
(Abwanderungen der ortsansassigen Bevolkerung, Dynamikpotenziale im Wohnungs-
bestand flr die ortsansassige Bevoélkerung) abzubilden.

Die verbleibende Wohnbauflache ist entsprechend der Ergebnisse der Bedarfsermitt-
lung am konkreten kurzfristigen Bedarf der ortsansdssigen Alverskirchener Bevolke-
rung ausgerichtet. Die vorgesehene eher familienorientierte Bebauung mit freistehen-
den Einfamilienhdusern und Doppelhadusern entspricht den in der Haushaltsbefragung
vorgetragenen angestrebten Wohnformen sowie den bisherigen Nachfragen von



Gemeinde Everswinkel, 34. FNP-Anderung - Begriindung 15

3.3

Bauwilligen. Somit erfolgt hier eine bedarfsgerechte und flachensparende Siedlungs-
entwicklung. Es wird kein zuséatzlicher Freiraum in Anspruch genommen, fiir den kein
konkreter Bedarf vorliegt. Die vorliegende Planung entspricht den Zielen des LEP
NRW-Entwurfs.

Vor diesem Hintergrund erachtet die Gemeinde die 34. FNP-Anderung im Ergebnis als
an die Ziele der Raumordnung gemaR 8 1(4) BauGB angepasst.

Im Rahmen der landesplanerischen Abstimmung gemaR 8§ 34 Landesplanungsgesetz
(LPIG) zur vorliegenden 34. FNP-Anderung hat die Bezirksregierung Miinster mitge-
teilt, dass sie die zugrunde gelegte Bedarfsermittlung fir methodisch nachvollziehbar
und plausibel halt. Die geforderte weitergehende Begriindung der darin eingepflegten
Bleibequote erfolgte zur Offenlage (siehe Kapitel 2). Die Bezirksregierung ist der Auf-
fassung, dass die Mdglichkeiten der Innenentwicklung und Nachverdichtung in die
vorliegende Planung einbezogen wurden und zudem keine Ziele der Freiraumstruktur
von der angestrebten Flachennutzungsplananderung betroffen sind. Zusammenfas-
send stellt die Bezirksregierung Miinster fest, dass die 34. FNP-Anderung mit den
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar ist. Erganzend wird auf die
Schreiben der Bezirksregierung vom 19.12.2014 und 21.04.2015 verwiesen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Bisher wurde der Anderungsbereich im Siiden intensiv landwirtschaftlich als Acker
und als Griinland genutzt. Im Norden waren Zier- und Nutzgérten sowie ein mit
Heckenstrukturen umgebendes Regenrlickhaltebecken angelegt. Graswege unterteil-
ten diese Nutzungen. Im Ubergang zum stidwestlich angrenzenden Wald lag Exten-
sivgrinland. Inzwischen sind die technischen und verkehrlichen ErschlieBungsanlagen
sowie das Regenrickhaltebecken entsprechend des Bebauungsplans Nr. 52 herge-
stellt. Im Siden ist der Griinzug mit geschotterter FuR- und Radwegeverbindung
angelegt. Sowohl im Einmindungsbereich an der WiemstraRe als auch z.T. im Nor-
den des Griinzugs befinden sich kleine Gehdlzgruppen aus eher jungen Laubbdumen
und Straduchern. Entlang der stdlich und &stlich angrenzenden Wohngrundstiicke
besteht eine durchgédngige Garteneingriinung aus Strduchern und Hecken, die den
bisherigen Ortsrand darstellt. Besonders wertvolle Gehdlzstrukturen sind im gesam-
ten Plangebiet nicht vorhanden.

Im Anderungsbereich und im naheren Umfeld liegen keine Natur- oder Landschafts-
schutzgebiete. Zudem sind im Geltungsbereich und in der Umgebung keine Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder europédische Vogelschutzge-
biete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ausgewiesen. Die
Feuchtwiesen sidlich von Alverskirchen sind als Naturschutzgebiet ,Dorffeld” (WAF-
028) eingetragen, werden aber aufgrund der Entfernung zum Plangebiet von der vor-
liegenden Planung nicht tangiert.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans Alverskirchen, der fir
die Uberplanten Flachen das Entwicklungsziel 2.1.1 Anreicherung einer erhaltenswiir-
digen Landschaft mit naturnahen, gliedernden und belebenden Landschaftselementen
formuliert. Der stidwestlich angrenzende arten- und strukturreiche Stieleichen-Hain-
buchenwald ,Breiter Busch” ist als geschiitzter Landschaftsbestandteil (2.8.4 Feuch-
ter Eichen-Hainbuchenwald) ausgewiesen. Zudem ist er in das Biotopkataster NRW



Gemeinde Everswinkel, 34. FNP-Anderung - Begriindung 16

3.4

(BK-4012-0314) eingetragen. Weitere gesetzlich geschiitzte Biotope gemall § 30
BNatSchG oder im Biotopkataster NRW' gefiihrte schutzwiirdige Biotope mit Vor-
kommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind weder im Plangebiet noch im naheren
Umfeld bekannt. Zur Artenschutzrechtlichen Priifung wird auf Kapitel 4.7 verwiesen.

Boden- und Gewaésserschutz

a) Bodenschutz

GemaR Bodenkarte NRW'' stehen im Norden und Osten des Anderungsbereichs san-
dige Lehmbdden (sB5) als Pseudogley-Braunerde, z.T. Braunerde-Pseudogleye, an.
Diese Bdden sind gepragt durch eine mittlere bis geringe Wasserdurchlassigkeit (in
Abhangigkeit der Hohe), eine mittlere bis hohe Sorptionsfahigkeit sowie eine mittlere
nutzbare Wasserkapazitat. Im westlichen Teil werden Uberwiegend mittelgriindige
tonige Lehmbdden (B2) als Braunerde, z.T. Rendzina-Braunerde und Pseudogley-
Braunerde, angeschnitten. Diese Boden weisen in der Regel eine meist geringe bis
mittlere Wasserdurchlassigkeit, eine hohe Sorptionsfahigkeit und eine geringe nutz-
bare Wasserkapazitat auf. In ebenen Lagen wie im vorliegenden Plangebiet kann
schwache Staundsse entstehen. Zu den Details des Bodenaufbaus wird auf das
Bodengutachten'? verwiesen.

Die sandigen Lehmbdden im Norden und Osten sind aufgrund ihrer Fruchtbarkeit lan-
desweit als schutzwiirdige Béden der Stufe 1 in Nordrhein-Westfalen kartiert wor-
den'. In der Abwégung ist daher neben dem allgemeinen Bodenverlust durch Ver-
siegelung auch dieser Aspekt besonders zu beachten. Mit Blick auf die Schutzwiir-
digkeit der Boden steht bei der Bewertung ihre Funktion als Produktionsflache fir
Lebensmittel im Vordergrund. Die Ubrigen Béden sind nach den Kriterien der landes-
weit zu schitzenden Bdden in Nordrhein-Westfalen nicht als zusatzlich schutzwir-
dige Boden kartiert worden.

b) Gewasserschutz

Am nordwestlichen Rand des Anderungsbereichs verlduft ein nicht regelmaRig Was-
ser fihrender Graben, der von der vorliegenden Planung aber nicht tangiert wird. Mit
Uberschwemmungen durch ein Uberlaufen des Grabens bei Starkregenereignissen ist
nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht zu rechnen. Die Uberplanten Flachen liegen
weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem Trinkwasserschutz- oder
Heilguellenschutzgebiet.

Konflikte durch die__neu hinzukommende Wohnbebauung werden nicht gesehen. Die
Entwaéasserung des Anderungsbereichs ist im Rahmen des konkreten Bebauungsplans
im Parallelverfahren zu prifen.

Zur Empfindlichkeit des Plangebiets bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkommen
und -neubildung liegen keine besonderen Erkenntnisse vor, diese wird nach gegen-

10 Schutzwiirdige Biotope” in NRW (BK), Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV), 2008

" Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt 4112 Warendorf; Krefeld 1981
2 Ingenieurgeologisches Biiro Gey & John GbR (2009): Bodengutachten, Miinster. 24.08.2009.
'3 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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3.6

3.6

wartigem Stand allgemein als durchschnittlich beurteilt. Vorbelastungen kénnen ggf.
durch intensive Ackernutzung bestehen (Dinger-/Pestizideintrag etc.), Vorbelastun-
gen durch Altlasten sind nicht bekannt. Grundwassernutzungen sind im Anderungs-
bereich ebenfalls nicht bekannt.

Altlasten und Kampfmittel

Im Anderungsbereich sind der Gemeinde bisher keine Altlasten oder Kampfmittel-
funde bekannt. Bei Erdarbeiten ist auf Auffalligkeiten (Gerliche, Verfarbungen,
Abfallstoffe etc.) im Bodenkdrper zu achten. Falls derartige Auffélligkeiten angetrof-
fen werden, ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Warendorf umgehend zu
benachrichtigen. Bei Verdacht auf Kampfmittelvorkommen sind samtliche Arbeiten
sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelrdumdienst ist zu verstandigen. Ein
entsprechender Hinweis ist wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf die
Plankarte aufgenommen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur- und Baudenkmale sind im Anderungsbereich oder im nahen Umfeld nicht
bekannt. Auch befinden sich hier keine besonders pragenden Objekte oder Situati-
onen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts der Gemeinde enthalten oder
die kulturhistorisch von besonderem Wert sind. Zudem bestehen keine Sichtbezie-
hungen zu eingetragenen Denkmalern.

Nach Mitteilung des LWL-Archéologie fiir Westfalen sind der Anderungsbereich und
die umgebenden Flachen Teil eines umfangreichen archéologischen Fundplatzes. Im
Anderungsbereich sowie umliegend wurden daraufhin archéologische Voruntersu-
chungen durchgefiihrt. Dabei konnten im nérdlichen Bereich auRerhalb der verblei-
benden Wohnbauflache archaologisch relevante Strukturen aufgedeckt werden. Nach
bisherigen Erkenntnissen handelt es sich um Abfallgruben und Pfostengruben, also
Reste von Hausgrundrissen aus der jingeren Bronzezeit bis alteren Eisenzeit (um
1000 v. Chr.). Die Siedlung der vorrémischen Eisenzeit wird als Bodendenkmal Mkz.
4012, 107 Everswinkel-Alverskirchen gefuhrt. In der verkleinerten Wohnbaufldche im
Sitden wurden bisher keine archéaologisch relevanten Strukturen entdeckt. Die LWL-
Archéaologie fir Westfalen hat im Planverfahren keine Bedenken gegen die vorliegen-
de FNP-Anderung vorgetragen.

Werden bei weiteren Bodeneingriffen im Plangebiet Bodendenkmaler entdeckt (kultur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch
Bodenverfarbungen etc.), ist dieses der Gemeinde Everswinkel oder der LWL-Archéo-
logie fur Westfalen, AuRenstelle Minster, Tel. 0251/5691-8801, unverziglich anzu-
zeigen (88 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW). Samtliche Arbeiten sind sofort einzu-
stellen. Ein entsprechender Hinweis wurde im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung auf die Plankarte aufgenommen.
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Auswirkungen der Planung

Verkehr

Die duBere ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt durch den bereits ausgebau-
ten Anschluss an die WiemstraRe im Sitdosten. Die WiemstralRe dient schon heute
als (Wohn-)Sammelstral3e fiir das stdlich angrenzende Wohngebiet und ist als Tem-
po 30-Zone ausgewiesen. Sie stellt eine Verbindung zum 0stlich gelegenen Knoten-
punkt auf die Telgter StralRe (L 811) sowie zum sidlich gelegenen Knotenpunkt auf
der HauptstraRe (K 3) und damit die Anbindung an das Uberortliche Stral3ennetz dar.
Die WiemstralRe und die Knotenpunkte sind ausreichend leistungsfahig, um das zu-
satzliche Verkehrsaufkommen durch die neue Wohnbebauung zu bewaéltigen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 56 ,Kénigskamp [I” wurde eine
Verkehrsuntersuchung'® durchgefiihrt, die die Verkehrsentwicklung im Hinblick auf
die Bestandssituation und die sich verandernden Verkehre im Umfeld des neuen Bau-
gebiets prift und bewertet. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die Ver-
kehrsbelastung auf den umliegenden StralRen (WiemstraRe, Schiitzenstralle etc.)
durch die Realisierung des Baugebiets nur geringfiigig zunehmen wird. Die Verkehrs-
belastungen liegen kiinftig weiterhin deutlich unterhalb der Schwellenwerte fir Sam-
melstralRen gemal Richtlinien fir die Anlage von StadtstraRen (RASt 06) und werden
somit unter Betrachtung der 6rtlichen Rahmenbedingungen als vertraglich eingestuft.
Die Verkehrsuntersuchung zeigt, dass keine Qualitats- bzw. Kapazitatsdefizite im um-
liegenden StraRennetz abzuleiten sind. Auch an den Knotenpunkten Wiemstra-
Re/Telgter StralRe (L 811) und WiemstralRe/HauptstraRe (K 3) kann das gesamte Ver-
kehrsaufkommen leistungsfahig abgewickelt werden. Es ergibt sich eine sehr gute
Qualitdt des Verkehrsablaufs (QSV A). Der Gutachter kommt insgesamt zu dem
Ergebnis, dass der Planung des Wohngebiets ,Kénigskamp II” mit Blick auf die prog-
nostizierten Verkehrsstarken und die damit verbundenen Auswirkungen auf das
umliegende StralBennetz nichts entgegen steht. Auf die Verkehrsuntersuchung wird
erganzend verwiesen.

Die Gemeinde folgt der Auffassung des Gutachters und hélt die vorliegende Planung
aus verkehrlicher Sicht unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen-
und untereinander fiir vertretbar und angemessen. Es wird keine unvertragliche Mehr-
belastung auf dem umliegenden StralBennetz erwartet. Weiterer Untersuchungsbedarf
wird nicht gesehen.

Der Anschluss an den OPNV erfolgt tber die Regionalbus-Linie R 22/R 23 (ber die
K 3 Richtung Warendorf, Freckenhorst, Everswinkel und Minster. Die Bushaltestelle
liegt an der im Ortskern gelegenen Kirche in ca. 400 m Entfernung. An der nérdlich
des Anderungsbereichs gelegenen Kreuzung L 811/L 793 wurde 2014 eine neue
Bushaltestelle als OPNV-Modellprojekt (Pedelecstation) eingerichtet. Es besteht die
Moglichkeit, mit dem Fahrrad Gber den Radweg an der L 811 (ca. 1,5 km Entfernung
aus dem Plangebiet) zur Bushaltestelle zu fahren, wo die Fahrrader sicher unter-
gestellt werden kdénnen. Es besteht dort ein Anschluss an den Schnellbus S 20
(Miinster - Warendorf). Uber eine Bahnanbindung verfiigt Alverskirchen nicht.

4 Réver Ingenieurgesellschaft mbH (2014): Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 56 ,Kénigs-
kamp 11”, Gltersloh. 28.04.2014.
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4.2

Immissionsschutz

Standortentscheidung und Flachennutzung sind aus Sicht des vorbeugenden Immis-
sionsschutzes geprift worden:

Das Plangebiet wird von Allgemeinen und Reinen Wohngebieten gema3 88 3, 4
BauNVO mit hohem Schutzanspruch im Siden begrenzt (Bebauungsplan Nr. 7
~Alverskirchen Nord 11“). Die weiterhin dargestellte Wohnbauflache im Siiden wurde
vor Herstellung der ErschlieBungsanlagen i. W. landwirtschaftlich als Acker und
Grinland intensiv genutzt. Im Norden schlie3t der freie Landschaftsraum mit Acker-
flachen und vereinzelten Hofstellen mit z.T. Wohnnutzungen im AulRenbereich an. Im
Osten befindet sich das Gewerbegebiet Kleikamp; der Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewer-
begebiet Alverskirchen Nord-Ost” setzt im angrenzenden Bereich i. W. Gewerbege-
biete gemal 8 8 BauNVO fest. Vor diesem Hintergrund wird die Gesamtsituation fir
das kinftige Baugebiet mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 56 (Planfall
1) nach dem derzeitigen Kenntnisstand bewertet. Zudem wird im Sinne der planeri-
schen Vorsorge auch die bei konkretem Bedarf ggf. spater mogliche Weiterentwick-
lung des Baugebiets (Planfall 2) betrachtet.

a) Landwirtschaft

Nordlich der verkleinerten Wohnbauflache befinden sich in einem Abstand von ca.
450 m bis 550 m mehrere Hofstellen mit Tierhaltung, von denen Geruchsimmissi-
onen auf das kiinftige Wohngebiet einwirken kdénnen. Vor diesem Hintergrund ist
bereits im Vorfeld der Planverfahren ein Geruchsgutachten eingeholt worden'®. Inner-
halb des Untersuchungsraums von 1200 m werden alle relevanten landwirt-
schaftlichen Betriebe mit Tierbestand in den Blick genommen. Das Gutachten prift
die Auswirkungen der Betriebe einerseits auf Basis der derzeit genehmigten Tier-
bestédnde (Ist-Szenario) und andererseits unter Berlicksichtigung kinftiger realisti-
scher Weiterentwicklungen (Zukunfts-Szenario). Hierzu haben Ortsbesichtigungen
und Abstimmungen auf den relevanten Hofstellen stattgefunden. Zudem wird die
Untersuchung auf die bei Bedarf ggf. mégliche nérdlich anschlieRende Weiterent-
wicklung des Baugebiets (Planfall 2) ausgedehnt.

Im Oktober 2014 ist bei der Gemeinde Everswinkel eine Bauvoranfrage zur Errichtung
eines Schweinemaststalls mit 1.499 Platzen siiddstlich eines der landwirtschaftlichen
Betriebe innerhalb des Untersuchungsraums &stlich der Siedlungslage von Alverskir-
chen eingegangen. Vor diesem Hintergrund wurde zum Planentwurf ein Nachtrag
zum Geruchsgutachten'® erarbeitet, der unter Berlicksichtigung dieser potenziellen
Entwicklung eine neue Prognoseberechnung enthalt und ein korrigiertes Zukunfts-
Szenario darstellt.

Unter Beriicksichtigung dieser Rahmenbedingungen kommt das Gutachten zu folgen-
den Ergebnissen: Im Ist-Szenario entsteht sowohl im Wohngebiet ,Kénigskamp 11“ als
auch im noérdlich anschlieBenden Bereich eine Geruchsbelastung von IGs = max. 7-
8 %b. Das Zukunfts-Szenario zeigt unter Berlicksichtigung des o. g. geplanten neuen
Stallbaus fir beide Flachen i. W. eine Belastung von IGs = max. 9 %», im Norden

Landwirtschaftskammer NRW (2014): Geruchsgutachten Bebauungsplanung ,Kénigskamp I1“,
Minster. 28.05.2014.

Landwirtschaftskammer NRW (2014): Nachtrag zum Geruchsgutachten Bebauungsplanung ,Kénigs-
kamp 11, Minster. 20.01.2015.
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des potenziellen Erweiterungsbereichs werden 10 %o (10 % sog. Jahresgeruchs-
stunden) erreicht. Der Richtwert der zugrunde liegenden Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL) fir Wohngebiete von IGs < 10 % Geruchsstundenhaufigkeit wird im kinftigen
Wohngebiet ,Kdnigskamp 11 in beiden Szenarien sicher eingehalten. Der Gutachter
geht nach eigenen Angaben in der Ermittlung von eher konservativen Annahmen aus,
so dass die Prognoseergebnisse tendenziell eine Uberschatzung bedeuten und damit
auf der sicheren Seite liegen. Landwirtschaftliche Beeintrachtigungen in Randlage zu
Acker- und Wiesenflachen Gber das ortsiibliche Mal3 hinaus sind fir das vorliegende
Wohngebiet daher nicht anzunehmen.

Somit steht der Nutzung der durch die 34. FNP-Anderung weiterhin dargestellten
Wohnbauflache nach Auffassung des Gutachters nichts entgegen. Zudem werden
keine Beeintrachtigungen fir die Nutzung und Entwicklung der umliegenden Hofstel-
len durch die heranriickende Bebauung gesehen. Hinsichtlich der Einzelheiten wird
auf die Inhalte des Geruchsgutachtens und des Nachtrags verwiesen. Die Gemeinde
folgt der Auffassung des Gutachters und halt die ermittelten Ergebnisse fiir nachvoll-
ziehbar und vertretbar. Weiterer Untersuchungsbedarf wird nicht gesehen. Erganzend
wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

b) Gewerbe

Ostlich der Telgter StraRe (L 811) grenzt das Gewerbegebiet Kleikamp an, das (iber
den Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet Alverskirchen Nord-Ost” (Rechtskraft
1974) entwickelt wurde. In dem Bebauungsplan wurde eine Gliederung des Gewer-
begebiets nach dem Abstandserlass NRW vorgenommen, um eine mit dem Umfeld
vertragliche Entwicklung des Gewerbegebiets zu sichern. Zulassig sind je nach Teil-
bereich Betriebe der Abstandsklassen 200 m, 100 m und 50 m. Diese Abstande
beziehen sich auf Reine Wohngebiete gemaR & 3 BauNVO und berilicksichtigen
grundsatzlich alle potenziellen gewerblichen und industriellen Emissionen, wie z. B
Schall, Geruch, Erschiitterungen.

Im Vorfeld des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 56 wurde im Rahmen eines
Schallgutachtens'’ untersucht, ob durch die Betriebe des benachbarten Gewerbege-
biets kritische Gewerbelarmpegel im geplanten Wohngebiet zu erwarten sind. Die
Ausbreitungsberechnungen, die zur Sicherheit von Emissionspegeln uneingeschrank-
ter Gewerbegebiete ausgehen, haben ergeben, dass an der geplanten Wohnbebauung
am Tag < 45 dB(A) und in der Nacht < 35 dB(A) voraussichtlich ankommen wer-
den. Damit werden die relevanten Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Allgemeine
Wohngebiete von 55/40 dB(A) tags/ nachts deutlich unterschritten. Somit wird deut-
lich, dass im kiinftigen Wohngebiet ,Kénigskamp II” in Bezug auf Gewerbelarm
gesunde Wohnverhidltnisse im Sinne des BauGB gegeben sind. Die Gemeinde folgt
der Auffassung des Gutachters und halt die ermittelten Ergebnisse fir nachvollzieh-
bar und vertretbar. Weiterer Untersuchungsbedarf wird nicht gesehen. Erganzend
wird auf die Begrindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Hinsichtlich moéglicher Geruchsimmissionen, die von den Gewerbebetrieben auf das
geplante Wohngebiet einwirken kénnen, hat die Gemeinde eine ergdnzende gut-

7 AKUS GmbH (2014): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 56
~Konigskamp I, Bielefeld. 23.05.2014.



Gemeinde Everswinkel, 34. FNP-Anderung - Begriindung 21

achterliche Aussage eingeholt'®. Unter Berilicksichtigung der konkret im Gewerbege-
biet ,Kleikamp” vorkommenden Branchen (z. B landwirtschaftliches Lohnunterneh-
men, Tischlerei/Fensterbau, Garten- und Landschaftsbau, Spedition) kommt der Gut-
achter zu dem Ergebnis, dass die vorhandenen Betriebe fir die Beurteilung der
Geruchsimmissionen auf das Plangebiet ohne Bedeutung sind. Alle bestehenden und
kiinftigen Gewerbebetriebe miissen die Vorgaben des Bebauungsplans Nr. 8 beach-
ten und somit auch die festgesetzte Gliederung gemall Abstandserlass NRW. Eine
abschlieRende Beurteilung erfolgt im Einzelfall durch die Baugenehmigungsbehdorde.
Im Ergebnis werden keine Beeintrachtigungen der geplanten Wohnnutzung durch
gewerbliche Geruchsimmissionen erwartet. Die Gemeinde folgt der Auffassung des
Gutachters und halt die ermittelten Ergebnisse flr nachvollziehbar und vertretbar.
Weiterer Untersuchungsbedarf wird nicht gesehen.

Beziiglich moglicher Belastigung durch Staub, Geriiche etc. ist auRerdem zu berlick-
sichtigen, dass das geplante Wohngebiet auf3erhalb der Hauptwindrichtung liegt. Es
sind somit im Ergebnis keine erheblichen Beeintrachtigungen der geplanten Wohnbe-
bauung durch die 6stlich gelegenen Gewerbebetriebe zu erwarten. Weitere relevante
gewerbliche Nutzungen sind im Umfeld des Anderungsbereichs nicht vorhanden.

Auch aus Sicht des Kreises Warendorf als zustandige Immissionsschutzbehérde wur-
de die im benachbarten Gewerbegebiet vorgenommene Gliederung der Abstandklas-
sen im Hinblick auf die Abstande zur geplanten Wohnbebauung beim Scopingtermin
zum urspringlich aufgestellten Bebauungsplan Nr. 52 ,Kénigskamp®” als ausreichend
bewertet.

c) Verkehr

Hinsichtlich der Thematik Verkehrslarm sind zwei Aspekte schalltechnisch zu prifen
und in die Abwagung zur vorliegenden Planung einzustellen. Zum einen sind die Ver-
kehrslarmeinwirkungen durch den Kfz-Verkehr auf den umliegenden StraRen auf das
Plangebiet zu ermitteln. Zum anderen ist zu prifen, welche Verkehrslarmauswirkun-
gen die vorliegende Bauleitplanung durch den zusatzlichen Kfz-Verkehr des Plange-
biets auf den umliegenden Strallen auf die bereits vorhandene Wohnbebauung im
Umfeld hat. Vor diesem Hintergrund wurde im Vorfeld des Planverfahrens ein Schall-
gutachten'® erstellt, das u. a. diese beiden Aspekte des Verkehrsldrms untersucht.
Grundlage dafir ist die in Kapitel 5.4 genannte Verkehrsuntersuchung?, die die Ver-
kehrsentwicklung Bezug nehmend auf die Bestandssituation und die sich durch die
vorliegende Planung verandernden Verkehre im Umfeld des neuen Baugebiets beur-
teilt.

Bei der Betrachtung der Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet werden insbe-
sondere die Ostlich des Plangebiets in einer Entfernung von ca. 80 m verlaufende
Telgter StraRe (L 811) sowie die WiemstralRe in den Blick genommen. Der Schallun-
tersuchung wird unabhéngig von einer ggf. méglichen Realisierung des Planfalls 2 die
hochste prognostizierte Verkehrsmenge auf den StraRen zugrunde gelegt, um zur

8 Landwirtschaftskammer NRW (2014): Nachtrag zum Geruchsgutachten Bebauungsplanung ,Kénigs-

kamp 11, Minster. 20.01.2015.
® AKUS GmbH (2014): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 56
~Konigskamp I, Bielefeld. 23.05.2014.
Réver Ingenieurgesellschaft mbH (2014): Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 56 ,Koénigs-
kamp 11”, Gltersloh. 28.04.2014.
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Sicherheit von einer Maximalbelastung auszugehen. Der Schallgutachter kommt zu
dem Ergebnis, dass im vorliegenden Plangebiet voraussichtlich Gerduschimmissionen
durch Verkehrslarm von < 46 dB(A) am Tag und < 37 dB(A) in der Nacht ankom-
men. Damit werden im gesamten Wohngebiet ,Konigskamp II” tags und nachts die
idealtypischen Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete des Beiblatts 1 der
DIN 18005 (55/45 dB(A) tags/nachts) sicher eingehalten. Die vorgegebenen Orientie-
rungswerte sichern gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und sind bei der Auswei-
sung von neuen Baugebieten zu berlcksichtigen.

Gesundes Wohnen im Sinne des BauGB ist somit gegeben. Die Gemeinde folgt der
Einschatzung des Gutachters und sieht in der Abwagung kein Erfordernis fiir Mal-
nahmen zum Schutz vor Verkehrslarm im Plangebiet.

Bei der Betrachtung der Verkehrslarmauswirkungen durch den plangebietsinduzierten,
zusatzlichen Kfz-Verkehr auf die im Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen wurden die
Veranderungen weitrdumig bis zur sidlich verlaufenden HauptstraRe (K 3) unter-
sucht. Das Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass sich die Verkehrslarmpegel
der L 811, der K 3 und des Kleikamps durch die Entwicklung des geplanten Wohn-
gebiets nur um 0,1 dB(A) bis 0,2 dB(A) erhéhen werden. Somit hat die Entwicklung
des Wohngebiets ,Koénigskamp II” hier keine relevante Larmauswirkung, die Ver-
kehrslarmsituation bleibt qualitativ unverandert.

An der WiemstraBe sind nach Einschatzung des Gutachters durch den Anstieg der
Verkehrsbelastung im Zuge der Entwicklung des Wohngebiets ,Konigskamp I1” je
nach Abschnitt Emissionspegelernéhungen von 0,4 dB(A) bis 1,6 dB(A) zu erwarten.
Die Untersuchung hat ergeben, dass die Beurteilungspegel wie bereits im Prognose
O-Fall (Prognose ohne weitere Baugebietsentwicklung bis 2025) aufRerhalb der Ein-
mundungen an der L 811 und der K 3 bei < 55 dB(A) tags und < 45 dB(A) nachts
liegen. Damit werden in weiten Teilen der WiemstraRe auch kiinftig die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete (55/45 dB(A) tags/nachts)
eingehalten. Gesunde Wohnverhaltnisse sind damit gegeben.

Der stdlich des vorliegenden Plangebiets angrenzende Bebauungsplan Nr. 7 setzt den
Bereich westlich der WiemstraRe und nérdlich der StralRe Am Breiten Busch als Rei-
nes Wohngebiet gemal3 8 3 BauNVO fest. An den Gebaudefronten der Wohnhé&user
an der WiemstralRe werden sowohl im Bestand als auch klnftig die Orientierungs-
werte der DIN 18005 fir Reine Wohngebiete (50/40 dB(A) tags/nachts) nicht Gberall
sicher eingehalten. An den Geb&udeseiten und in den rlickwaértig gelegenen Aul3en-
wohnbereichen werden sie dagegen eingehalten und z.T. sogar unterschritten. Die
vorliegende Bauleitplanung 16st hier keine maldgebliche Verédnderung der bestehenden
Larmsituation aus. Da auch Allgemeine Wohngebiete gemaR BauNVO vorwiegend
dem Wohnen dienen und diese Orientierungswerte sicher eingehalten werden, wird
diese Situation auch weiterhin fir vertretbar gehalten.

Far die Teilabschnitte der WiemstraRe von der Einmindung ins Plangebiet ,Ko&nigs-
kamp 11" bis zur L 811 sowie sidlich der Schiitzenstral3e hat der Gutachter sowohl
im Bestand als auch fir die Entwicklung des Wohngebiets ,Kdnigskamp 11 fir die
Nachtzeit Beurteilungspegel von < 50 dB(A) ermittelt. Damit liegt der Wert im
Bereich der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete, die in der
Abwagung zum Verkehrslarm auch herangezogen werden kénnen. Diese Werte wer-
den i. W. in den Vorgartenbereichen und nur z.T. an den Hausfronten der in der Nahe
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4.3

der Einmindungen zur L 811 und K 3 gelegenen Gebaude erreicht. Im Zuge der Ent-
wicklung des Wohngebiets werden sich die Bereiche mit diesen Beurteilungspegeln
insbesondere in der Nachtzeit geringfiigig ausdehnen. Die Larmsituation an den Hau-
serfronten &ndert sich durch die Planaufstellung aber nicht wesentlich, hier werden
i. W. die Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete weiterhin eingehalten. Das
Schallgutachten hat ergeben, dass auch am Tag die rickwartig gelegenen Aul3en-
wohnbereiche weiterhin geschiitzt sind. Die Gemeinde geht im Ergebnis davon aus,
dass im Bestand und auch kiinftig gesunde Wohnverhaltnisse gegeben sind. Weiterer
Handlungsbedarf wird nicht gesehen.

Nach Einschatzung des Schallgutachters bestimmt der Verkehrslarm von der L 811
und der K 3 die Larmsituation fiir die Gebdude an den Einmindungen der Wiemstral3e
in die Landes- und Kreisstral3e stidlich und 6stlich des Plangebiets. Die hier ermittel-
ten relativ hohen Pegel werden nicht vom Kfz-Verkehr auf der Wiemstral3e erzeugt.
Die vorliegende Planung I6st an den Einmindungen keine Veranderung der Larmsitua-
tion aus, so dass hier kein weiterer Handlungsbedarf gesehen wird. Zu den Details
wird erganzend auf das Schallgutachten und die Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 56 verwiesen.

Unter Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander
halt die Gemeinde die vorliegende Planung aus schalltechnischer Sicht im Ergebnis
flr vertretbar und angemessen. Einer Entwicklung des Baugebiets ,K&énigskamp I1”
steht somit nichts entgegen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die Energie- und Wasserversorgung des Plangebiets sowie die Schmutzwasserent-
sorgung erfolgen durch Anschluss an die vorhandenen Anlagen im Gemeindegebiet.
Die technischen ErschlieBungsanlagen im Plangebiet sind bereits hergestellt. Die Ent-
wasserung erfolgt im Trennsystem. Fir die Schmutzwasserentsorgung wurden im
Grinzug ein Pumpwerk sowie eine Druckrohrleitung mit Anschluss an die vorhandene
Druckrohrtrasse im Baugebiet ,GroRe Kamp” eingerichtet.

Die druck- und mengenméaRig ausreichende Versorgung des Baugebiets mit Trink-
wasser ist bereits sichergestellt.

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatts W 405 ist
fir das Baugebiet eine Mindestloschwassermenge von 800 I/min (48 m3/h) fir eine
Einsatzdauer von zwei Stunden zur Verfligung zu stellen. Die Abstédnde zwischen den
Hydranten didrfen maximal 150 m betragen und richten sich nach dem DVGW-Ar-
beitsblatt W 331. Die Loschwasserentnahmestellen sind durch Hinweisschilder nach
DIN 4066 an gut sichtbaren Stellen zu kennzeichnen. Die Anforderungen sind im
Zuge der ErschlieBungsplanung zu beachten und abzustimmen.

Die Millabfuhr erfolgt Uber die Abholung der Tonnen an der neuen Planstral3e
Kénigskamp, die von der WiemstralRe ausgeht.
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b) Wasserwirtschaft

Nach § 51a Landeswassergesetz (LWG NRW) ist Niederschlagswasser von Grund-
stiicken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah einem
Vorfluter zu zufiihren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemein-
heit mdglich ist.

GemaR Bodenkarte NRW?' stehen im Plangebiet sandige und mittelgriindige Lehmbé-
den als Pseudogley-Braunerde und Braunerde an. Diese Béden sind allgemein durch
eine geringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit gepragt. Es kann z.T. schwache
Staundsse auftreten. Zur weiteren Beurteilung der hydrogeologischen Verhéltnisse im
Plangebiet wurde im Vorfeld der Planaufstellung u. a. die Versickerungsfahigkeit von
Niederschlagswasser gepriift und ein Bodengutachten?? erstellt.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass in Anbetracht der nur mit geringen
Sanddecken Uberschiitteten Verwitterungsbildungen kreidezeitlicher Mergel und der
folglich im héheren Untergrund vornehmlich anstehenden Bildungen aus wasserstau-
enden Lehmen/Tonen eine dezentrale oder auch zentrale Versickerung nicht méglich
ist. Es bietet sich nach Auffassung des Ingenieurbliros an, das anfallende unver-
schmutzte Niederschlagswasser in einem Regenriickhaltebecken zu retentieren und
gedrosselt an die Kanalisation oder einen entsprechenden Vorfluter abzugeben.

Im Norden des Anderungsbereichs befindet sich ein Regenriickhaltebecken, das in-
zwischen ausreichend dimensioniert als sog. Trockenbecken ausgebaut wurde. Auch
das anfallende Niederschlagswasser aus dem kinftigen Wohngebiet im Siden wird
Uber den Regenwasserkanal hier eingeleitet. Der Abwasserbetrieb TEO hat im Zuge
des Planverfahrens mitgeteilt, dass sich fir die Altbebauung an der StraRe ,Am Brei-
ten Busch” durch die Realisierung des Wohngebiets ,Konigskamp 11 keine geanderte
entwasserungstechnische Situation ergibt. Der bisherige Graben innerhalb der 6ffent-
lichen Grinflache entwassert weiterhin Uber die Verrohrung Richtung Siden entlang
des Spielplatzes. Im weiteren Verlauf wird das Niederschlagswasser durch das beste-
hende Wohngebiet im Siden in einen offenen Graben im Sid-Westen eingeleitet.

Fir das Plangebiet ,Kdnigskamp II” ist separat und entwasserungstechnisch autark
die neu verlegte Regenkanalisation in Richtung Norden zum erweiterten Regenriick-
haltebecken geschaffen worden. Das Regenwasser aus dem neuen Wohngebiet wird
im Freigefélle nach Norden und dann Uber das Regenriickhaltebecken gedrosselt der
Vorflut zugefihrt. Die bereits hergestellten Entwéasserungsanlagen entsprechen der
Genehmigung der Unteren Wasserbehérde vom 16.06.2011 (AZ 66.40.04-06 Reg.
Nr. 25908). Somit stehen diese beiden Niederschlagswassersysteme in keinem bauli-
chen Zusammenhang, so dass es in der Siedlung Am Breiten Busch zu keiner Mehr-
belastung kommt.

Sollte der Boden in der 6ffentlichen Griinflache bei Starkregenereignissen die Was-
sermengen nicht sofort aufnehmen kdénnen, kann der vor einiger Zeit westlich des
Wegs am Spielplatz eingesetzte Stral3enablauf das Uberschliissige Wasser aufnehmen
und wie bisher Uber den Regenwasserkanal durch das vorhandene Wohngebiet
abfiihren. Da die sldlich angrenzenden Grundstiicke der Altanlieger héher liegen als
die o6ffentliche Grinflache, besteht flir diese grundsétzlich keine Gefahr.

21 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt 4112 Warendorf; Krefeld 1981
22 Ingenieurgeologisches Biiro Gey & John GbR (2009): Bodengutachten, Miinster. 24.08.2009.
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4.4

Diese Losung ist mit den Fachbehdérden abgestimmt und wird im Ergebnis fiir ange-
messen und vertretbar gehalten. Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich weiter-
hin bestandsorientiert als Flache fir Versorgungsanlagen dar.

Das Uberplante Geladnde fallt nach Stiden geringfiigig ab. Zur sidlich gelegenen Grin-
flache sowie zu den stldlich angrenzenden Wohngrundstlicken der Altanlieger besteht
ein Héhenniveauunterschied, von der StralRe Kénigskamp bis zur StraRe Am Breiten
Busch herrscht eine Differenz von ca. 0,6 m. Zur Vermeidung von Regenwasserab-
fluss auf diese tiefer liegenden Bereiche sowie zur Unterbindung eines gestalterisch
unangemessenen Versatzes setzt der parallel aufgestellte Bebauungsplan Nr. 56 die
Nivellierung der neuen Wohnbaugrundstiicke im Ubergangsbereich fest. Im Ubrigen
ergibt sich schon aus 88 27-30 Nachbarrechtsgesetz NRW, dass weder Nieder-
schlagswasser, noch Abwasser auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden darf.

Mit der schrittweisen Bebauung des Wohngebiets ,Kdénigskamp 11 wird immer weni-
ger Niederschlagswasser oberflachig versickern und zu Staundsseproblemen o. &.
fihren, da Uber Verkehrsflachen und Gebéaude ein groRer Teil des Niederschlagswas-
sers Uber den Regenwasserkanal nach Norden abgefihrt wird. In der Gesamtschau
wird seitens der Gemeinde keine Beeintrachtigung der bestehenden Wohngebaude
sudlich der verbleibenden Wohnbauflache durch den Umgang mit dem anfallenden
Niederschlagswasser im Wohngebiet ,,Kénigskamp [I” gesehen.

Eine Brauchwassernutzung z. B zur Gartenbewdsserung kann das anfallende Regen-
wasser reduzieren und soll ausdriicklich zulassig bleiben.

Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung
als Regelverfahren fir Bauleitplane eingefiihrt worden. Der Umweltbericht ist als Teil
Il der Begriindung erarbeitet worden.

Wie flr die einzelnen Schutzglter dargelegt, ergeben sich nach heutigem Kenntnis-
stand durch das Vorhaben zunachst Beeintrachtigungen der Umwelt durch erstmalige
Bebauung, erhéhtes Verkehrsaufkommen etc. Auswirkungen werden sich durch die
neue Bebauung flir das Orts- und Landschaftsbild ergeben. Die geplante Wohnbau-
flache wird zuklnftig einen Teil des Siedlungsrands von Alverskirchen darstellen.
Durch die Lage angrenzend an die Siedlungsflaichen und durch Minderungsmalnah-
men auf Bebauungsplanebene (Hohenbegrenzung, 6rtliche Bauvorschriften etc.) wer-
den die Auswirkungen auf das Landschaftsbild jedoch minimiert.

Insgesamt sind die Auswirkungen voraussichtlich auf das Plangebiet und das enge
Umfeld begrenzt und Gberschaubar. Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen ergeben
sich keine Hinweise auf besondere, nur an diesem Standort zu erwartende und daher
durch Wahl eines alternativen Standorts vermeidbare Beeintrachtigungen.
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4.5 Bodenschutz und Flachenverbrauch

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit §§ 1ff. Bun-
desbodenschutzgesetz  (BBodSchG) und 88 1ff. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG@G) ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen
und schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von ver-
siegelten, sanierten Flachen genie3en Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Boden
mit hochwertigen Bodenfunktionen gemal & 2(1) BBodSchG. Im Zuge der BauGB-
Novelle zur Starkung der Innenentwicklung aus 2013 wurde die Bodenschutzklausel
gemal &8 1a(2) BauGB geandert. Danach soll die Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen begriindet werden. Dabei sollen Maoglichkeiten der Innen-
entwicklung (z. B Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken) geprift werden.

Der Bau von Gebauden und StralRen bedeutet i.d.R. die Versiegelung und damit lokal
den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere
und Bodenorganismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filterkdrper bei
der Grundwasserneubildung, sofern nicht begleitend Entsiegelungen erfolgen kénnen.
Grundséatzlich ist die Gemeinde bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und im
Siedlungszusammenhang liegende (Gewerbe)Brach- oder Restflachen vorrangig zu
reaktivieren. Diesem Ziel entspricht die in Einzelfallen unterstitzte Nachverdichtung
bisher nicht bebauter Reserveflachen in einer Reihe von Bebauungsplangebieten in
Everswinkel. Mitte der 2000er Jahre hat die Gemeinde in Everswinkel zwei é&ltere
Wohngebiete aus den 1950er bis 1960er Jahren, die durch die Bebauungsplane
Nr. 4 ,Am Haus Borg” und Nr. 6 ,Breede-Horst” abgedeckt sind, Uberplant. Pla-
nungsziele waren die Prifung von Nachverdichtungspotenzialen und die Schaffung
von Neu-, An- und Umbaumdglichkeiten. In Alverskirchen wurden 2001 und 2005
u. a. zwei ehemalige im Ortskern gelegene Hofstellen an der Hauptstral3e und Neu-
stral3e mit dem Ziel einer Umnutzung und dichteren Bebauung Uberplant (Bebauungs-
plan Nr. 47 und Bebauungsplan Nr. 18 - 17. Anderung).

Aktuell wurde in Alverskirchen das altere Wohngebiet im Bereich Bergkamp/Griner
Weg erneut auf Nachverdichtungspotenziale Uberpriift und ein entsprechendes Ver-
fahren zur Anderung des Bebauungsplans als MaRBnahme der Innenentwicklung
durchgefiihrt (Bebauungsplan Nr. 18 ,Alverskirchen Mitte-Siid“ - 19. Anderung). Die
Anderung ist mit Bekanntmachung am 13.01.2015 rechtskréftig geworden. Mit dem
Ziel, angemessene und stadtebaulich vertragliche An- und teilweise Neubauten in
dem gewachsenen Gebiet zuzulassen, wurden flr den gesamten Teilbereich stdlich
der HauptstralRe und &stlich der Neustral3e u. a. die Gberbaubaren Flachen sowie die
Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen und Geschossigkeit angepasst. Damit
soll dem Ziel der Nachverdichtung und den wachsenden energetischen Anfor-
derungen bei baulichen Neu- und UmbaumalRnahmen Rechnung getragen werden.
Der seit 1979 rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 18 ,Alverskirchen Mitte-Sid” um-
fasst insgesamt den wesentlichen Siedlungsbereich stdlich der Hauptstral3e und
wurde inzwischen mehrfach geadndert. Die bisher meist kleinteiligen Bebauungsplan-
anderungen z. B im Bereich Brinkgarten, Rottkamp, NeustralRe und Vinckenweg bein-
halteten mit dem Ziel einer vertraglichen Nachverdichtung i. W. die Erweiterung der
Uberbaubaren Flachen. Somit hat die Gemeinde im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 18 bereits Planungsrecht auf diversen bisherigen Freiflachen geschaffen,
eine Umsetzung der Bebauung durch die Privateigentiimer ist aber noch nicht Gberall
erfolgt. Flr eine kleinrdumige Nachverdichtung an der Hauptstral3e liegt ein weiterer
politischer Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 vor.
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Unabhéngig von Bebauungsplandnderungsverfahren hat sich die Gemeinde Evers-
winkel regelmaRig gerade auch im Hinblick auf Nachverdichtungsmaoglichkeiten fir
konkrete BauwUlinsche eingesetzt und das gemeindliche Einvernehmen zu Befreiungen
und Abweichungen nach 8 36 BauGB erteilt. Vertretbare Einzelfédlle wurden somit
auch ohne umfassende Anderungsverfahren ermdoglicht (Beispiele aus den letzten
Jahren: Erweiterung/Umnutzung eines ehemaligen Bankgebdudes an der Everswin-
keler StraRe zu einem Wohnhaus mit finf Wohneinheiten mit Praxis (,Haus Kleven-
berg”), Neubau eines Zweifamilienhaus auf einem Gartengrundstiick am Vinckenweg/
Ecke Griner Weg Uber eine Befreiung von der festgesetzten Baugrenze).

Zudem wurden in der Vergangenheit einige Gewerbebetriebe (z. B Metall verarbeiten-
der Betrieb, Lackiererei, Landhandel, Lohnunternehmen, Tischlerei, Malerbetrieb,
Sattlerei mit Reitsport, Md&belfertigung) aus den Ortskernen von Everswinkel und
Alverskirchen in die ausgewiesenen Gewerbegebiete ausgelagert. Die brach gefalle-
nen, zentral gelegenen Flachen wurden Uberplant und i. W. zu Wohn- und Mischnut-
zungen umgewandelt; im Ortskern von Everswinkel ist vor einigen Jahren ein Lebens-
mittelmarkt auf einer ehemaligen Gewerbebrache entstanden. In Alverskirchen wurde
u. a. eine ehemalige Schmiede (denkmalgeschiitzt) zu einer Backerei mit Wohnnut-
zung umgenutzt, eine ehemalige Mihle wird nun ebenfalls bewohnt.

Dartiber hinaus hat die Gemeinde Everswinkel 2014 ein gesamtgemeindliches Bau-
landkataster erstellt und verdffentlicht, womit i. W. im Siedlungszusammenhang lie-
gende Freiflachen mobilisiert werden sollen. Der Gemeinde sind sowohl 6ffentliche
als auch private Flachen fir eine potenzielle Nachverdichtung in Alverskirchen seit
langer Zeit bekannt. Es wurden regelmaflig Gesprache mit den Eigentlimern gefihrt.
Auch im Rahmen der Erstellung des Baulandkatasters hat die Gemeinde die Bereit-
schaft der Eigentlimer zur (Um-)Nutzung und Uberplanung gepriift, um vor dem Hin-
tergrund der demographischen Entwicklung Everswinkels eine realistische Einschéat-
zung fur die kinftige Gemeindeentwicklung zu erhalten. Einige potenzielle Flachen
konnten nicht in das 6ffentlich zugéngliche Baulandkataster aufgenommen werden,
da die Privateigentimer einer Verdffentlichung gemaR § 200(3) BauGB widerspro-
chen haben.

Die Erfahrungen der Gemeinde Everswinkel aus der Vergangenheit haben gezeigt,
dass die Mobilisierung von Innenentwicklungspotenzialen nur sehr langfristig ange-
legt sein kann, da die Gemeinde grundséatzlich keine Einflussméglichkeiten auf die
Bebauung der sich in Privateigentum befindlichen Baullicken oder Freiflachen hat.
Eigentimer nutzen diese in der Regel entweder fiir familieneigene Zwecke oder ver-
aulern diese ggf. an Investoren.

Mit der Kompletterhebung der Potenzialflachen im gesamten Gemeindegebiet und der
Erstellung des Baulandkatasters hat die Gemeinde ein grof3es Interesse bei Grund-
stickssuchenden - auch in Alverskirchen - ausgel6st. Leider wurden samtliche
Grundstlcksanfragen bisher negativ beschieden, weil die Privateigentimer derzeit ihr
Grundstiick nicht verdulRern oder ihren Garten nicht bebauen méchten.

Im Ergebnis trdgt die Gemeinde Everswinkel der Bodenschutzklausel gemall BauGB
im Rahmen ihrer Méglichkeiten gezielt Rechnung. Malnahmen der Innentwicklung
werden seit einigen Jahren regelmafiig umgesetzt. Hierbei ist jedoch zu berlcksichti-
gen, dass in einer wachsenden Kommune im landlichen Raum ohne groRflachige
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industrielle oder gewerbliche Brachflachen oder militédrische Liegenschaften die Um-
nutzungspotenziale naturgemal sehr begrenzt sind.

Uber die o. g. bodenschonenden Flachenmobilisierungen im Bestand hinaus sind da-
her aufgrund der Entwicklung der Gemeinde auch angemessen Bauflachen zur
Deckung des weitergehenden Neubaubedarfs in Alverskirchen erforderlich. Die o. g.
Bedarfsermittlung hat fir den Ortsteil Alverskirchen unter Berlicksichtigung der
Nachverdichtungspotenziale kurzfristig (bis 2018) einen Neubaubedarf von 20 bis 23
Wohneinheiten ergeben®®. Dieser wurde vom Biiro SSR unter Anwendung neuer
Datengrundlagen und Anpassung des Prognosezeitraums auf 17 Wohneinheiten bis
2020 modifiziert. Alverskirchen weist derzeit keine Leerstandsproblematik auf. Der
bestehende Wohnungsbedarf der ortsansdssigen Bevdlkerung kann aktuell nicht
durch Bestandsimmobilien und weitere Nachverdichtungsmdglichkeiten gedeckt wer-
den. Diese Potenziale kommen entsprechend der durchgeflihrten Befragungen im
Rahmen der Bedarfsermittlung voraussichtlich erst spater auf den Markt, so dass der
Wohnungsneubaubedarf nach den Ergebnissen der Bedarfsermittlung mittel- bis lang-
fristig etwas sinkt, aber weiterhin besteht (S. 27 ff.)?*. Die Fortschreibung geht von
mittelfristig sinkendem, aber langfristig steigendem Bedarf aus, worin sich der hohe
Anteil junger Familien in Alverskirchen widerspiegelt (S. 19 f.)?*. Die Alverskirchener
Bauwilligen wandern derzeit ab, so dass die Gemeinde entsprechend bedarfsgerecht
ein neues Baugebiet ausweist. Dieser konkrete Bedarf soll mit der Ausweisung der
Wohnbaufldche im Zuge der 34. FNP-Anderung gedeckt werden. Es werden keine
Neubauflachen darGber hinaus in Anspruch genommen. Die auf Bebauungsplanebene
vorgeschlagenen GrundstiicksgréRen orientieren sich bedarfsgerecht an vorhandenen
Strukturen und der aktuellen Nachfrage und werden somit flir angemessen gehalten.
Dariiber hinaus werden die bisher im Norden vorgesehenen Wohnbauflachen insge-
samt zurlickgenommen und kinftig wieder als Flachen fir die Landwirtschaft darge-
stellt.

Von der Gemeinde Everswinkel wurde im Vorfeld der konkreten Planungen eine
Standortdiskussion flr vier potenzielle Wohnbauflachen in Alverskirchen geflhrt, die
im August 2008 zum Abschluss kam. Alle untersuchten potenziellen Bauflachen
wirden eine Beanspruchung bislang unversiegelter Flachen im AulRenbereich bedeu-
ten, da in Alverskirchen keine verfligbaren innerortlichen Brachflachen vorhanden
sind. Die vier untersuchten Flachen wurden im Hinblick auf Eignungen und Restrikti-
onen wie die ErschlieBungssituation, den Immissionsschutz, Beeintrachtigungen
durch Natur und Landschaft sowie die Darstellung im Regionalplan geprift. Als
Ergebnis der Standortdiskussion wurde bei der zusammenfassenden Betrachtung die
Flache Konigskamp fir die weitere Siedlungsentwicklung ausgewahlt, da sie die
geringsten Restriktionen und insgesamt eine gute Eignung fir die Wohnbaulandent-
wicklung aufweist. Die Uberplante Flache schliet an die Bebauung im Norden der
Ortslage von Alverskirchen und die vorhandene ErschlieBung an und stellt in diesem
Zusammenhang eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung dar. Die Flache weist
zudem keine besonderen Immissionskonflikte auf. Die vorhandene Infrastruktur kann
sinnvoll mitgenutzt werden.

28 Schulten Stadt- und Raumentwicklung (2014): Gutachten Bedarfsermittlung fiir den Wohnungsneu-

bau im Ortsteil Alverskirchen der Gemeinde Everswinkel, Dortmund. Méarz 2014.

Schulten Stadt- und Raumentwicklung (2014): Gutachten Bedarfsermittlung fir den Wohnungsneu-

bau im Ortsteil Alverskirchen der Gemeinde Everswinkel, Dortmund. Méarz 2014.

25 Schulten Stadt- und Raumentwicklung (2015): Fortschreibung der Wohnungsbedarfsermittlung fiir
den Eigenbedarf im Ortsteil Alverskirchen der Gemeinde Everswinkel, Dortmund. Januar 2015.
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4.6

Dariber hinaus sind im Plangebiet bereits erste Hauser entstanden und auch die
ErschlieBungsanlagen wurden schon verlegt. Somit sprechen stadtebauliche, fiskali-
sche und Okologische Griinde dafir, jeglichen Bedarf fir weitere Wohnbauflachen,
die nicht durch Innenentwicklung abgedeckt werden kénnen, an dieser Stelle zu
decken. In der Gesamtschau wird das Ergebnis der Standortdiskussion weiterhin fir
angemessen und sachgerecht gehalten.

Es werden durch die Planrealisierung Flachen in Anspruch genommen, die urspriing-
lich vor Herstellung der ErschlieBungsanlagen i. W. intensiv landwirtschaftlich als
Acker oder Intensivgriinland genutzt wurden. Die Ricknahme dieser eher kleinen
landwirtschaftlichen Flache aus dem Gesamtbestand des ehemaligen landwirtschaft-
lichen Betriebs fiihrt zu keiner existenziellen Einschrankung des Betriebs als wesentli-
cher Alteigentimer. Der Betrieb existiert nach bereits erfolgter Herstellung der
ErschlieBungsanlagen weiterhin, die Bewirtschaftung wird nicht malRRgeblich einge-
schrankt, so dass die Inanspruchnahme der urspriinglich landwirtschaftlich genutzten
Flache im Ergebnis fiir vertretbar gehalten wird. Zudem verfolgt die Gemeinde mit der
bedarfsgerechten Ricknahme der nérdlichen Wohnbauflachen das Ziel, die Flachen
ggf. bei fehlendem Wohnungsneubaubedarf der ortsansdssigen Bevdlkerung wieder
der landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren.

Im Ergebnis der Abwéagung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange gegen-
und untereinander werden die Belange des Bodenschutzes im stadtebaulichen
Gesamtkonzept der Gemeinde Everswinkel beachtet und besonders gegeniiber den
stadtebaulichen Belangen, die fiir die Entwicklung des Plangebiets sprechen, zuriick-
gestellt. Die Gemeinde entscheidet sich im Konflikt zwischen den Belangen der Ein-
schrankung der landschaftlichen und landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Boden-
versiegelung fir den Belang der Deckung des Wohnraumbedarfs der ortsansassigen
Bevdlkerung und somit flr die weitere Darstellung der siidlichen Wohnbauflache. Der
nordliche Teil der Wohnbauflachen wird auch im Sinne des Bodenschutzes bedarfs-
gerecht zurickgenommen. Angesichts der insbesondere in den Kapiteln 2, 3 genann-
ten Rahmenbedingungen und Ziele wird die Inanspruchnahme der Béden in diesem
Planungsfall flr sinnvoll und daher flr vertretbar gehalten.

Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Daher sind
nach den 88 1, 1a BauGB die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach
den Grundsatzen der Eingriffsregelung in die Abwéagung einzustellen und zu behan-
deln. Im Rahmen der vorbereitenden FNP-Anderung kénnen jedoch nur grundlegende
Aussagen getroffen werden.

e Bestand: Der Anderungsbereich wurde bis zur Realisierung der ErschlieBungsanla-
gen i. W. als Acker und Grinland landwirtschaftlich genutzt; im Norden waren
Zier- und Nutzgéarten sowie ein mit Gehdlzen bewachsenes Regenriickhaltebecken
angelegt. Besonders wertvolle Biotopstrukturen waren auf den Freiflachen nicht
vorhanden.

e Fliachenbeanspruchung und Standortentscheidung: Der Anderungsbereich liegt im
Geltungsbereich des Landschaftsplans Alverskirchen, der fir die Uberplanten Fla-
chen das Entwicklungsziel 2.1.1 Anreicherung einer erhaltenswiirdigen Landschaft
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mit naturnahen, gliedernden und belebenden Landschaftselementen formuliert. Der
Flachennutzungsplan stellt im Stiden weiterhin eine 6ffentliche Griinflache dar, die
zwischen den Wohnquartieren eine gliedernde Wirkung hat. Zudem ist auf Be-
bauungsplanebene eine standortgerechte Eingriinung zum freien Landschaftsraum
vorgesehen. DarlUber hinaus ist das vorliegende Baugebiet am konkreten Bedarf
der ortsansassigen Bevdlkerung ausgerichtet, so dass kein zuséatzlicher Freiraum
unnotig in Anspruch genommen wird. Somit wird dem Entwicklungsziel des Land-
schaftsplans angemessen Rechnung getragen.

Standort und Flachendarstellung resultieren aus den o. g. Zielen und Rahmenbe-
dingungen und sind Ergebnis der 2008 vorangegangenen Standortdiskussion. In
der Abwagung der betroffenen Belange auf Ebene des FNP entscheidet sich die
Gemeinde im Stiden weiterhin fiir die Uberplanung der bislang i. W. unbebauten
Flachen. Die Inanspruchnahme wird als Ergebnis der bisherigen Prifung aus Sicht
der gemeindlichen Entwicklung fir sinnvoll und vertretbar gehalten. Im Norden
werden urspriinglich vorgesehene Wohnbauflachen bedarfsgerecht zuriickgenom-
men.

e Eingriffsminderung und naturschutzfachlicher Ausgleich: Konflikte mit konkurrie-
renden oder schutzbedilrftigen Nutzungen kdénnen durch Beeintrachtigungen des
Landschaftsbilds verursacht werden. Die Flache schlie3t im Norden an die beste-
hende Bebauung an, im Westen und Norden folgt freier Landschaftsraum. Zur Ein-
griffsminimierung werden einige Vorgaben zur Einbindung der neu hinzukommen-
den Bebauung in die Umgebung sowie eine Ortsrandeingriinung nach Norden und
Westen empfohlen.

Die Anderung des FNP bereitet eine bauliche Nutzung von bislang unversiegelten
Acker- und Grinlandflachen vor. Landschaftsplanerische Erfordernisse sind im par-
zellenscharfen Bebauungsplan zu berlicksichtigen, hierzu werden in einer Bilan-
zierung jeweils Eingriffsumfang und Ausgleichsbedarf ermittelt. Der fachlich-rech-
nerische Ausgleichsbedarf fir 6ffentliche Erschlieung und private Bauvorhaben
ist zu ermitteln und im weiteren Verfahren abzustimmen. Verwiesen wird hierbei
auf die konkreten und parzellenscharfen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 56.

4.7 Artenschutzrechtliche Priifung

GemalR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushalts in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Im Zuge des Planverfahrens ist zu priifen, ob durch die Planung Vorhaben
ermoglicht werden, die dazu fihren, dass Exemplare von europdisch geschitzten
Arten verletzt oder getdtet werden kénnen oder die Population erheblich gestoért wird
(artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande des § 44(1) BNatschG). Bei der Prifung
ist die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes
NRW?2® zu Grunde zu legen.

Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar nérdlich an die bestehende Wohnbebauung
der Ortslage Alverskirchen an. Die Garten sind regelmafig mit Gehdlzen ausgestattet,

26 Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben, Diisseldorf.
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so dass mit den vorgelagerten Strukturelementen eine gute Ortsrandeingriinung
besteht. Etwa 100 m &stlich verlauft die Telgter StralRe (L 811), an die sich im Osten
ein Gewerbegebiet anschliet. Nordlich und westlich grenzen groRRflachig wenig
strukturierte landwirtschaftliche Nutzflachen an. Wenige Einzelhéfe liegen in etwa
500 m Entfernung zum Plangebiet. Im Stdwesten schliel3t ein arten- und strukturrei-
cher Laubwald an, der durch ein umlaufendes Wegenetz (mit Waldlehrpfad) einen
besonderen Wert fir die wohnungsnahe Erholung besitzt.

Der Anderungsbereich wurde vor Errichtung der ErschlieRungsanlagen i. W. intensiv
ackerbaulich bewirtschaftet und als Zier- und Nutzgarten genutzt. Im Siden lag bis-
her parallel zur bestehenden Wohnbebauung eine schmale, Griinlandparzelle (ca.
0,25 ha) im etwas vertieften Gelande. Das Griinland wurde im Westen nur extensiv
genutzt und wies bisher eine artenreiche Griinlandvegetation auf. Der Ostliche Grin-
landbereich wurde intensiv bewirtschaftet. Im Stidwesten wird das Grinland im FNP
als offentliche Grinflache dargestellt, der Griinzug ist inzwischen mit Wegeflhrung
hergestellt.

Grundlage fir die vorliegende Artenschutzrechtliche Priifung stellt der beschriebene,
urspriingliche Zustand der Uberplanten Flache vor Herstellung der ErschlieBungsanla-
gen dar.

Als Arbeitshilfe fir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bau-
leitplanung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmalstébliche
Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgege-
ben (Messtischblatter). Nach dieser Liste flir das Messtischblatt (MTB) 4012 (Telgte)
bieten die im Plangebiet bisher vorhandenen bzw. unmittelbar benachbarten Biotop-
typen Fettwiesen und -weiden, Garten, Kleingeholze/Alleen/Bdume/Gebl-
sche/Hecken, Acker sowie Walder mittlerer Standorte potenziell geeignete Lebens-
raume fir 12 Fledermaus-, 5 Amphibien-, eine Reptilien-, 33 Vogelarten sowie eine
Art der Weichtiere. Unter Berlcksichtigung der speziellen Lebensraumanspriiche die-
ser Arten ist jedoch fiir den Anderungsbereich davon auszugehen, dass der zwar
relativ vielfaltig strukturierte, aber insgesamt kleinflachige Landschaftsbereich, wenn
Uberhaupt, nur als Teillebensraum zur Jagd und Nahrungssuche genutzt wird. Um
diese Annahme zu Uberprifen, wurde fir jede im Bereich des MTB 4012 potenziell
vorkommende Art deren spezielle Lebensraumanspriiche mit dem aktuellen Biotop-
angebot im Plangebiet verglichen?’. Sollten sich hieraus im Einzelfall keine eindeuti-
gen Aussagen ergeben, wird fir die betreffenden Arten zur weiteren Klarung ein Pro-
tokoll gemafR der artenschutzrechtlichen Bewertung (KIEL 2007) erstellt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass im Anderungsbereich fiir sieben Fledermausarten
als Nahrungsraum geeignete Biotopstrukturen vorhanden sind. Zudem kann vermutet
werden, dass entsprechend dem jeweiligen Aktionsradius dieser Arten in erreichbarer
Nahe auch potenziell geeignete Sommerquartiere in Folge alterer Laubwalder oder
Gebaude existieren, wenngleich keine Angaben Uber geeignete Hohlenbdume oder
Spaltenqguartiere in Gebauden vorliegen. Fir diese Arten ist daher ein Protokoll zur
artenschutzrechtlichen Priifung zu erstellen?®,

27 Buro fir Landschaftsplanung, Dipl.-Ing. Hans Lutermann (2009): Abschétzung der Betroffenheit der

potenziell vorkommenden, besonders und streng geschitzten Tierarten, Rietberg. Mai 2009.
Biuro fur Landschaftsplanung, Dipl.-Ing. Hans Lutermann (2009): Protokolle der artenschutzrecht-
lichen Priifung, Rietberg. Mai 2009 (angepasst im August 2014).
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4.8

Durch die Planung kdénnte es insbesondere mit der Neuerrichtung von Geb&auden und
StraBen und der damit verbundenen Versiegelung zu einer Beeintrachtigung von
Belangen des Artenschutzes kommen (Wirkfaktoren). Die vorliegende FNP-Anderung
bereitet die Ergdnzung vorhandener Siedlungsbereiche um (Brutto-)Wohnbauflachen
mit einer GroRe von knapp 0,8 ha vor. Die in der Umgebung vorhandenen Wohnbau-
strukturen mit Hausgarten werden weiterentwickelt. Das Plangebiet wird ein Lebens-
raumpotenzial analog zu den umgebenden Flachen entwickeln.

Aus den Protokollen ergibt sich, dass die potenziell als Sommerquartier geeigneten
Strukturen im weiteren Umfeld durch die Planung nicht berihrt werden. Als Beein-
trachtigung infolge der geplanten BaumaRnahmen sind daher nur die Stérung und der
Verlust eines potenziell geeigneten Nahrungsraums zu erwarten. Gleichwertig struk-
turierte Landschaftsraume und damit geeignete Ausweichrdume sind im weiteren
Umfeld ausreichend vorhanden, so z. B in der heckenreichen Landschaft sidlich von
Alverskirchen. Als eingriffsmindernde MalRnahme ist zudem der Erhalt der Grinland-
parzelle als offentliche Grinflache vorgesehen. Zuséatzlich kann das Plangebiet auf
der Westseite zu den vermuteten Sommerquartieren durch Anpflanzungen auf den
Privatgrundstiicken abgeschirmt werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der potenziell gegebenen ortlichen Populationen
durch Stérung, Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten oder gar Verletzung
und Toétung von Individuen kann daher ausgeschlossen werden. Die Artenschutzpri-
fung kommt somit insgesamt zu dem Ergebnis, dass durch die mit der vorliegenden
34. FNP-Anderung vorbereitete bauliche Nutzung keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestédnde i. S. d. 8 44 BNatSchG ausgelést werden. Die 6kologische Funktion
der Lebensstatten der vom Vorhaben betroffenen Arten bleibt im rdumlichen Zusam-
menhang erhalten.

In Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Warendorf werden
die Artenschutzrechtliche Priifung und die Ergebnisse aus 2009, die zum Bebauungs-
plan Nr. 52 ,Kénigskamp” und parallel zur 30. FNP-Anderung erstellt wurden, auf-
grund der nicht abgelaufenen 7-Jahresfrist weiterhin fiir anwendbar gehalten. Die
Untere Landschaftsbehdrde hat dem Ergebnis der Artenschutzprifung im Planverfah-
ren zum parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 56 zugestimmt. Weiterer Untersu-
chungsbedarf wird nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gesehen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen
des Klimawandels) fordern. Seit der sog. Klimaschutznovelle aus 2011 wird dieser
Belang besonders im BauGB betont. Eine hdhere Gewichtung in der Gesamtabwa-
gung der einzelnen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander geht
damit jedoch nicht einher.

Die Gemeinde Everswinkel verflgt bisher Uber kein gesamtgemeindliches Klima-
schutzkonzept, in dem z. B auch Ziele fir die Stadtplanung und -entwicklung veran-
kert sind. Somit kédnnen im vorliegenden Planverfahren keine konkreten kommunalen
Zielsetzungen bericksichtigt werden.
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Im Hinblick auf den UGberértlichen Klimaschutz fihrt die Neuausweisung von Baufla-
chen grundséatzlich zu einem Flachenverlust und zur Versiegelung sowie héaufig zu
langeren Verkehrswegen und zu starkeren Verkehrsverflechtungen. Die &ulRere Er-
schlieBung des Plangebiets ist jedoch bereits durch den Anschluss an die Wiemstral3e
gegeben, die bestehende Infrastruktur kann sinnvoll mitgenutzt werden.

Durch die vorliegende 34. FNP-Anderung wird grundséatzlich im stidlichen Bereich der
dauerhafte Verlust einer Freiflache fiir eine Bebauung mit den entsprechenden Aus-
wirkungen auf das lokale Klima vorbereitet. Im Norden werden Wohnbauflachen
bedarfsgerecht zurickgenommen. Eine besondere klimatische Bedeutung der nord-
westlich an den vorhandenen Siedlungsraum angrenzenden Flache ist jedoch nicht
bekannt. Durch eine entsprechende Vorgabe auf Bebauungsplanebene zur offenen
Bauweise, insbesondere zu realisieren als Einzel- bzw. Doppelhduser, findet eine
allenfalls moderate Verdichtung statt. Ein lokaler Luftaustausch ist weiterhin méglich.
Durch die Entwicklung des innerértlichen Griinzugs sowie weitere MaRnahmen der
Eingriinung im nachgelagerten Bebauungsplan werden die Auswirkungen auf das lo-
kale Klima wirksam gemindert. Die Lage der kinftigen Wohnbauflache ermdglicht
grundsatzlich eine energetisch optimierte Ausrichtung der Baukorper.

Vor dem Hintergrund der behutsamen und nachfrageorientierten Planung wird von
speziellen Regelungen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung auf FNP-Ebene
Abstand genommen. Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden
somit angemessen berlcksichtigt.

5. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fiir 34. FNP-Anderung ist nach vorangegangener Beratung
im Bezirksausschuss Alverskirchen und Ausschuss fir Planung und Umweltschutz im
September 2014 durch den Rat der Gemeinde Everswinkel am 24.09.2014 gefasst
worden (V-070/2014). Die Information der Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der 34. FNP-Anderung wurde
gemalR 8§ 3(1) BauGB durch Bereithaltung der Planunterlagen zu jedermanns Einsicht
im Amt fir Planen, Bauen, Umwelt der Gemeinde Everswinkel vom 02.10.2014 bis
einschlieBlich 03.11.2014 durchgefihrt. Die Nachbarkommunen sowie die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf 88 2(2), 4(1) BauGB mit
Schreiben vom 25.09.2014 um Stellungnahme innerhalb eines Monats gebeten.

Der Ausschuss fir Planung und Umweltschutz sowie der Bezirksausschuss Alverskir-
chen haben in ihrer gemeinsamen Sitzung am 11.03.2015 (V-07/2015) Uber die
Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeits- und Beh&rdenbeteiligung beraten und die
offentliche Auslegung der 34. FNP-Anderung beschlossen. Zudem wurde die Verwal-
tung damit beauftragt, die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4(2) BauGB durchzufihren.

Die 34. FNP-Anderung ist gemaR § 3(2) BauGB vom 20.03.2015 bis einschlieBlich
20.04.2015 im Amt far Planen, Bauen, Umwelt der Gemeinde Everswinkel 6ffentlich
ausgelegt worden. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
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mit Schreiben vom 20.03.2015 gemal § 4(2) BauGB um Stellungnahme innerhalb
des Auslegungszeitraums gebeten.

b) Planentscheidung

Die 34. FNP-Anderung der Gemeinde Everswinkel zur bestatigenden, erganzenden
Darstellung von Wohnbauflachen im Ortsteil Alverskirchen wird im Sinne einer
bedarfsgerechten und nachfrageorientierten kommunalen Baulandpolitik besonders
vor dem Hintergrund der Ergebnisse der Bedarfsermittlung sowie ihrer Fortschreibung
und tatsachlich bekannten ortsansdssigen Grundstlicksinteressenten fir sinnvoll
angesehen. Die Ricknahme der nérdlichen Wohnbauflachen stellt eine angemessene
Anpassung an den errechneten kurzfristigen Wohnbaulandbedarf in Alverskirchen
dar. Aufgrund der Vorpragung durch die vorhandene Bebauung im Umfeld und die
bereits bestehende aulRere verkehrliche ErschlieRung ist die Flache fliir eine angemes-
sene Weiterentwicklung gut geeignet. Die Planung stellt eine Arrondierung des Sied-
lungsraums dar. Sie dient der Sicherung der Eigenentwicklung des Ortsteils und tragt
zur Gewabhrleistung der Tragfahigkeit der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen bei.

Die Katholische Kirchengemeinde St. Magnus/St. Agatha hat im Planverfahren
Bedenken gegen die vorliegende FNP-Anderung vorgetragen, weil sie als eine Grund-
stiickseigentimerin der von der Ricknahme der Wohnbauflachen betroffenen Flachen
eine Entwertung der Grundstlicke sieht. Der Bebauungsplan Nr. 52 ,Kdénigskamp?”,
der auch die Flachen der Kirchengemeinde umfasste, ist unwirksam, so dass fir die
Uberplanten Flachen bereits heute kein Baurecht mehr besteht. Der genehmigte FNP
stellt bisher wirksam Wohnbauflachen dar. Der FNP ist als vorbereitende Ebene der
Bauleitplanung lediglich behérdenverbindlich, es besteht keine Verbindlichkeit gegen-
Uber den Blrgern. Flacheneigentimer und Vorhabentrager haben weder Anrecht auf
eine verbindliche Uberplanung durch einen Bebauungsplan, noch entsteht durch eine
entsprechende Darstellung im FNP Baurecht. Im Ergebnis 16st die vorliegende
34. FNP-Anderung aus Sicht der Gemeinde keine Beeintrachtigung der Eigentums-
rechte der Grundstiickseigentimer im Bereich der zurickgenommenen Wohnbaufla-
chen aus.

Die bestatigende Darstellung der Flache flir Versorgungsanlagen im Bereich des
Regenrlickhaltebeckens dient der planerischen Sicherung des Beckens aufgrund des
bereits fertig gestellten Aus- und Umbaus. Die Planung ist bestandsorientiert ausge-
legt und wird flr vertretbar und angemessen gehalten.

In der gemeinsamen Sitzung des Ausschusses fiir Planung und Umweltschutz sowie
des Bezirksausschusses Alverskirchen am 11.03.2015 hat die SPD Datentabellen zur
Fortschreibung der Wohnungsbedarfsermittlung sowie die Ergebnisse der Bevdlke-
rungsmodellierung fir die ,Trendvariante” und die Variante ,Natlrliche Entwicklung”
nachgefordert. Diese zusatzlich vom Biiro SSR erstellten Unterlagen (Schreiben vom
16. und 25.03.2015) liegen dem Rat der Gemeinde beim Beschluss zur Feststellung
der 34. FNP-Anderung vor, haben aber inhaltlich keine Relevanz fiir die Wohnungs-
bedarfsermittlung der ortsansdssigen Bevolkerung in Alverskirchen. Der Eigenbe-
darfsermittlung liegt die bereinigte Variante ,Minimale Eigenentwicklung” zugrunde.
Die Fortschreibung der Wohnungsbedarfsermittlung aus Januar 2015 stellt keine
Aktualisierung der gesamten Bedarfsermittlung des Biros SSR aus Mérz 2014 dar.
Ergadnzend wird auf die Fortschreibung des Biros SSR verwiesen.
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Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rats der Gemeinde Everswinkel
und seiner Fachausschisse wird verwiesen.

Everswinkel, im September 2015



