Anlage..{.{..... zur Niederschrift

...........................

Durchfiihrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 57
,,Warendorfer StraBe/Auf dem Esch*

zwischen

der Gemeinde Everswinkel, vertreten durch den Biirgermeister, Herrn Sebastian Seidel, Am

Magnusplatz 30, 48351 Everswinkel,

- nachfolgend ,,Gemeinde* genannt -

und

W. Wittkamp Wohnbau GmbH, vertreten durch ihren alleinvertretungsberechtigten Ge-
schiiftsfiihrer Dipl.-Ing. Werner Wittkamp, Graf-Zeppelin-Ring 17, 48346 Ostbevern,

- nachfolgend ,,Vorhabentrigerin® genannt -

Praambel

Der Vorhabentriger ist Eigentiimer von bislang mit einem Autohaus und Nebengebiduden
bebauten Flidchen im Ortskern von Everswinkel. Das Eigentumsgrundstiick des Vorhabentré-
gers grenzt im Westen an die Warendorfer Strafe und im Osten an die Strale Auf dem Esch.
Hinzu kommt das Grundstiick Warendorfer StraBe 10, das der Vorhabentriger von der Ge-
meinde erwirbt. Der Vorhabentriiger beabsichtigt, die derzeit dort aufstehende Bebauung zu
beseitigen und dort in zwei Reihen Wohnbebauung zu realisieren, die an der Warendorfer
StraRe in der geschlossenen Bauweise und an der Strafle Auf dem Esch in offener Bauweise
als Hausgruppe realisiert werden soll . Um die bauplanungsrechtlichen Grundlagen fiir die

Realisierung dieser Planungen zu schaffen, stellt die Gemeinde den vorhabenbezogenen Be-



bauungsplan Nr. 57 ,Warendorfer StraBe/Auf dem Esch* auf. Dies vorausgeschickt, vereinba-

ren die Parteien Folgendes:

(D

(2)

3)

Teil I
Vorhaben, Durchfiihrung des Vorhabens

§1
Yorhaben

Vorhaben im Sinne dieses Durchfiihrungsvertrages ist die Errichtung von Wohnhéusern
nebst Tiefgarage sowie die Errichtung von sechs Stellplitzen im 6ffentlichen StraBen-
raum. Die Einzelheiten des Vorhabens ergeben sich aus. den Festsetzungen des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 57 ,Warendorfer
Strae/Auf dem Esch“. Die Planunterlagen zum vorhabenbezogencn Bebauungsplan
Nr. 57 ,Warendorfer Strale/Auf dem Esch“ bestehend aus den textlichen und zeichneri-
schen Festsetzungen sowic dem Vorhaben+ und ErschlieBungsplan, sind diesem Vertrag
als Anlage 1 beigefiigt. Erginzend wird zur Materialitit und Farbgebung der Fassaden
Folgendes vereinbart: Sowohl die Fassaden der geschlossenen Bebauung an der Waren-
dorfer StraBe als auch die Fassaden der Reihenhausgruppe an der Strafle Auf dem Esch

sind als miinsterlandtypisch rote Klinkerfassade auszufiihren.
Das Vorhaben wird auf den Grundstiicken Gemarkung Everswinkel, Flur 31, Flurstiicke
1076, 1077, 1335, 1336, 1337, 1338 und 2123 teilweise — nachfolgend auch ,,Vorhabeng-

rundstiick” genannt — durchgefiihrt.

Das Vertragsgebiet umfasst den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans Nr. 57 ,,Warendorfer Stralle/Auf dem Esch®.

§2



(1)

(2)

3)

“

(5)

Durchfiihrung des Vorhabens

Der Vorhabentriger verpflichtet sich, mit den Bauarbeiten fiir das Gesamtvorhaben, fiir
das die Bauantriige bereits beim Kreis Warendorf als unterer Bauaufsichtsbehtrde vorlie-
gen, spitestens innerhalb von 2 Jahren nach erteilter Baugenehmigung zu beginnen und

die Arbeiten ab diesem Zeitpunkt binnen 2 weiterer Jahre fertigzustellen.

Der Lauf der vorstehenden Durchfiihrungsfristen ist fiir die Zeitriume gehemmt, in denen
der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 57 ,,Warendorfer StraBe/Auf dem Esch* oder
die fiir das Vorhaben erteilten Baugenehmigungen aufgrund von Rechtsbehelfen Dritter
oder behordlicher oder gerichtlicher Entscheidung im Streit stehen. Eine Hemmung der
Fristen tritt auch ein, wenn sie aus anderen, derzeit nicht absehbaren und aufierhalb des
Einflussbereichs der Vorhabentrigerin liegenden Griinden (z. B. Rechtsbehelfsverfahren
gegen den Bebauungsplan oder die Baugenehmigungen, Schlechtwetter- bzw. Frostperi-

oden) nicht eingehalten werden kénnen.

Die Parteien dieses Vertrages kénnen die in Abs. (1) und (2) genannten Fristen bei Vor-

liegen eines wichtigen Grundes einvernehmlich verldngern.

Dem Vorhabentriiger ist bekannt, dass die Gemeinde den Bebauungsplan nach § 12
Abs. 6 BauGB aufheben soll, wenn der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht innerhalb
der in den vorstehenden Absitzen vereinbarten Fristen durchgefiihrt wird. Aus der Auf-
hebung kénnen Anspriiche des Vorhabentrdigers gegen die Gemeinde nicht geltend ge-

macht werden.

Der Vorhabentriger wird sich vor Baubeginn um die Durchfilhrung von Beweissiche-
rungsverfahren mit den betroffenen privaten Nachbarn bemihen und diese mit dem Ziel

der Erlangung von deren Einverstindnis rechtzeitig kontaktieren.



(6) Der Vorhabentriiger finanziert das Projekt bankenunabhingig durch eigenkapitalerset-
zende Darlehen. Der Erwerb des Grundstiicks wurde bereits durch entsprechende Mittel

durchgefiihrt, die bis zum Abschluss des Projektes zur Verfiigung stehen.

Teil II

Durchfiihrung der ErschlieBungsmafinahmen

§3

ErschliefBungsmalinahmen

(1) Der Vorhabentriiger verpflichtet sich, die im Vorhaben- und Erschliefungsplan darge-
stellten ErschlieBungsmaBnahmen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 57 ,,Warendorfer Strae/Auf dem Esch® (Stellplatzflachen im 6ffentlichen
StraBenbereich) bis zur Fertigstellung der GesamtmaBnahme auf eigene Kosten herzustel-
len. Dabei sind sich die Parteien einig, dass die Gemeinde den Gehweg zwischen den
Stellplitzen und der neu entstehenden Gebdudekante erstellt und der Vorhabentriiger die

Stellplitze inkl. Markierungen herstellt.

(2) Der Vorhabentriiger verpflichtet sich, gemil der Abstimmung mit der Straenverkehrs-
behorde des Kreises Warendorf im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 57 ,,Warendorfer Strafie / Auf dem Esch® im Bereich der Ausfahrt aus der Tief-
garage eine Warnleuchte am Gebiude bis zur Fertigstellung der GesamtmafBnahme auf
eigene Kosten zu installieren. Diese soll dic Warendorfer Strafle bzw. den Ostlichen
Gehweg nutzende FuBginger und Radfahrer warnen, wenn ein Fahrzeug die Tiefgarage

verldsst.

(3) Die Ausfithrung der ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. (1) und der Anschluss an
die auBerhalb des Plangebicts liegenden ErschlieBungsmafinahmen miissen der anerkann-

ten Regeln der Technik und der Baukunst entsprechen.



)

(5)

(1

(2)

Vor Beginn dieser BaumaBnahme ist hinsichtlich des baulich-technischen Zustandes der
Warendorfer StraBe und der StraBe Auf dem Esch eine Beweissicherung durch ein 6ffent-
lich bestelltes und vereidigtes Sachverstindigenbiiro durchzufiihren. Die Auswahl des
Sachverstindigenbiiros erfolgt im Einvernehmen zwischen den Parteien. Die Kosten der
Beauftragung triigt der Vorhabentriiger. Die Parteien erhalten je wenigstens ein Exemplar
des Berichts des Sachverstindigenbiiros. Die Parteien sind sich dariiber einig, dass die
Feststellungen des Sachverstindigen verbindlich sind. Die Bindungswirkung entfillt nur

bei offensichtlicher Unbilligkeit (§ 319 BGB).

Der Vorhabentriger ist verpflichtet, spitestens acht Wochen nach Inkrafttreten des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 57 eine unbefristete, selbstschuldnerische Biirg-
schaft eines in Deutschland zugelassenen Kreditinstituts in Héhe von € 5.000,-- zur Absi-
cherung der sich aus diesem Paragraphen ergebenden Verpflichtung zur Herstellung der

ErschlieBungsanlagen vorzulegen.

§4
Abnahme

Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen sind diese von der Gemeinde und dem
Vorhabentriger gemeinsam mit den Unternehmern der Gewerke abzunchmen. Die Vor-
habentrigerin zeigt der Gemeinde die vertragsgeméfe Fertigstellung der ErschlieBungs-
anlage schriftlich an. Die Gemeinde setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb
von zwei Wochen nach Eingang der Anzeige im Benehmen mit dem Vorhabentriiger fest.
Dic Abnahme kann nur wegen wesentlicher Mingel verweigert werden (§ 12 Abs. 4

VOB/B).

Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie enthdlt den Umfang der abge-
nommenen Leistungen (Bauwerke), die Beanstandungen, sowie den Termin fiir den Ab-
lauf der Gewiihrleistungsfristen. Die Niederschrift ist von beiden Parteien zu unterzeich-

nen. Sie ist fiir beide Parteien bindend.



(3) Werden bei der Abnahme Mingel festgestellt, so sind diese innerhalb von zwei Monaten
vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet durch den Vorhabentriger zu besei-
tigen oder beseitigen zu lassen. Im Falle des Verzuges ist die Gemeinde berechtigt, die
Miingel auf Kosten der Vorhabentriigerin beseitigen zu lassen. Nach Beseitigung der

Miingel ist die Abnahme fiir den beanstandeten Teil zu wiederholen.

§5

Gewiihrleistung

Der Vorhabentriiger ermiichtigt die Gemeinde, nach Abnahme der ErschlieBungsanlage seine
etwaigen Gewihrleistungs- und sonstigen Anspriiche aus Dienstleistungs-, Werk- oder Lie-
fervertrigen sowie seine etwaigen Anspriiche aus unerlaubter Handlung gegen die bauausfiib-
renden Firmen im eigenen Namen geltend zu machen. Die Gemeinde hat von dieser Erméch-

tigung vorrangig vor der Inanspruchnahme des Vorhabentrégers Gebrauch zu machen.

Teil III

Schlusshbestimmungen

§6

Kostentragung

(1) Der Vorhabentriger triigt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner Durchfiih-

rung.

(2) Bis zum Abschluss dieses Vertrages sind im Zusammenhang mit der Planung und Vorbe-
reitungen Aufwendungen entstanden. Diese Aufwendungen trigt der jeweilige Auftrag-

geber, so dass eine gesonderte Vereinbarung zur Kostentragung unterbleibt.



(1)

(2)

(1)

2

(1)

§7
Wechsel des Vorhabentriigers

Ein Wechsel des Vorhabentriigers bedarf nach § 12 Abs. 5 S. 1 BauGB der Zustimmung
der Gemeinde. Die Gemeinde wird die Zustimmung erteilen, wenn der neue Vorhaben-
tréiger sich gegeniiber der Gemeinde verpflichtet, die sich aus diesem Vertrag ergebenden

Verpflichtungen zu tibernehmen.

Der heutige Vorhabentriiger haftet der Gemeinde als Gesamtschuldner fiir die Erfiillung
des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Gemeinde ihn nicht

ausdriicklich aus dieser Haftung entlésst.

§8
Riicktrittsrecht

Sollte der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 57 ,,Warendorfer Stralie/Auf dem Esch*
nicht bis zum 31.12.2016 als Satzung beschlossen und nicht bis zum 31.01.2017 in Kraft
getreten sein, hat der Vorhabentréiger das Recht, vom Durchfiihrungsvertrag zurlickzutre-
ten. Das Riicktrittsrecht erlischt mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans.

Das Riicktrittsrecht wird wirksam durch schriftliche Erkldrung des Vorhabentrigers ge-

geniiber der Gemeinde.

$9
Kiindigungsrecht

Der Vorhabentriger ist berechtigt, bei vollstindiger oder teilweiser Authebung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 57 ,Warendorfer StraBe/Auf dem Esch®, sei es
durch gerichtliche Entscheidung, sei es durch Aufhebung bzw. entgegenstehende Planung

der Gemeinde, den Durchfiihrungsvertrag fiir die Zukunft zu kiindigen.



(2)

(D

(2)

Das Kiindigungsrecht wird wirksam ausgeiibt durch schriftliche Erklarung des Vorhaben-

tragers gegeniiber der Gemeinde.

§ 10

Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsteht der Gemeinde keine Verpflichtung zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Die Haftung der Gemeinde fiir etwaige Aufwen-
dungen des Vorhabentrigers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung té-

tigt, ist ausgeschlossen.

Fiir den Fall der Aufhebung der Satzung (§ 12 Abs. 6 BauGB) kinnen Anspriiche gegen
die Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die
Unwirksamkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Laufe eines gerichtlichen

Streitverfahrens herausstellt,

§11
Schriftform

Dieser Vertrag wird schriftlich abgeschlossen. Vertragsiinderungen oder -erginzungen bediir-

fen zu ihrer Rechiswirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fiir die Anderung dieses

Schriftformerfordernisses. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag wird zweifach ausgefer-

tigt. Der Vorhabentréger und die Gemeinde erhalten je eine Ausfertigung.

§12

Salvatorische Klausel

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der tibrigen Regelun-

gen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmun-



gen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaft-

lich entsprechen.

§13
Aufschiebende Bedingung

Dieser Vertrag steht unter der aufschiebenden Bedingung der Zustimmung des Rates der Ge-
meinde, die der Biirgermeister unverziiglich einholen wird. Sollte diese Bedingung nicht bis

zum 31.12.2016 eintreten, gilt sie als endgiiltig ausgefallen. Der Vertrag ist dann unwirksam.

Everswinkel, den Ostbevern, den
Sebastian Seidel Dipl.-Ing. Wemner Wittkamp
(Gemeinde Everswinkel) (fiir den Vorhabentrager)



