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FDP Ortsverband Everswinkel/Alverskirchen Fraktionsvorsitzende
Kirsten Heumann

An den Biirgermeister der Gemeinde Everswinkel Von-Voss-Str. 8, 48351 Everswinkel

Herrn Sebastian Seidel

nachrichtlich an

Dirk Folker, Fraktionsvorsitzender der CDU

Karl Stelthove, Fraktionsvorsitzender Biindnis 90/Die Griinen

Dr. Wilfried Hamann, Fraktionsvorsitzender der SPD Everswinkel, 18.10.2021

Antrag auf Anderung der Entwurfsplanung ,,Alter Ortskern*

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Seidel,

die FDP begriifit grundsitzlich die anstehende Uberplanung des Innenkernbereichs von
Everswinkel mit dem Ziel, eine Dorfkernbelebung bei gleichzeitiger Mischung von Wohnen
und Gewerbe anzustreben. Allerdings befiirchten wir bei dem derzeitigen Planansatz, dass die
engen Vorgaben zu sehr einschrianken und dem angestrebten Ziel in Teilen entgegenstehen.
Nach Durchsicht der bisherigen Planungsunterlagen und Gespriachen mit Betroffenen,
beantragt die FDP-Fraktion folgende Anderungen in die Uberplanung ,,Alter Ortskern® zu
iibernehmen. Dabei soll {iber nachstehende Punkte im Einzelnen abgestimmt werden:

1. Fassadengestaltung:

a) Putz: Bisher sind lediglich weil’e und helle Gelbtdnungen laut Planentwurf zugelassen.
Wir beantragen auch weitere helle Farbvarianten zuzulassen.

b) Bossierte bzw. gewolbte Klinker sowie Holzblockhauser mit Holzfassaden sind bisher
unzulassig. Wir beantragen bossierte bzw. gewoélbte Klinker ebenso zuzulassen, da
diese sich aus unserer Sicht harmonisch in das Gesamtbild fiigen. Ebenso soliten
Holzfassaden aus heimischen Holzern, wie zum Beispiel der Larche als
regenerativer Naturrohstoff ebenfalls zugelassen werden. Des Weiteren beantragen
wir die Fachwerkfassade ebenfalls als zulassig aufzunehmen.

2. Festsetzung uneinheitlich zu nutzender Teilfliichen im Ortskern

a) Wir begriiRen den Ansatz einer Durchmischung von Wohn-/Gewerbenutzung im
Planbereich. Allerdings ist die derzeit planerische Festsetzung der Grenzen fiir MU-/MK-
Gebiete sowie die unterschiedliche Geschosshéhenfestlegung fiir uns in weiten Teilen -
insbesondere im Bereich Vitusstralle / Dr. PolimannstralRe - nicht sinnvoll erklarbar
nachvollziehbar. Wir beantragen hier mehr Flexibilitdt durch eine Ausweitung der
MU-Gebiete, damit Eigentiimer zukiinftig schneller und flexibel auf etwaige



b)

Anderungen reagieren kénnen sowie eine gleichlautende und durchgingige
Festlegung der Geschosshohen im Bereich VitusstraBe/Dr.P6limann-Str.
Starkregenereignisse haben andernorts in der Vergangenheit fiir Uberschwemmungen
gesorgt. MU-Gebiete bergen aus Sicht der FDP ohne weitere Reglementierung im
Innenkernbereich die Gefahr, dass solche Umweltereignisse auf Gemeindegebiet
ebenfalls Schaden anrichten kdnnten. Zum Vergleich: Zulassige Uberbaubare Flache bei
WA-Gebieten (40%), bei MU-Gebieten (80%). Um dem entgegen zu wirken, beantragt
die FDP die Obergrenze fiir die Uberbauung der Grundstiicksfliche bei MU-
Gebieten im Innenkernbereich, wo es sinnvoll und umsetzbar ist, mit maximal 60%
zu genehmigen.

Dachform und Dachgestaltung:

Neben den in den Planunterlagen aufgefiihrten Dachformen und —gestaltungen
beantragen wir die Moglichkeit einer Erstellung von Dachterrassen bei Garagen
oder bei Hausern mit Flachdach in die Planunterlagen aufzunehmen

In einigen Teilbereichen, wie zum Beispiel im Kerngebiet oder der Dr.-Pdllmann-Str. ist
lediglich das Satteldach als zulassige Dachform vorgesehen. Hier beantragen wir, dass
Flachdécher oder Dacher mit flacher Neigung — gerade im Hinblick auf die
Mdglichkeit einer etwaigen Begriinung — ebenso zulédssig sind.

Stellplatzsituation:

Je 4 Stellplatze ist laut Planunterlagen ein Laubbaum (gem. Pflanzliste) auf dem
Grundstiick zu pflanzen. Wir halten den 6kologischen Ansatz flr gut, bitten aber zu
bedenken, dass die Pflege und in der Herbstzeit das Laub gerade Anlieger, die alter sind,
stark herausfordert oder moglicherweise sogar tUberfordert. Wir beantragen daher als
Alternativmoglichkeit ein Pflanzbeet mit einer definierten MindestgrofRe von zum
Beispiel 6gm mit bienenfreundlicher Bepflanzung ebenfalls zuzulassen.

Beschrinkung der zulissigen Wohnungen je Wohngebéude

In einzelnen Teilbereichen (z.B. Kreuzungsbereich Warendorfer-/Freckenhorster-Stralle)
soll keine Beschrankung der zulassigen Wohnungen je Wohngebaude vorgenommen
werden. Da sich in unmittelbarer Nahe (Kriizkamp) auch Einfamilienhduser befinden,
befiirchten wir, dass mit Blick auf die Gré3e des Bauvorhabens, dieses als unzumutbar
fur die im Bestand und direkt in unmittelbarer Nachbarschaft befindlichen
Einfamilienhauser eingestuft werden konnte. Wir beantragen zu priifen, ob das Gebot
der Riicksichtnahme in puncto GeschofRh6hen und unterlassener Beschrankungen
der zulassigen Wohnungen ausreichend beachtet wurde.

Gewihrleistung eines vertriglichen Miteinanders zwischen
Gastronomie/Wohnen

Wir begriifien den erkennbaren Ansatz des Planungsbiiros der Nachverdichtung und
Schaffung von zusatzlichem Wohnraum im Innenkernbereich. Um eine Attraktivierung-
und Ortskernbelebung zu erreichen, sollte dem Erhalt und der Férderung
gastronomischer Betriebe aus Sicht der FDP besondere Bedeutung beigemessen
werden. Wir beflirchten, dass der vorliegende Planansatz Konfliktpotenzial beim bisher
vertraglichen Nebeneinander von Wohnen und Gastronomie bietet. Wir beantragen zu
priifen, welche MaRnahmen ergriffen werden konnen, um ein moglichst
vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Gastronomie herbeizufiihren.
Hierbei sollte insbesondere zum Schutz der bereits bestehenden
Gastronomiebetriebe bei Neubau/Umbau zu Wohnzwecken in unmittelbarer
Nachbarschaft, die Moglichkeit auf verbindliche Festlegung aktiver und/oder
passiver SchallschutzmaRnahmen gelegt werden.



7. Vorstellung der Umfrageergebnisse der TU Dortmund

Vor einiger Zeit hat es eine Blrgerbefragung des Masterstudiengangs angehender
Raumplaner der TU Dortmund zur Uberplanung des historischen Vierecks —
insbesondere im Bereich des Kirchplatzes und der Vitusstrale - gegeben. Die
Ergebnisse der Befragung sowie Planentwilirfe sollen den politischen Gremien laut der
Gemeindeverwaltung am 04.11.2021 vorgestellt werden. Wir beantragen die weitere
Uberplanung durch das Planungsbiiro Post Welters + Partner auszusetzen, bis den
politischen Gremien die Umfrageergebnisse und Planentwiirfe der TU Dortmund
vorgestellt wurden und dariiber beraten werden konnte. Die daraus gegebenenfalls
resultierenden Anderungswiinsche sollten dann in die bisherige Uberplanung
eingearbeitet werden.

Mit freundlichen GriRen

Sl s

Kirsten Heumann
FDP-Fraktionsvorsitzende



