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9.  Waldflachen (gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB)

Wald
10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)
i QQQQQ % Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
hl_hhhhr Mit Leitungsrechten zu belasten, siehe textliche Festsetzung Nr. 11
GFL Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belasten, siehe textliche Festsetzung Nr. 11
11.  Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen

Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

VVVVVV.
Larmschutzwall, siehe textliche Festsetzung Nr. 12

Abgrenzung der Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109, siehe textliiche Festsetzung Nr. 12

12.  Flachen zur Anpflanzung und zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und zum Erhaltung und Schutz von Natur und Landschaft

(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

c o Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzung Nr. 13

® ®
,000000

Gemeinde Everswinkel am beschlossen worden. Dieser Beschluss ist
am ortsublich bekannt gemacht worden.

Everswinkel, den

Burgermeister (Sebastian Seidel)

friihzeitige Information und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
durchgefiihrt durch Auslegung der Planunterlagen vom bis

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom gemal § 4 (1) BauGB beteiligt.

Everswinkel, den

Blurgermeister (Sebastian Seidel)

bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt mit Beschlussfassung vom durch den Ausschuss
fir Planung und Umweltschutz.

Nach ortstublicher &ffentlicher Bekanntmachung am hat der
Planentwurf mit Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geman § 3
(2) BauGB vom bis offentlich ausgelegen.

Everswinkel, den

Blrgermeister (Sebastian Seidel)

Satzungsbeschluss
gemdalR § 10 (1) BauGB

Bekanntmachung
gemal 10 (3) BauGB

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Everswinkel gemaR § 10 (1)
BauGB am mit seinen planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Everswinkel, den

Blrgermeister (Sebastian Seidel)

gemacht worden, dass der Bebauungsplan mit Begriindung und gemaf § 10 (4)

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung gemaf § 10 (1) BauGB ist am
ortstiblich geman § 10 (3) BauGB mit Hinweis darauf bekannt

BauGB mit einer zusammenfassenden Erkldrung wdhrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme bereit gehalten wird.
Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Everswinkel, den

Blrgermeister (Sebastian Seidel)

Fur die Planaufstellung:

(Reher, Gemeindeverwaltungsrat)

/@,08/76606
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N
MaRstab 1:1.000
W (@)
13 25 50 75 100
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. I I s
Aufstellungsverfahren Rechtsgrundlagen
Aufstellungsbeschluss Fruhzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung
gemal § 2 (1) BauGB gemal § 3 (1), 4 (1) BauGB gemiaR § 3 (2) BauGB
; : - ) . _ , " , Baugesetzbuch (BauGB)
Die Aufstellung des Bebauungsplans ist gem. § 2 (1) BauGB vom Rat der Nach ortsiiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am wurde die Der Bebauungsplan wurde als Entwurf mit Begrindung und den wesentlichen

i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.04.2022

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)

Landesbauordnung (BauO NRW)

i.d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
i.d.F.vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

B. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen (gem. § 9 (5) und (6) BauGB)

D

Baudenkmal

Uberschwemmungsgebiet (Piepenbach / Kehlbach)

Nutzungen und Sportstétten des DJK Rot-Weil3 Alverskirchen e. V.

7
// Verkehrsgriin

/

C. Sonstige zeichnerische Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (gemaR § 9 Abs. 7 BauGB)

oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des Malles der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets (gemaR §§ 1 Abs. 4 und 16 Abs. 5 BauNVO)

ﬂﬁ@ Bemalung

Sichtfelder - Anfahrsicht - freihalten, sienhe textiiche Festsetzung Nr. 7

..
i
I
;s
I

Sichtfelder - Haltesicht - freihalten, siehe textiiche Festsetzung Nr. 7

Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Je angefangene 100 gm versiegelter Flache ist je ein mittel- bis groRkroniger heimischer Laubbaum oder 2
halb- bis hochstammige Obstbaume in der Mindestgréfie 2 x verpflanzt 10 - 12 cm Stammumfang (Laub- oder
Obstbaum 1. oder 2. Ordnung) zu pflanzen, sachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Mindestens 30 % der Baugrundstiicke der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind als begrinte und
unversiegelte Grundstiicksflache auszubilden.

Flachen, die weder Uberbaut sind, noch als Wegeflache oder Stellplatz dienen, dirfen nicht versiegelt werden
und sind als Griunflachen anzulegen und zu pflegen. Grinflachen sind bepflanzte, unversiegelte und nicht mit
Stein, Kies, Schotter oder dhnlichen Materialien gestaltete Fldchen.

Im Falle des Verlustes von Bdumen und Verkehrsgrin, die in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt
werden, muss ein Ausgleich erfolgen.

11.  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemsR § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die mit "L" gekennzeichnete, zeichnerisch festgestetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der
Trager der Ver- und Entsorgung zu belasten.

Die mit "GFL" gekennzeichnete, zeichnerisch festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu Gunsten der Anlieger der Flurstiicke 42, 48, 133, 134, 254, 321, 322 und 570, Flur 5 der Gemarkung

Alverskirchen zu belasten.

12. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Der in der entsprechend zeichnerisch festgesetzten Flache befindliche Larmschutzwall ist dauerhaft zu erhalten.

Zum Schutz vor AuRenldrm sind die im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegel nach DIN 4109 "Schallschutz
im Hochbau" zu bericksichtigen, einschliel3lich der sich daraus ergebenden Anforderungen an die
Schalldammung (erf. R, 4es) der gesamten Aulenflache der schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume, bestehend
aus Wanden, Dachern, Fenstern, Rollladenk&sten, Liftungseinrichtungen usw.:

Larmpegelbereich | Il [ v \

. . . >55 |>60 | >65 | >70
MaRgeblicher AuRenlarmpegel L, in dB <55 <60 | <65 | <70 | <75
Bewertetes Gesamtschalldamm-Mal R’y s = L - Kraumart Kraumart |€ff- R'yres des AuRenbauteils in dB®
Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien 25 dB 35 35 40 45 50
Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und ahnliche 30dB 30 30 35 40 45
Burordume? und &hnliche 35dB - 30 30 35 40

a An AuBenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AufRenldrm aufgrund der in den Raumen ausgeubten Tatigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

b) Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen

c) Mindestens einzuhalten sind: R',, 4o = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien sowie R',, 3¢ = 30 dB fur Aufenthaltsrédume in

ghnuyngen, Ubernachtungstdume, in Beherbergungspetrieben, Unterrichtsraume, Birgraume
ngen an die mmung en en eri e 1

Aniorde

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor Sportlarm durch die im Plangebiet befindlichen
Sportanlagen sind die Vorgaben der schalltechnischen Untersuchung vom 14.02.2022 des Biiros AKUS GmbH
zu beachten.

13. Flachen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Bdumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Die in den Pflanzerhaltungsflachen vorhandene Bepflanzung ist sachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang ist die Bepflanzung gleichwertig unter Berlicksichtigung der nebenstehenden Pflanzliste
zu ersetzen.

S | N NG L N A Planzeichen und Zeichnerische Festsetzungen F. Textliche Festsetzungen 2. Dachform und Dachgestaltung Werden bei Bodeneingriffen im Plangebiet Bodendenkmaler entdeckt (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
520 1284 857 1332 ' Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben aber auch Bodenverfarbungen etc.), ist dieses der Gemeinde
513 528 532 ; S eci s ot ; ; . 5 ; Everswinkel oder der LWL-Archdologie fir Westfalen, AuBenstelle Munster, Tel. 0251/591-8801
388 . . Die zulassige Dachform der Hauptbaukdrper ist in der Planzeichnung eingetragen. Krippelwalmdacher sind T ! e g ’ =t ’ ’
514 521 529 | 4 35 13 139 1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB) 1. Art der baulichen Nutzung gemat § 9 (1) Nr. 1 BauGB als Sonderform des Satteldachs zulassig. Als Satteldach gilt ein Dach ab einer Neigung von mehr als 5°. unverziiglich anzuzeigen. Samtliche Arbeiten sind sofort einzustellen.
516 522 35 57 141 9 ] ] Bei untergeordneten Bauteilen, Anbauten und Nebengebauden sind jeweils auch andere Dachformen und i ) ) ]
51 421 8 533 199 Allgemeines Wohngebiet gemR § 4 BauNVO (Teilflachen nach 1.1  Allgemeines Wohngebiet gemsR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO Flachdacher zulassig. Die Belange des Denkmalschutzes und die Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen sind
5 526 624 98 10 647 ) zu beachten.
17\518 234 326 47z 73| e 622 657 3 434 Nutzungsmalen gegliedert), siene textiiche Festsetzung Nr. 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind zul&ssig: Dachflachen sind hinsichtlich Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken und dirfen farblich nicht
942 —— 9 5 265 *  Wohngebé&ude changieren. Dachflachen mit einer Neigung von mehr als 15 Grad sind mit Dachziegeln oder Beton- Grund- und Niederschlagswasser
412 P30 825 697 A 4 556 . 2Wo /5Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen je Wohngebéude » die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften dachsteinen im Farbspektrum ziegelrot bis rotbraun oder altschwarz bis anthrazitgrau einzudecken.
527 ° 572 198 sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe i 5 : 5 i 5 Y
o™ - 42 5 . . o : ’ s . . i . , . . . Zum Schutz vor extremen Niederschlé&gen ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass Oberflachenabflisse
943 a2 | O {j 634 492 D 09 6 WAT 0 558 WA4 o gemaB § 9 (1) Nr. 6 BauGB, siene textiiche Festsetzung Nr. 6 * Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Bedachungsmaterialien mit gldnzend glasierten (mit keramischem Uberzug versehenen) oder anderen die nicht in Erd- und Kellergeschosse ei%dringen kijnne% Oberfléchen%bflijsse diirffen nicht auf Nachbar-
620 . " : . .
49 920 @ 0,4 I Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Sonnenstrahlung reflektierenden Oberflachen sind unzulassig. grundstiicke abgeleitet werden, soweit dieses im Entwasserungsplan nicht ausdriicklich vorgesehen ist.
[ 28 0,4 Il i :
e 04 I st-AgathaPlatz | SD | TH48m| s ’ as | o . 2. MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB) +  Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Dachbegriinungen sowie die Errichtung von Photovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen sind allgemein zulassig.
- ' SD |TH65m + sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, v
1183 57 ’ .. - - - H
o1 331‘ - 335 G ﬂ !: SD THESmM} ., 2 Wo @ I Zahl der Vo"geschosse als HochstmaR. z.B. |l * Anlagen fir Verwaltungen. 3. DaChganen, ZwerChglebel und Dacheinschnitte OkOIOQISChe Belange
ol " 19 FH11,5m ’
337 336 g ’ 649 |assig sind: Die Berticksichti skologischer Bel in Bauweise und B fiih ird nachdrticklich empfohl
650 619 FH1.5m R 7 > 74 o x Unzulassig sind: . Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte (Loggien) Ie berucksichtigung Okologischer Belange in Bauweise und Bauausiuhrung wird nachdrucklich empionien.
T » WA1 o 7 > 516 o1 166 0,4 Grundflachenzahl, z.B. 0,4 +  Gartenbaubetriebe, diirfen in ihrer Gesamtidnge 50 % der jeweiligen Traufenlange nicht tiberschreiten. Diese wird gemessen als IIZE)lese§ tbeHIf'rlt( z.B. I\él_a[&na\r)men iur Wasser- lftnd rtE_ptalrgrl]eelns%aruntgj,ffd|e Nutzung CL;rr_?w;_l_tvr(]er’tragl|cger
302 338 4 , *  Tankstellen. grolte Lange der Gaube in der Dachhaut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Gner?jlet"eck '}' ?fT'Z h e q et\Nle_nh utng ) umr\:ve ve f[a?t icher  Baustofie  u.v.m. runflachen — oder
1285 0.4 ! e 101 77 Y =l A\ Y % > 1 5 TH Maximal zuléssige Traufhéhe (TH), z.B. 4,8 m, siehe textiiche Festsetzung Nr. 2.1 Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: AuRenkante der Dachflache). Die rundsticksireiflachen sind moglichst naturnah zu gestalten.
- - —e o °v . i 5 enannten Bauteile diirfen die im Bebauungsplan definierte und festgesetzte Firsthdhe, definiert als obere . . - L
339 e 905 o SD TH4,8m 2 T e s Y- o8 515 2 MaB der baulichen Nutzung gema § 9 (1) Nr. 1 BauGB aante eines D:chles rl:icht Ubler;chreitenuu gsp n ) g z ! n Zur Bepflanzung sind mdglichst standortgerechte, heimische oder kulturhistorisch bedeutsame Baume und
007 = 1“ T T - >V FH Maximal zuldssige Firsthohe (FH), z.B. 11,5 m, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 2.1 Héhe baulicher Anl . . ’ Straupher zu verwenden. E_mpfohlep werden auch die extensive Begriinung von Flachdachern pder flaqh
2Wo |FH9,8m gaSEE e . i 1 . ohe baulicher Anlagen gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO _ . . . o . geneigten Dachern (bei statischer Eignung) sowie Fassadenbegriinungen. Bei Grenzgaragen ist jedoch die
393 o P 243 \ 2/ 286 == - o 22 503 Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° und nur in einer Geschossebene zuldssig, im nachbarliche Abstimmung erforderlich.
- ° (o QZGﬁ% R 575 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB) Als Traufhéhe gilt die Schnittkante der AuRenflache der Wand mit der Oberflache der Dachhaut. Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachgauben unzulassig.
(=) o o e mm === ""'
veu¥ - o . , L ’ J. Pflanzlist
! : J 88 Xo--=~ Als Firsthohe gilt die obere Kante eines Daches. 4 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern und Hausgruppen - Frianzliste
342 o 4 S . .
2 o AT -7\ AR AL T S o Offene Bauweise
e 946 4 617 7 N7 L . . Vorschlige fiir standortgerechte, heimische oder kulturhistorisch bedeutsame Gehélze:
394 =P 1286 \ ® o \a77.2 - ) é'sbynéerer_tBeZLégs_‘punkt.9||ltt.dle JGWhelIIS naChStgg'igenedatl_{S?(ebaUtﬁtStdr?ﬂelr_‘_mltte, Seé‘lkreghtt" th" I\/_I;tte ?)ef Die Doppelhaushélften eines Doppelhauses oder Reihenhduser einer Hausgruppe sind in den
S2a\ 1278 4 ' i i - - ebaudeselte. bel zweisellg erschiossenen E£ckgrunastucken gt die langere (rundstucksseite, bel estalterischen Grundaussagen Dachform, Dachneigung (+/- 3° Toleranz), Dachfarbe und Fassadenmaterial Baume I. Ordnung, Auswahl: B&ume II. und lll. Ordnung, Auswahl:
618 2 2% 319 =" . S WA3 0o 208 Flachen mit abweichenden Regelungen zur Bauweise, siehe textiche Festsetzung Nr. 3 Ausrundungen ist der mittlere Punkt festzulegen. :geweils leich auszufihren g gung ( ) Esche Fraxinus excelsior Eberesche Sorbus aucuparia
3 P 462 2 o\ ) 58 04 | ] g . Sand-Birke Betula pendula Feldahorn Acer campestre
395 @ €= oA ) x Stiel-Eiche Quercus robur Hainbuche Carpinus betulus
2 431 AU N\ T N\ e st T T T e I8 581 mmmemss Baugrenze 2.2 Ausnahmeregelung gemiR § 31 (1) BauGB . e e .
o \a50 768 2 6 -- a <\ 5. Einfriedungen Rot-Buche Fagus silvatica Traubenkirsche Prunus padus
@ e\ 16 ® , 461 -7 ” 1 e S SD |TH65m . . 2 9 Winterlinde Tilia cordata Holz-Apfel Malus silvestris
2 2z S~ " . . Bei Um- oder Anbauten im Uberplanten Altbestand kénnen Uberschreitungen der festgesetzten Héhenmalle Einfried ivater Grundstiick il 5ffentlicher Verkehrsflach ind zuldssiq in F Spitz-Ahorn Acer platanoides Mehlbeere Sorbus intermedia
374 047 B 487 84 - - < 4. Flichen fiir den Gemeinbedarf und Sportanlagen (gem. 8 9 (1) Nr. 5 BauGB s - : rnet 1 aet infriedungen privater Grundstlicke entlang offentlicher Verkehrsflachen sind zuléssig in Form von
875 75 1254 636 ‘. 4 460 = . St Acaole . 5Wo |FH11,5m P gen (gem. §9 (1) ) zugelassen werQen, soweit sich .dlese im Rahmer? der jeweiligen Trauf- oder Flirsth?he des betroffenen Altbaus . Hecken, auch in Verbindung mit einem transparenten, hausseitig angeordneten Zaun. Obstbaume: Regionalsorten
WA3 o | of ‘ e ) g ' gh | s / 582 1267 \ | R i bewegen (=maximale Uberschreitung bis zur jeweils bestehenden Trauf- bzw. Firsthche). Fir Hecken sind standortgerechte heimische Laubgeholze (z. B. Liguster, Eibe, Buche, ] _
4 ’ 5. 321 25X, 580 ¢ ST T\ ® 1256 ! Flache fir den Gemeinbedarf Hainbuche, Weildorn) zu verwenden. gg:;iﬁigtgﬁswah"
61 4 I\ ’ A . 450 \¢ - " . R . - . . . . . . . Schleh P H
0.4 I - % ) i 3 2 ; 3. Bauweise gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 BauNVO Metallgitterz&unen mit senkrechten Metallstaben in Verbindung mit Mauerpfeilern. Brombeere Rubus fruticosus Sgh; Elolunder S::::gjcsuznn?gsg?a
10 / 4 o u 583 Grundschule o ) ) . . ) . . . Haselnuss Corylus avellana G .S hneeball Vib I
WA2 ° SD |TH6E5m 3 s / ) > a0 - . > Fur die gekennzeichneten Flachen gelten folgende abweichende Regelungen zur Bauweise: Einfriedungen im Bereich von Vorgédrten im Sinne dieser Festsetzungen durfen gegeniber der Kornelkirsche Cornus mas Woitdorn 08 ClraLtJ;r;LérSsogz:sgyna
& 108 g N\ 540 ) + Das Flurstiick 114 muss grenzstandig zum Flurstiick 113 (Hauptstr. 27) bebaut werden, angrenzenden offentlichen Verkehrsfladche eine Hohe von 1,2 m, entsprechende Einfriedungen aufierhalb . _
04 . 5Wo |FH11,5m 18 b ot g AN Kindergarten daruber hinaus gilt die offene Bauweise der Vorgarten eine H6he von 2,0 m nicht Gberschreiten. Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen, z. B.:
SD | TH50m pe 372 14 - < ;' A 1283 « Die Flurstiicke 113, 112 und 110 (Ha.uptstr. 27 - 25) sind in geschlossener Bauweise, gfe.lébl " Eed.era helix o ﬁleﬁerh%rtensie ;'yldrangea petti)oﬁ.r.is
' - > < @ 3 W\ 350 Turnhalle d.h. ohne seitlichen Grenzabstand, zu bebauen. Dariiber hinaus sind Sichtschutzzidune, Gabionen und Mauern entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen GZIm Va\]/al drebe C?gl‘llf}::t"iz S?tglrilaglum W?%::'\‘;Vein Pgr}['r?g:é‘(’;szss?ﬁgu
2Wo |FH10,6m Hauptstrae "3 y : 463 - 4 \ 3\ ) « Auf dem Flurstiick 643 (Hauptstr. 23) durfen die Abstandsflichen gemaf BauO NRW zulassig, sofern sie geg_;_enuber der gngrenzende_n éf_f_enthchen'Verkehrsfléche ' '
2 766 aup P \e & ) N 536\ N 793 F h zum Flurstick 110 ausnahmsweise unterschritten werden, darlber hinaus gilt die offene * eine Hohe von maximal 1,8 m nicht tiberschreiten, Schnitthecken, z. B.:
\ : . Kindergarten E 475 %X 538 o N euerwenr Bauweise. . einen Mindestabstand von 0,75 m einhalten und Rot-Buche Fagus silvatica Hainbuche Carpinus betulus
J Z 2 X% Y Con . im straBenseitigen Abstandsstreifen eine Heckenbepflanzung mit standortgerechten Liguster Ligustrum vulg.Atrov. Eibe Taxus baccata )
1185 / N I 331 3 ) %&) \\ Flache fiir Sportanlagen Die bauordnungsrechtlichen Belange gilt es zu berticksichtigen. heimischen Laubgehdlzen mit einer Mindesthéhe von 1,5 m ausgefiihrt wird. Weilkdorn Crataegus monogyna Lorbeerkirsche Prunus laur.Herbergii
- 63 < AT oaz” ot © 7 =\ 3N\ 7 329 RN .
— " |\ ,a’::"//% .- o 907 J o O o= - . 9 919 918 //////// _ < 271 Zweckbestimmung Sportanlagen 4, Uberbaubare Grundstiicksflache gemaRr § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 23 BauNVO 6. Miilitonnen / Abfallbehalter
B 5 7 8 - _e=" g o el Ao ° 338
50 \‘ (é”//// ,I —_b-- SRS N ////////// 49‘7 ~~~~~ — e 32 @ Die zeichnerisch festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflaiche darf durch untergeordnete Bauteile wie bspw. Mulltonnen / Abfallbehalter sind in Vorgarten (siehe Defintion fiir Vorgarten Nr. 7) nur zuldssig, wenn
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Bebauungsplan Nr. 18 "Alverskirchen Mitte-Stud"
- 21. Anderungsbereich

Das Plangebiet wird in Teilflichen von der Gestaltungssatzung fur die Gemeinde Everswinkel flr den
Ortskern Everswinkel-Alverskirchen tberlagert. Die Inhalte der Satzung vom 7. Mai 1987 sind zu beachten.
Die Satzung ist bei der Gemeinde Everswinkel, Amt fur Planen, Bauen, Umwelt einzusehen.
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D. Ortliche Bauvorschriften (gemsR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

SD Satteldach

E. Bestandsdarstellungen und Nutzungsschablone
® Q

Flurstiicksabgrenzung

Flurstiicksnummer

Hauptgebaude und Nebengebdude (z.B. Garagen, Nutzungsschablone
Lagerraume) T E—

Nutzung

Hausnummer

45

Dachform TH

StraRenraumgliederung

2Wo FH

G. Ortliche Bauvorschriften gemar § 9 (4) BauGB i.v.m. § 89 BauO NRW

1. Fassadengestaltung

Fir AuBenwandflachen der Hauptgebaude sind ausschlieBlich folgende Materialien und Farben zugelassen:
Putz: weill und helle Gelbténungen (Definition ,helle Gelbténungen® nach dem handelsiblichen Natural Color
System: Farben aus dem gelben Farbbereich (G80Y-Y30R) mit einem Schwarzanteil von héchstens 10 % und
einem Buntanteil von héchstens 10 %). Fiir Gebaudesockel sind andere Farben zulassig.

Ziegelmauerwerk: rote bis rotbunte oder anthrazitfarbene Farbténungen.

Bossierte bzw. gewdlbte Klinker sowie Holzblockhauser mit Holzfassaden sind unzuldssig. Fir untergeordnete
Bauteile sind Holz oder anderen Materialien bis zu einem Flachenanteil von 1/3 je Fassadenseite zulassig.

Bei AuRenbauteilen der Fassade ist auf einen hohen energetischen Dammstandard zu achten.

Eine Begrinung sowie die Errichtung von Photovoltaikanlagen sind an Fassaden und Balkonen
allgemein zulassig.

l. Hinweise

Artenschutz

Vor Abbruch- und Umbauarbeiten sollten die betreffenden Gebdude bei Vorliegen konkreter Anhaltspunkte
fur ein Vorkommen anpassungsfahiger Fledermausarten sowie planungsrelevanter und weiterer geschitzter
Vogelarten (beispielsweise Bruthdhlen und Nistplatze aber auch indirekte Hinweise wie Totfunde, Kotreste
oder Verfarbungen an den AulRenfassaden) durch einen Fachgutachter Gberpriift werden. Erst nach Prifung
und dem Nachweis der Nichtbesiedlung kénnen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. BNatSchG
sowie des Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fur
gebaudenutzende Fledermause und Vogelarten sicher ausgeschlossen werden. Sollten Tiere gefunden oder
Hinweise auf Vorkommen erbracht werden, sind unter Umstédnden weitere MalRnahmen erforderlich und
bedarfsorientiert abzuleiten.

Baumfallungen und Gehdélzrodungen sind in Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG grundsatzlich nur
aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Voégel im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufihren. B&ume mit stdrkerem Baumholz sind vor der Fallung auf eine Nutzung durch
gehdlznutzende Fledermduse und Vogelarten zu untersuchen und gegebenenfalls durch einen
Fachgutachter auf einen méglichen Besatz zu priifen. Sollten Tiere gefunden oder Hinweise auf Besatz
erbracht werden, sind unter Umstanden weitere MalRnahmen erforderlich und bedarfsorientiert abzuleiten.

Um Vogelkollisionen vorzubeugen, sollten groRflachige Verglasungen grundsatzlich vermieden werden.
Sollten dennoch gréRere Bauteile als transparente bzw. reflektierende Fléchen realisiert werden, sind diese
dauerhaft und wirksam fir Vogel sichtbar zu gestalten. Als Grundlage dafir dienen die Leitfdden von BUND
(2017) und SCHMID et. Al. (2012). UV-Muster, die fir den Menschen nicht sichtbar sind, gelten als nicht
ausreichend wirksam und werden daher allgemein nicht zur Vermeidung von Vogelkollisionen empfohlen.

Zur Vorsorge vor der Anziehung von Nachtinsekten und lichtsensiblen Fledermausarten sollte bei neuen
Bauvorhaben auf die Vermeidung und Minimierung zusatzlicher Lichtemissionen geachtet werden. Die
Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung mit geringer Anziehung, zum Beispiel in Form
Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen mit warm- und neutralweil3er Lichtfarbe unter 3.000 K,
wird ausdriicklich empfohlen. Die Lichtlenkung sollte ausschlieRlich auf die Bereiche beschrankt sein, die
aus Sicherheits- und Vorsorgegrinden zwingend kinstlich beleuchtet werden missen, die
Lampenausrichtung sollte dabei so gewéhlt werden, dass unerwiinschtes Abstrahlen vermieden wird
(Abstrahlung in einem Winkel kleiner 70° zur Vertikalen). Die Lichtquellen sollten so niedrig wie mdglich
angebracht werden. Eine gréRere Lichtpunktzahl geringer Héhe und Leistung ist gegenliber wenigen

Lichtpunkten grofer Hohe und Leistung vorzuziehen.

Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen oder Kampfmittelfunde bekannt. Bei Erdarbeiten ist auf
Auffalligkeiten (Geriiche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc.) im Bodenkérper zu achten. Falls derartige
Auffalligkeiten angetroffen werden, ist das Amt fur Umweltschutz des Kreises Warendorf umgehend zu
benachrichtigen.

Bei Verdacht auf Kampfmittelvorkommen sind sé@mtliche Arbeiten sofort einzustellen und der staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg sowie das Ordnungsamt der Gemeinde
Everswinkel zu verstandigen.

Denkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein denkmalgeschiitztes Gebaude.

Teile des Plangebiets, insbesondere die Areale zwischen der Hauptstrale und den StralRen Alter Hof /
Rottkamp) sowie die sudlichen StralRenrandbereiche der beiden letztgenannten Strallenziige, stellen
archaologische Verdachtsflachen dar. Bei Vorlage konkreter Bauvorhaben und im Zuge von Baumalinahmen
mit Bodeneingriffen wird eine friihzeitige Abstimmung mit dem LWL-Arch&ologie fiir Westfalen empfohlen.
Daruber hinaus ist eine archdologische Dokumentation erforderlich, deren Kosten gemaR § 29 DSchG NW
durch den Verursachenden der beabsichtigten MalRnahmen zu tragen sind.
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