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Gemeinde Everswinkel

Bebauungsplan Nr. 15 ,VitusstraBe®, 26. Anderung

Gegenstand der 26. Anderung ist die Ausweitung des allgemeinen Wohn-
gebiets im Siidwesten, die Anderung der Baugrenzen, die Anpassungen
der Festsetzungen zum Mal der Nutzung und der Dachform sowie die
Ausweisung einer Flache fir Stellpldtze und Garagen. Die Festsetzungen
dieser 26. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,VitusstraRe” ersetzen
mit Erlangen ihrer Rechtsverbindlichkeit jeweils die entsprechenden bis-
herigen Festsetzungen im Anderungsbereich.

. Zeichnerische und textliche Neufestsetzungen in dieser 26.

Anderung gem3aR § 9 BauGB:

1. Art und MaR der Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl (§ 20 BauNVO),
hier: 2 Vollgeschosse

Max. FH= Hohe baulicher Anlagen (§ 16i.V.m. § 18 BauNVO):
10,5m Maximale Fristhohe, hier 10,5 m

Definition des Bezugspunkts der Firsthche je Baugrund-
stiick: Mittelwert der 2 hochsten Punkte der Oberkante
Fahrbahn in Héhe der 2 Grundstiickseckpunkte mit der
StralRenbegrenzungslinie der Overbergstrale.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB) und
Flachen fiir Garagen und Stellplatze (§ 9(1) Nr. 4 BauGB

tiberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

=durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

== == 7 Umgrenzung fir Flachen fur Garagen, Carports und
L — — J Stellplatze (§ 9(1) Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplétze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflaiche sowie innerhalb der
festgesetzten Flachen fiir Garagen, Carports und
Stellplatze zuldssig.

3. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)

SD,WD 30°-45° Sattel- und Walmdach, zul3ssige Dachneigung 30°-45°

4. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
E‘%‘E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Anlieger zu belastende Flachen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB)
+e**"  Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaRe

A3 MaRangaben in Meter

IEEE BN Grenze des Geltungsbereichs dieser 26. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 15 ,,VitusstraBe” (§ 9(7) BauGB)

Alle Gbrigen Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und gema BauNVO sowie
die Ortlichen Bauvorschriften gemaf BauO NRW des Bebauungsplans
Nr.15 ,VitusstraBe” sind nicht Gegenstand dieser Anderung, bleiben
unberiihrt und gelten weiterhin auch fiir den Anderungsbereich. Auf den
Originalplan Nr.15 (einschlieRlich 24. Anderung) wird ausdriicklich ver-
wiesen.

Die fir den Anderungsbereich sowie die Nachbargrundstiicke
geltenden Festsetzungen sind nur zur Information in die Plankarte
aufgenommen. Auch hier gilt alleine das Originalplanwerk.

ll. Hinweis zum Fiillschema der Nutzungsschablonen:

GRZ0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Hochstmal3;

2.B.0,4
GFZ0,8 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), Hochstmal3;
hier: 0,8
o Offene Bauweise

StraBenbegrenzungslinie

Weitere _zeichnerische Festsetzungen des Originalplans _zur
Information:

. Spielplatz

= = == Baugrenzen

—— Strallenbegrenzungslinie
I B Geltungsbereichsgrenze der Urfassug des Bebauungsplans

Nr. 15,,Vitusstrafe”

Katasteramtliche und sonst. Darstellungen ohne Festsetzungs-
charakter

\ 5 | Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flurstiicks-
m nummer

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB): i.d.Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 1997 | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. |
S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 15.466);
Planzeichenverordnung (PlanzV’90)in der zz. geltenden Fassung
Landesbauordnung (BauO NRW) in der zz. geltenden Fassung
Gemeindeordnung NRW in der zz. geltenden Fassung

Aufstellungs-/Anderungsbeschluss gem. §§ 1(8), 2(1) BauGB

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR §§ 1(8), 2(1) BauGB

vom Rat der Gemeinde Everswinkel am ..........cccccceueen. beschlossen
worden.
Der Beschluss ist am .......cccccceeeviveennns ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Everswinkel, den .........ccuuue...

Schriftfihrer

Blrgermeister (Banken)

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung gemaR § 13a(3)

BauGB am ......cccceueennns wurde die Offentlichkeit tber die allge-
meinen Ziele sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
informiert durch Auslegung der Plane vom ... bis
Nach ortstiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am .................... hat
der Plan-Entwurf mit Begrindung gemaB § 13a(2) i.V.m. § 3(2)
BauGB vom ........ccceeuenee bis .o, offentlich ausgelegen.

Die berlhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden gemaR §13a(2) i.V.m. § 4(2) BauGB mit Schreiben vom
.................... beteiligt.

Everswinkel, den ........cccvvvueeee.

Schriftfihrer

Blrgermeister (Banken)

Satzungsbeschluss gemafR § 10(1) BauGB

Diese 26. Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Rat der
Gemeinde Everswinkel gemalR § 10(1) BauGB am ................. mit ihren
planungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

Everswinkel, den ......cccccuvveeennn.

Burgermeister (Banken)

Schriftfihrer

Bekanntmachung gemaR § 10(3) BauGB

Der Beschluss der Bebauungsplandnderung als Satzung gemaR § 10(1)
BauGB istam ........c......... ortstiblich gemaR § 10(3) BauGB mit Hinweis
darauf bekanntgemacht worden, dass die Anderung des Bebauungs-
planes mit Begriindung wahrend der Dienststunden in der Verwaltung
zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten wird. Mit der erfolgten
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Everswinkel, den .......ccccuvveeennne

Burgermeister (Banken)

Kartengrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Planungsstand: September 2011

Bearbeitung der Plankarte in Abstimmung mit der Verwaltung:
Buro fur Stadtplanung und Kommunalberatung

Tischmann Schrooten
Berliner StrafRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbrick




