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1. Bebauungsplan Nr. 15 ,VitusstraBe”

Die Gemeinde Everswinkel hat Ende der 1970er Jahre den Bebauungsplan ,Vitusstralie”
aufgestellt. Der Bebauungsplan umfasst den sidlichen Ortskernbereich von Everswinkel.
Fir den Bereich des zentralen Ortskerns setzt der Bebauungsplan i.W. ein Kerngebiet fest.
Im weiteren Umfeld schlieRen allgemeine Wohngebiete gemaf 8 4 BauNVO an.

Der Bebauungsplan Nr. 15 ,VitusstraRe” ist mittlerweile durch 24. Anderungsverfahren
Uberarbeitet und ergadnzt worden. Auf die entsprechenden Planunterlagen des
Bebauungsplans Nr. 15 und seiner bisherigen Anderungsverfahren wird ausdriicklich
Bezug genommen.

2. Stadtebauliche Situation, Ziele und Planinhalte der 26. Anderung

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,VitusstraRe” ist bereits Uberwiegend bebaut. Dies
gilt auch fir den Anderungsbereich der 26. Anderung, der sich an der OverbergstraRe
befindet und die Flursticke 259, 2139 und 2149, Flur 31, Gemarkung Everswinkel
umfasst Er wird derzeit durch ein Mehrfamilienhaus mit einem Garagenhof und Garten
genutzt.

Der liberwiegende Teil des Anderungsbereichs ist im rechtkraftigen Bebauungsplan als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im Sidwesten ist in einem kleinen Teilbereich des
Flurstiicks 459 ein Spielplatz aufgenommen. Die Uberbaubaren Flachen und Nutzungs-
maRe im Anderungsbereich sind i.W. entsprechend dem vorhandenen baulichen Bestand
festgesetzt.

Insbesondere die Giberbaubaren Flachen weichen dabei von der pragenden stadtebaulichen
Struktur an der OverbergstraBe ab, die durch eine stralBenbegleitende Bebauung
gekennzeichnet ist. Die bestehende Bebauung weist zudem Sanierungsbedarf auf. Vor
diesem Hintergrund ist eine vollstdandige Neuordnung und Neubebauung auf dem
Grundstlick vorgesehen.

Zur Neuordnung der Bebauung im Anderungsbereich wurde ein stidtebauliches Konzept
vorgelegt. Dies sieht die Errichtung eines Wohngebaudes an der Overbergstralle mit
4 Wohneinheiten und eines weiteren Gebdudes im rickwartigen Bereich mit
5 Wohneinheiten vor. Die notwendigen Stellplatze werden zwischen den beiden Gebauden
angeordnet. Mit dieser Konzeption wird dem stadtebaulichen Ziel Rechnung getragen, die
straRenbegleitende Bebauung an der OverbergstraRe fortzufithren. Im Zuge der Anderung
soll auch eine Anpassung der Festsetzung als Spielplatz an die derzeitige Situation
erfolgen.

Grundlegendes stadtebauliches Ziel der Gemeinde Everswinkel ist es dabei, die
stadtebauliche Struktur neu zu ordnen und die Nachverdichtung im Innenbereich zu
fordern, um die vorhandene ErschlieBung und Infrastruktur bestmdéglich zu nutzen.

Vor diesem Hintergrund soll die vorgesehene Bebauung des Grundstiicks durch die
Ausweitung des allgemeinen Wohngebiets sowie die Anpassung der Festsetzungen zum
MalR der Nutzung, den Uberbaubaren Grundsticksflachen, der Flachen fir Garagen,
Carports und Stellplatze, der Dachform und Dachneigung sowie die Aufnahme eines Geh,-
Fahr,- und Leitungsrechts zugunsten der Anlieger ermdglicht werden.
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Hinzuweisen ist darauf, dass das Plangebiet mit der vorliegenden 26. Anderung auf die
aktuelle Fassung der BauNVO umgestellt wird. Durch die Novellierung der BauNVO von
1990 wurde u.a. die Anrechnungsregel fir die Grundflaiche nach 8§ 19(4) BauNVO
geandert. Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze etc. sind anders als vorher zusammen mit
der Hauptanlage auf die festgesetzte GRZ grundsatzlich anzurechnen und dirfen diese nur
um maximal 50 % Uberschreiten.

a) Anpassungen zur Art der Nutzung

Im Slidwesten des Flurstliicks 459 ist derzeit ein Teilbereich als Spielplatz festgesetzt. In
der Ortlichkeit endet der Spielplatz jedoch an der Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 459.
Dies soll auch in Zukunft beibehalten werden, so dass die verbleibende Spielplatzflache
auf dem Flurstick 459 zukiinftig ebenfalls als allgemeines Wohngebiet gemafl
§8 4 BauNVO festgesetzt wird.

b) Anpassungen zum MaR der Nutzung

Fir den Anderungsbereich wird statt einer bisher zwingenden Zweigeschossigkeit
zukinftig eine maximale Zweigeschossigkeit festgesetzt. Diese soll in Kombination mit der
Vorgabe einer Firsthohe von 10,50 m eine angemessene Verdichtung ermdglichen. In
Kombination mit der Festsetzung der Firsthohe wird sichergestellt, dass sich die Gebaude
im Anderungsbereich hinsichtlich der Héhenentwicklung weiterhin in das stadtebauliche
Umfeld einfiigen.

c) Anpassung der {iberbaubaren Grundstiicksflache und der Flachen fiir Garagen, Carports
und Stellplatze

Lage und Tiefe der tberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt
und an die vorgesehene Bebauung angepasst. Im Ursprungplan ist eine zusammen-
hangende (Uberbaubare Grundsticksflaiche im rickwartigen Grundstiicksbereich
vorgesehen. Durch die Anpassung der Baugrenzen wird diese zukiinftig in zwei Baufenster
geteilt. Das eine davon orientiert sich an der OverbergstralRe, das zweite wird im rick-
wartigen Grundstiicksbereich angeordnet.

Ergdnzend hierzu werden Flachen fiir Garagen, Carports und Stellpldtze zwischen den
Uberbaubaren Flachen festgesetzt, um hier die Anordnung von Garagen, Carports und
Stellplatzen zu ermdglichen. Entsprechend den bestehenden Regelungen im Bebauungs-
plan Nr. 15 sind Garagen, Carports und Stellplatze zukinftig nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und in den gekennzeichneten Bereichen zulassig.

c) Aufnahme eines Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Um die ErschlieBung fiir die Uberbaubaren Flachen und der Flachen fir Stellplatze im
rickwartigen Bereich zu sichern, wird im Bebauungsplan ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger festgesetzt. So wird sichergestellt, dass eine
ErschlieBung von der OverbergstralRe erfolgen kann.
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e) Anpassung der Dachform und der Dachneigung

Derzeit setzt der Bebauungsplan Sattelddcher mit einer Dachneigung von 30° fest. Auf
den Nachbargrundstiicken sind jeweils Sattelddacher mit einer Dachneigung von 45°
festgesetzt. Um fir die weitere Vorhabenplanung ausreichend Spielraum zu ermdéglichen
soll hier zukiinftig eine Dachneigung von 30°-45° zugelassen werden und die zulédssigen
Dachformen um Walmdéacher erweitert werden.

Gegenstand dieser vereinfachten 26. Anderung sind ausschlieBlich die oben aufgefiihrten
Anderungen. Alle Ubrigen rechtsverbindlichen Festsetzungen des Originalplans Nr. 15
einschlieRlich seiner Anderungen bleiben unberiihrt. Fiir den Anderungsbereich gelten
weiterhin samtliche Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen gemaR § 9
BauGB und gemal BauNVO sowie die ortlichen Bauvorschriften gemal3 BauO NRW des
Ursprungs-Bebauungsplans Nr. 15 in der aktuellen Fassung.

3. Belange von Naturschutz und Landschaftspflege gema 8 1a BauGB

GemalR Bundesnaturschutzgesetz sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaus-
haltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Der
Anderungsbereich wird derzeit als Gartenparzelle und durch das vorhandene
Wohngebdude mit Garagenhof genutzt. Der Garten ist mit Rasen sowie Baumen und
Stréduchern bewachsen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR & 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW
geflihrte schutzwdirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im
Plangebiet nicht bekannt.

Als Arbeitshilfe fir die Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleit-
planung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine
Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie grolBmalistébliche Angaben (ber deren
Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (Messtischblatter).

Nach der Liste der ,Planungsrelevanten Arten” in NRW flir das Messtischblatt (MTB)
4012 ,Telgte” bieten die im Plangebiet vorhandenen bzw. unmittelbar benachbarten
Biotoptypen Giérten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen, Gebdude potenziell geeignete
Lebensrdume fir 13 Fledermaus-, 5 Amphibien-, eine Reptilienart sowie 16 Vogelarten.
Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Ubergeordnete Lebensraumtypen mit
einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Falle
weit Uber das Vorkommen im Plangebiet reicht.

Das Plangebiet stellt lediglich einen untergeordneten Bereich innerhalb der Ortslage dar. Es
unterliegt erheblichen Storeinfllissen durch die bestehende Wohnbebauung und durch die
Nutzung als Garagenhof und Garten. Vor diesem Hintergrund geht die Gemeinde davon
aus, dass die bestehende Flachennutzung sowie der erhebliche anthropogene Einfluss
dazu gefUhrt haben, dass die Arten, die in der Liste der planungsrelevanten Arten NRW
aufgefihrt sind, nicht oder zumindest nicht regelmaRig im Plangebiet vorkommen. Bisher
liegen keine Hinweise auf geschiitzte Arten vor. Auf Grund des genannten Planungsinhalts
werden floristische oder faunistische Untersuchungen oder Kartierungen nicht fir
notwendig gehalten.
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Durch die Planung kommt es im Wesentlichen zum Abriss des bestehenden
Wohngebaudes und zur Neuerrichtung von Gebduden bzw. von Nebenanlagen auf der
bisher als Garten und Garagenhof genutzten Flache (Wirkfaktoren).

Erhebliche Auswirkungen der vorliegenden Planungen auf die Belange des Artenschutzes
(europaischer Artenschutz) beziehungsweise Beeintrachtigungen von verbleibenden
Lebensstatten (Fortpflanzungsstatten, Ruhestédtten) werden nicht erwartet. Die
Vorprifung des moglichen Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der inzwischen
herausgegebenen Handlungsempfehlung Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben hat ergeben, dass der Bebauungsplan bzw. das
Planvorhaben keine artenschutzrechtlichen Konflikte auslésen und dass die
Verbotstatbestande gemal? & 44(1) BNatSchG nach heutigem Kenntnisstand nicht
ausgeldst werden.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren auch im Rahmen der Umsetzung. Insbesondere auf das im Einzelfall
bei BaumalRnahmen zu beachtende Toétungsverbot flir besonders geschiitzte Arten wird
hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine abschliel3ende
Aussage getroffen werden, da im Aufstellungsverfahren noch nicht ersichtlich ist, welche
konkreten Vorhaben spater auf Grund der Festsetzungen des Bebauungsplanes genehmigt
werden, welche spezifischen Nachteile mit seiner Verwirklichung auf den Natur- und
Artenschutz verbunden sind und wie sich der Umweltzustand im Plangebiet bis zur
Realisierung der Vorhaben entwickelt. Insoweit kdnnen nicht alle méglichen nachteiligen
Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung auf der Ebene der Bauleitplanung ermittelt
werden, so dass eine Enthaftungsmoglichkeit fir Schaden nach dem Umweltschadens-
gesetz gemal &8 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Nach 8 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwa-
gung einzustellen. Zu prifen ist bei Plananderungen zunachst, ob die MaRnahme erforder-
lich und vertretbar im Rahmen der stadtebaulichen Planungsziele ist. Grundsatzlich ist die
bauliche Nutzung einer erschlossenen Flache im Innenbereich sinnvoll, bevor weitere
Flachen im AuRRenbereich fir Wohnbauland erschlossen werden.

Die Plananderung beinhaltet eine geringfligige Erweiterung des Wohngebiets auf die bisher
als Spielplatz festgesetzte Teilflaiche sowie die Anpassung der Uberbaubaren Flachen und
NutzungsmalRe im allgemeinen Wohngebiet, auf Kapitel 2 wird ergédnzend verwiesen.
Grundsatzlich werden damit neue Baumodglichkeiten geschaffen. Angesichts der in
Kapitel 1 genannten Rahmenbedingungen ist die Nutzung der Flache fir Wohnen
stadtebaulich sinnvoll, die Nachverdichtung entlastet zudem die Nachfrage nach Baufla-
chen in Ortsrandlage im bisherigen AulRenbereich.

Der Gesetzgeber hat mit dem BauGB 2007 und mit dem Verfahren gemaf? 8 13a BauGB
die Innenentwicklung ausdriicklich geférdert und von der Eingriffsregelung im Grundsatz
freigestellt. In diesem Rahmen und gem&R der ortlichen Situation erfolgen danach
vertretbare Eingriffe in die Leistungsféhigkeit von Natur und Landschaft, zusatzliche natur-
schutzfachliche AusgleichsmaBnahmen werden nach den gesetzlichen Vorgaben nicht
mehr erforderlich.
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4. Umweltpriifung und umweltrelevante Auswirkungen

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung als
Regelverfahren fir Bauleitplane eingefihrt worden. Da die vorliegende Planung nicht zur
Vorbereitung von Vorhaben dient, fir die eine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung besteht und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
der in § 1(6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter vorliegen, wird die Anderung im
beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB durchgefiihrt. GemaR § 13a(2) Nr. 1 i.V.m.
8 13(3) BauGB kann in diesem Falle von einer Durchfihrung der Umweltpriifung
abgesehen werden.

Wie dargelegt, ergeben sich nach heutigem Kenntnisstand durch das Vorhaben nur sehr
geringe Beeintrachtigungen der Umwelt, u.a. durch geringfligig hohere Versiegelung. Die
Auswirkungen sind voraussichtlich auf das Plangebiet und das enge Umfeld begrenzt und
insgesamt Uberschaubar. Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen ergeben sich keine
Hinweise auf besondere, nur an diesem Standort zu erwartende und daher durch Wahl
eines alternativen Standorts vermeidbare Beeintrachtigungen.

5. Sonstige Belange

5.1 Belange des Immissionsschutzes

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden durch die Planung keine Auswirkungen im
Bereich des Immissionsschutzes gesehen.

5.2 Belange des Denkmalschutzes

Boden- oder Baudenkmale sind im Umfeld des Plangebiets nicht bekannt, auch keine
Objekte, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes bei der Gemeinde oder beim
Westfélischen Amt fir Denkmalpflege aufgefiihrt sind. Vorsorglich wird jedoch weiterhin
auf entsprechende Aussagen im Originalplan und auf die einschlagigen denkmal-
schutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere zur Meldepflicht bei Entdeck-
ung von Bodendenkmalern (88 15, 16 DSchG). Besondere Sichtbeziehungen zu Baudenk-
maélern bestehen nicht.

5.3 Altlasten

Der Gemeinde Everswinkel sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt. Bei
BaumalRnahmen ist jedoch grundséatzlich auf Bodenauffalligkeiten etc. zu achten. Sollten
Auffalligkeiten, Gerliche, Verfarbungen etc. auftreten, sind umgehend die Gemeinde und
die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Warendorf zu benachrichtigen.

5.4 Ver- und Entsorgung

Nach heutigem Kenntnisstand wird davon ausgegangen, dass die Ver- und Entsorgung des
Plangebiets allgemein Gber die vorhandenen Anlagen im Baugebiet sichergestellt werden
kann.
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5.5 Weitere Belange

Weitere Belange werden durch die Planédnderung - soweit heute erkennbar - nicht durch-
greifend beriihrt. Auf den Originalplan Nr. 15 einschlieRlich der bisherigen Anderungen
wird ausdriicklich verwiesen.

6. Hinweise zur Abwiéagung

Auf die Beratungs- und Abwéagungsunterlagen des Rats der Gemeinde Everswinkel und
seiner Fachausschiisse wird ausdricklich Bezug genommen.

Everswinkel, im September 2011



