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Teil I: Begriindung

2.1

Lage und GroRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Ortskern von Everswinkel an der Berg-
stralde/Dr.-P6limann-Stralde/VitusstraRe. Der Anderungsbereich umfasst insgesamt
etwa 0,6 ha und wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die Vitusstral’e und z.T. durch die Rlckseite der entlang der
StraRe liegenden Wohn- und Geschéaftshduser sowie durch die Dr.-Pélimann-
Strale,

e im Westen und Sltden durch Wohnbebauung und
¢ im Osten durch einen Lebensmittelmarkt und die Bergstral3e.

Der Anderungsbereich befindet sich vollstdandig innerhalb des Bebauungsplans Nr. 15
LVitusstralle”. Zur genauen Abgrenzung des Geltungsbereichs wird auf die Plankarte
verwiesen.

Ausgangssituation und Ziele der Bauleitplanung

Aktuelle Nutzung, stadtebauliche Situation im Plangebiet und im Umfeld sowie
bestehender Bebauungsplan Nr. 15

Die Gemeinde Everswinkel hat Ende der 1970er Jahre den Bebauungsplan ,Vitusstra-
Re” aufgestellt. Der Bebauungsplan umfasst den stdlichen Ortskernbereich von Evers-
winkel. Fur den Bereich des zentralen Ortskerns setzt der Bebauungsplan i.W. ein
Kerngebiet gemalR 8 7 BauNVO fest. Im weiteren Umfeld schlieen allgemeine Wohn-
gebiete gemafl 8§ 4 BauNVO an.

Der Bebauungsplan Nr. 15 ,Vitusstral3e” ist inzwischen durch 24 Anderungsverfahren
Uberarbeitet und ergdnzt worden. Auf die entsprechenden Planunterlagen des Bebau-
ungsplans Nr. 15 und seiner bisherigen Anderungsverfahren wird ausdrlicklich Bezug
genommen.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 15 ,VitusstraRe” ist bereits (berwiegend
bebaut. Im unmittelbaren Umfeld des Anderungsbereichs befindet sich ndérdlich der
Kreuzung Bergstral3e/Dr.-Pdlimann-Stralde ein Lebensmittelmarkt in einem festgesetz-
ten Kerngebiet gemdadR § 7 BauNVO. Der Lebensmittelmarkt erfillt eine wichtige
Funktion fir die Nahversorgung im zentralen Ortskern von Everswinkel. Das Kernge-
biet setzt sich entlang der Vitusstrale mit zahlreichen Wohn- und Geschéaftshdusern
fort. Hier befindet sich eine der HauptgeschaftsstralRen von Everswinkel. Sidlich der
Vitusstral3e schliel3t an das Kerngebiet Wohnbebauung an, diese setzt sich im Westen
und suldlich der Dr.-Péllmann-Stral3e fort. Ostlich der BergstraRe befindet sich eben-
falls straRenbegleitende Wohnbebauung. Die bestehende Wohnbebauung ist im
Bebauungsplan Nr. 15 als allgemeines Wohngebiet gemalR 8 4 BauNVO festgesetzt.

Der Anderungsbereich selbst ist derzeit i.W. ebenfalls als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Hier befinden sich jedoch stdlich und nérdlich der Dr.-P6llmann-Stral3e
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2.2

einige unbebaute Grundstlicke, die derzeit als Gartenparzellen genutzt werden. Der im
Zuge der zweiten erneuten Offenlage ergédnzte Teil des Geltungsbereichs an der
VitusstralRe ist als Kerngebiet festgesetzt. Sudlich der Kreuzung Bergstral3e/Dr.-Poll-
mann-Stralde besteht eine 6ffentliche Stellplatzanlage, die auch von dem benachbar-
ten Lebensmittelmarkt genutzt wird. Sidlich angrenzend befindet sich ein Kindergar-
ten.

Die stadtebauliche Situation im Plangebiet ist somit wesentlich gepragt durch die
Schnittstelle zwischen den vorhandenen Wohnnutzung und dem bestehenden Le-
bensmittelmarkt an der Bergstral3e/Dr.-Pélimann-Stra3e sowie dem weiteren Kernge-
biet an der Vitusstral3e.

Planungsanlass, Ziele der Bauleitplanung und Vorgehensweise

Der anséssige Lebensmittelmarkt strebte zunédchst eine Erhéhung der Verkaufsflache
um ca. 250 m? an. Verdndertes Verbraucherverhalten, Diversifizierung des Warenan-
gebots etc. machen eine Modernisierung und VergréRerung des Angebots erforder-
lich, die im vorhandenen baulichen Bestand nicht realisiert werden kénnen. Aufgrund
der vorhandenen baulichen Situation wurde zunéachst lediglich eine Erweiterung des
bestehenden Gebdudes nach Westen angestrebt. Im Zuge des Planverfahrens wurde
die konkrete Planung des Lebensmittelmarkts nochmals angepasst und erweitert. Mit
dem Ziel der Optimierung der Anlieferung des Markts ist vorgesehen, diese an die
Vitusstral3e zu verlegen. In diesem Bereich soll ein vorhandenes Haus abgerissen
werden, der Markt wird an das Ostlich angrenzende Gebdude angebaut. Hier sollen
zudem u.a. Lagerflachen und die Kihlung entstehen, so dass dadurch im vorhande-
nen Gebdude frei werdende Flachen der Verkaufsflache zugeschlagen werden kon-
nen. Somit kann diese insgesamt um ca. 550 m? erh6ht werden.

Ziel der Gemeinde Everswinkel ist es, diesen wichtigen Nahversorgungstandort inner-
halb des zentralen Versorgungsbereichs dauerhaft zu erhalten und zukunftsfahig wei-
terzuentwickeln. Vor diesem Hintergrund unterstlitzt sie die angestrebte Erweiterung
ausdrtcklich.

Um die Erweiterung planungsrechtlich zu erméglichen, soll der Bebauungsplan Nr. 15
gedndert werden und das bislang bestehende Kerngebiet an der BergstralRe nach
Westen ausgedehnt werden. Im Bereich des bereits festgesetzten Kerngebiets an der
VitusstralRe werden die lGberbaubaren Flachen entsprechend angepasst.

In diesem Zusammenhang wurde auch die bestehende Gebietsgliederung flir die bis-
lang unbebauten Grundstlicke im Umfeld Uberprift, die derzeit als allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt sind und unmittelbar an das Kerngebiet grenzen. Die unbebauten
Grundstlicke weisen aufgrund ihrer zentralen Lage im Ortskern und der Ndhe zum
bestehenden Lebensmittelmarkt eine hohe Lagegunst flr gemischte Nutzungen auf.
Hinzu kommt, dass hier aus Sicht des Immissionsschutzes eine Intensivierung einer
Uberwiegenden Wohnnutzung in unmittelbarer Nachbarschaft zu dem bereits besteh-
enden Kerngebiet nicht zu beflirworten ist. Aus stadtebaulicher Sicht wird es somit
flr sinnvoll erachtet, die bislang unbebauten Grundstlicke und das Grundstlick des
Kindergartens zukinftig als Mischgebiet weiterzuentwickeln. So wird eine sinnvolle
Abstufung zu den angrenzenden Wohngebieten vorgenommen und die Entwicklung
von gemischten Nutzungen im Ortskern geférdert.
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3.2

Der Fachausschuss der Gemeinde Everswinkel hat die Planungsvorschldge geprtft
und am 30.06.2011 beschlossen, das Planverfahren fir die 25. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 15 ,Vitusstralle” einzuleiten. Ein Planungserfordernis im Sinne des
§ 1(3) BauGB ist gegeben, um den Bereich gemal den kommunalen Zielsetzungen zu
entwickeln.

Die Planung wird vor dem erlduterten Hintergrund als sonstige MalRnahme der Innen-
entwicklung eingestuft. Aufgrund der geringen Gebietsgrée und da durch die Pla-
nung keine Auswirkungen auf FFH- oder europdische Vogelschutzgebiete zu erwarten
sind, werden eine Vorprifung oder die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprtfung
nicht erforderlich. Die vorliegende 25. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 kann so-
mit in einem beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB erfolgen.

Die Festsetzungen der 25. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 Uberlagern mit In-
krafttreten die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 15. Sollte sich die
vorliegende 25. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 als unwirksam erweisen bzw.
fdr nichtig erkladrt werden, so leben die Festsetzungen der Bebauungsplans Nr. 15 auf
und gelten erneut.

Planungsgrundlagen

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Im bisherigen Regionalplan (GEP) - Teilabschnitt Munsterland - ist das Plangebiet in
der Innerortslage als Teil des Wohnsiedlungsbereichs aufgenommen worden.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Everswinkel stellt das Plan-
gebiet nérdlich der Dr.-Péllmann-Stral3e als gemischte Bauflache dar. Sidlich der Dr.-
Péllmann-Stralde sind Wohnbauflachen und ein offentlicher Stellplatz dargestellt.

Der Bebauungsplan entwickelt das Plangebiet als Mischgebiet geméals § 6 BauNVO
sowie als Kerngebiet gemalRR 8 7 BauNVO und setzt 6ffentliche Verkehrsflachen inklu-
sive eines oOffentlichen Stellplatzes fest. Er weicht somit sidlich der Dr.-Péllmann-
StralRe durch die Festsetzung als Mischgebiet kleinrdumig von der Darstellung im FNP
ab. In den Grundzligen entspricht der Bebauungsplan jedoch weiterhin den Zielaussa-
gen des FNP, die geordnete staddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets ist
gewahrt. Somit wird gemaR &8 13a(2) Nr. 2 keine FNP-Anderung erforderlich. Der FNP
kann im Wege der Berichtigung zu einem spéteren Zeitpunkt angepasst werden.

Naturschutz und Landschaftspflege, Artenschutz

a) Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet wird im Stdosten entlang der Bergstral3e bereits baulich genutzt. Hier
befinden sich eine 6ffentliche Stellplatzanlage und der Kindergarten. Westlich der
Stellplatzanlage und nérdlich der Dr.-Péllmann-Stral3e schlieRen bislang i.W. unbe-
baute Grundstlicke an, die vorwiegend als Garten genutzt werden. Die Garten sudlich
der Dr.-Pollmann-StraRe sind charakterisiert durch einzelne Obstbdume (z.B. Pflau-
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men- und Apfelbdume) sowie durch Rasenflachen und einen Gemlisegarten. AulRer-
dem finden sich hier zwei Gartenhitten.

Die Géarten im Norden des Plangebiets sind durch Gehoélzbestand und Rasenfldchen
gepragt. Auf dem ostlichen Grundstlick befinden sich u.a. zwei alte Kirschbaume,
eine Stiel-Eiche, ein Feldahorn und diverse Zierstraucher. Nach Westen grenzt eine
dichte und strukturreiche Hecke an, die sich aus Hainbuche, Hartriegel, Haselnuss,
Flieder und Schwarzem Holunder zusammensetzt sowie eine Efeu bewachsene
Mauer. Auf dem westlichen Grundstlick befindet sich zudem die Zufahrt zu einer
nordlich gelegenen Fleischerei mit zugehoérigen Stellpldatzen und einem Nebengebaude.
Die nordliche Flache an der VitusstralRe ist geprdgt von Bebauung und einer seitlich
angeordneten, vollstdandig versiegelten Stellplatzfldche.

Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, Naturschutzgebiete oder ein FFH-Schutz-
gebiet sind im naheren Umfeld nicht vorhanden. Eingetragene Biotope, besonders
schiitzenswerte Landschaftselemente oder Bereiche mit Uberdurchschnittlicher Be-
deutung fir Flora und Fauna befinden sich ebenfalls nicht im Plangebiet.

b) Artenschutz

Im Planverfahren wurde zur Bewertung des Artenvorkommens eine artenschutzrecht-
liche Potenzialanalyse durchgefiihrt’.

Bei der Begehung im Plangebiet wurden vom Gutachter als Zufallsbeobachtungen
Haussperling, Blaumeise, Buch- und Grinfink erfasst. Aufgrund der vorhandenen
Lebensraumbedingungen ist im Plangebiet nach Einschdtzung des Gutachters dariber
hinaus mit weiteren Arten zu rechnen. Streng geschlitzte planungsrelevante Vogelar-
ten wurden jedoch auf keinem der Flurstlicke nachgewiesen und sind nach Einschat-
zung des Gutachters auch nicht zu erwarten. Nach der Auflistung des Landesamts fir
Naturschutz, Umwelt und Verbraucherschutz wéare anhand der Lebensraumbedingun-
gen ggf. noch mit dem Gartenrotschwanz zu rechnen. Dieser ist jedoch in den letzten
Jahren im Minsterland nach Einschdtzung des Gutachters so stark zurlickgegangen
und so selten, dass er nur noch ausgesprochene Optimalhabitate besiedelt, welche
sich im Plangebiet nicht finden. Verschiedene Altbdume im Plangebiet weisen zwar
ausgefaulte Asthohlen auf, jedoch ist keine dieser Héhlen derzeit als Brutplatz fir
(halb)héhlenbewohnende Vogelarten oder als Quartier flir Flederméduse geeignet.

Fir die Gartenhiitte auf dem slidwestlich gelegen Gartengrundstlick konnte hinsicht-
lich einer potenziellen Nutzung durch Flederméduse keine abschlieRende Bewertung
vorgenommen werden. Sie weist grundsatzlich ein Potenzial flir gebdudebewohnende
Fledermausarten auf. Hier sollen unmittelbar vor einem Abriss zwei Begehungen statt-
finden.

Zur zweiten erneuten Offenlage wird das Plangebiet Richtung Norden um eine Flache
an der VitusstralRe erweitert. Aufgrund der in diesem Bereich vorhandenen Bebauung
und des hohen Versiegelungsgrads ist nach Aussagen des Gutachters eine Ergdnzung
der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse nicht erforderlich. Ergdnzend sind vor

' Schwartze (2011): ,Bebauungsplan Nr. 15, 25. Anderung, Everswinkel Artenschutzrechtliche Poten-

zialanalyse”. Faunistische Gutachten, Dipl.-Geogr. Michael Schwartze, Warendorf.
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3.3

3.4

3.5

3.6

Abriss des Gebdudes (Vitusstrale 28) auch hier zwei Begehungen zur Prifung
gebdudebewohnender Fledermausarten durchzufihren.

Zu den Details der Untersuchung wird auf die artenschutzrechtliche Potenzialanalyse
verwiesen.

Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete und Oberflichengewisser sind im
Plangebiet und ndheren Umfeld nicht vorhanden.

Boden

Gemial Bodenkarte NRW? steht im Plangebiet Pseudogley zum Teil mit Braunerde-
Pseudogley und Pseudogley-Rendzina an, ein (berwiegend toniger Lehmboden mit
sehr geringer bis geringer Wasserdurchldssigkeit. Diese Béden sind nach den Kriterien
der landesweit zu schlitzenden B6den in Nordrhein-Westfalen® nicht als zusétzlich
schutzwirdige Boden kartiert worden.

Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Im Plangebiet sind der Gemeinde keine Altablagerungen oder Kampfmittelfunde bisher
bekannt. Bei Erdarbeiten ist auf Auffélligkeiten (Gerliche, Verfarbungen, Abfallstoffe
etc.) im Bodenkdrper zu achten. Falls derartige Auffélligkeiten angetroffen werden, ist
die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Warendorf umgehend zu benachrich-
tigen. Bei Verdacht auf Kampfmittelvorkommen sind sdmtliche Arbeiten sofort einzu-
stellen, der Staatliche Kampfmittelrdumdienst ist zu verstédndigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich der Bebauungsplandnde-
rung nicht bekannt. Auch befinden sich hier keine besonders pragenden Objekte oder
Situationen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts der Gemeinde enthal-
ten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind.

Nordwestlich des Geltungsbereichs der vorliegenden 25. Anderung liegt an der Nord-
seite der VitusstralRe ein denkmalgeschiitztes Gebaude (Vitusstralle 17). Es besteht
keine direkte Blickbeziehung vom Plangebiet zu dem Denkmal, aber es liegt in Sicht-
weite. Durch die bereits bestehende Bebauung im Plangebiet und die seit vielen Jah-
ren unmittelbar angrenzend liegenden Gebd&ude ist durch die vorliegende Planung und
den konkret vorgesehenen Anlieferungsprozess des Lebensmittelmarkts keine Beein-
trachtigung dieses Schutzguts zu erwarten. Denkmalpflegerische Belange werden
soweit erkennbar nicht maf3geblich ber(ihrt. Die urspriingliche Kulturlandschaft ist be-

2 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt L 4112 Warendorf, Krefeld 1981
3 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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4.1

4.2

reits massiv durch die Siedlungstéatigkeit tGberformt worden. Vorsorglich wird jedoch
als Hinweis auf der Plankarte auf die einschldgigen denkmalschutzrechtlichen
Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen
Bodenfunden (88 15, 16 DSchG).

Festsetzungen des Bebauungsplans

Durch die 25. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 werden die rechtsverbindlichen
Festsetzungen flir eine stadtebaulich geordnete Weiterentwicklung des Plangebiets
geschaffen. Diese leiten sich aus den o.g. Zielvorstellungen ab und orientieren sich an
dem baulichen Umfeld des Plangebiets.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den gemeindlichen Planungszielen und der in Kapitel 2.2 erldauterten
Nutzungsgliederung werden die Bauflachen im Plangebiet zukilinftig als Mischgebiet
(MI) gemdaR § 6 BauNVO und in einen kleinen Teilbereich als Kerngebiet (MK) gemaf
§ 7 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung des MK an der VitusstralRe wird aus dem
Ursprungsplan Gibernommen.

Im MK werden Wohnungen, die oberhalb eines zu bestimmenden Geschosses gemal}
§ 7(2) Nr. 7 BauNVO allgemein zuldssig sind, gemaR § 1(5) BauNVO ab dem ersten
Obergeschoss als ausnahmsweise zuldssig erklart. Diese Beschrdnkung wird vorge-
nommen, um moglichen Emissionskonflikten mit der geplanten Erweiterung des
Lebensmittelmarkts vorzubeugen. Im Baugenehmigungsverfahren kann anhand der
konkreten Vorhaben sachgerecht gepriift werden, ob Wohnnutzungen innerhalb des
MK zugelassen werden kénnen.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und i{iberbaubare Grundstiicksflachen

Nutzungsmale und weitere Festsetzungen nach 8 9(1) Nr. 1 und Nr. 2 BauGB orien-
tieren sich an den stddtischen Entwicklungszielen, dem vorhandenen baulichen Be-
stand in der Umgebung und den bestehenden Festsetzungen im Bebauungsplan
Nr. 15. Die zentralen Festsetzungen ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

¢ Die Grundflachenzahl GRZ und die Geschossflachenzahl GFZ werden bei der ange-
strebten Verdichtung im Ml und MK als Obergrenze nach § 17 BauNVO zugelas-
sen, um ausreichende Flexibilitat zu wahren.

e Die Zahl der Vollgeschosse im MI orientiert sich i.W. an den bestehenden
Festsetzungen in den angrenzenden Wohngebieten. Es werden maximal zwei Voll-
geschosse zugelassen, um hier angepasste Hohenentwicklung und Verdichtung im
Ubergang zur angrenzenden Wohnbebauung zu gewdhrleisten. Innerhalb des MK
orientieren sich die Festsetzungen weitgehend am 0&stlich angrenzenden MK. Sie
werden entsprechend fortgesetzt. Hier sind entlang der VitusstralRe drei Vollge-
schosse, im zentralen Bereich auch unter Berlicksichtigung der konkreten Erweite-
rungsabsichten des Lebensmittelmarkts zwei Vollgeschosse zulédssig. In den riick-
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wartigen Bereichen und zur Dr.-Péllmann-Stral3e wird maximal ein Vollgeschoss
zugelassen.

e Die Hohe der Baukdrper wird im MK in Anlehnung an den vorhandenen baulichen
Bestand im Bereich der Dreigeschossigkeit als maximale Firsthéhe von 14,0 m
festgesetzt. Die zweigeschossigen Gebdude dlrfen eine maximale Firsthéhe von
12,50 m erreichen. Im Bereich des MI wird eine maximale Traufhéhe von 7,25 m
festgesetzt. Dies entspricht i.W. den derzeit bestehenden Regelungen des
Ursprungsplans. Im Gbrigen Plangebiet werden keinen Hohen festgesetzt. Hier wird
die Hohenentwicklung lediglich Uber die Festsetzungen zur Geschossigkeit und zur
Dachneigung gesteuert.

e Entsprechend den Festsetzungen im bestehenden Bebauungsplan Nr. 15 und der
Bebauung in der Umgebung wird im MI noérdlich der Dr.-P6élimann-Stral3e eine
offene Bauweise festgesetzt. Im MI sldlich der Dr.-Pélimann-StraRe wird auf die
Festsetzung einer Bauweise verzichtet, hier ist die vorgesehene Bebauung eindeu-
tig durch Baufelder begrenzt. Im MK war im Ursprungsplan bisher eine geschlos-
sene Bauweise vorgegeben. Im Rahmen der vorliegenden 25. Plandnderung wird
eine abweichende Bauweise festgesetzt, die einerseits eine Bebauung mit Gebau-
deldngen von Uber 50,0 m zuldsst. Andererseits wird festgesetzt, dass die geplan-
te Bebauung an die 6stlichen Grundstlicksgrenzen (Flurstlicke 1605, 1606) Ulber
die gesamte Lange der Baufelder heran zu bauen ist. Damit ist die beabsichtigte
einseitige Grenzbebauung im Anschluss an den vorhandenen Bestand eindeutig
geregelt. Im Sinne der Nachverdichtung wird ein hoher Ausnutzungsgrad der Fl&-
che erreicht.

e Baugrenzen setzen Lage und Tiefe der lberbaubaren Grundstticksflachen fest und
regeln neben der Anordnung ausdrlicklich auch die Lage der Gebdude zu den an-
grenzenden StralRen und zur Nachbarbebauung, um Dichteprobleme und Verschat-
tung einzugrenzen. Im Bereich des MI werden sie so gefasst, dass sich die Bebau-
ung an der Dr.-Pdliman-Stral3e orientiert und die Verschattung der angrenzenden
Wohngebiete méglichst minimiert wird. Ein Sonderfall stellt das nérdlich gelegene
MI und der Kindergarten dar. Hier wird der bereits vorhandene Baubestand in die
Baugrenzen einbezogen. Im MK werden die Baugrenzen aus dem 06stlich gelegenen
MK fortgeflihrt. Sie werden relativ grof3zligig gefasst, um ausreichend Spielraum
fur die Vorhabenplanung zu erméglichen.

e Entlang der westlichen Baugrenze setzt der Bebauungsplan in Anlehnung an das
konkrete Erweiterungsvorhaben des Lebensmittelmarkts eine vom Bauordnungs-
recht abweichende Tiefe der Abstandfliche fest. Ein Abstand von mindestens
2,0 m ist zum westlichen Nachbargrundstlick einzuhalten. Damit wird eine effek-
tive und angemessene bauliche Ausnutzung der Grundstlicke in dieser innerdrtli-
chen Lage erreicht. Zudem wird das Ziel verfolgt, eine neue 2,0 m breite Fuf3- und
Radwegeverbindung zum Markt zu erméglichen.

Aufgrund der derzeit bereits bestehenden grenzstdndigen Bebauung in diesem
Bereich weist die westlich angrenzende Hauswand keine Fenster auf. Sie stellt eine
Brandschutzwand dar. Die Bellftungs- und Belichtungsverhéltnisse der Gebdaude
werden sich durch die geringere Abstandfliche somit nicht verschlechtern.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind weiterhin gegeben. Somit fligt sich
die geplante Bebauung angemessen in das staddtebauliche Umfeld ein. Weitergeh-
ende bauordnungsrechtliche Anforderungen und Abstandfldchen sind im Einzelfall
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im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

ErschlieBung und Belange des Verkehrs

Das Plangebiet wird i.W. Uber die Dr.-Péllmann-Stral3e und die Bergstral3e erschlos-
sen. Eine gute Anbindung an das regionale und (iberregionale Stral3ennetz ist somit
gegeben. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die bestehende Erschlieung ausrei-
chend leistungsfahig, um den zusatzlichen Verkehr aufzunehmen.

Der Lebensmittelmarkt stellt zuséatzlich spezielle Anforderungen an die Anlieferung. Im
Zuge des Planverfahrens wurde die Vorhabenplanung erneut angepasst und erweitert,
so dass zur zweiten erneuten Offenlage das Plangebiet entsprechend erweitert
wurde. Mit dem Ziel der Optimierung der Anlieferung wird diese nun an die Vitusstra-
Be verlegt. Es ist vorgesehen, dass die Anlieferfahrzeuge geradlinig von Siden von
der Dr.-Pdlimann-Stral3e entlang der Westseite des Markts bis zum nérdlichen Gebéau-
deende fahren. Hier erfolgt eine Einhausung und Absenkung der Anlieferzone. Die
Funktionsfahigkeit des geplanten Fahrwegs wurde mit Hilfe von Schleppkurven* ent-
sprechend geprtft. Die Durchlassigkeit ftir PKWs ist nicht vorgesehen. Die Funktions-
fahigkeit der Anlieferung ist in Abstimmung mit der Vorhabenplanung im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens abschlieRend nachzuweisen.

Private Stellpldatze sind allgemein auf den privaten Baugrundstlicken unterzubringen.
Fir den angedachten Lebensmittelmarkt werden im Bebauungsplan neben den beste-
henden o6ffentlichen Stellplatzen im Rahmen der Angebotsplanung Flachen fir Stell-
platzsammelanlagen auf dem angrenzenden Privatgrundstlick vorgesehen. Mit Blick
auf die Weiterentwicklung des Markts werden weitere private Stellpldtze im Norden
entlang der Vitusstral3e sowie noérdlich der Dr.-Pélimann-Strale ausgewiesen. Ein
zusatzlicher Bedarf an 6ffentlichen Stellplatzen wird heute nicht gesehen.

Das Plangebiet kann fur FuBganger und Radfahrer aus den angrenzenden Siedlungs-
gebieten gut lber das vorhandene Stral3en- und Wegenetz erreicht werden. Zwischen
der neuen Anlieferungszufahrt und der westlich angrenzenden Bebauung soll durch
den Vorhabentrager eine neue Ful’- und Radwegeverbindung angeboten werden, um
die Anbindung des Markts zu optimieren.

Eine Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr ist an der BergstraRe gege-
ben.

Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes

Bei dem Plangebiet und seinem ndheren Umfeld handelt es sich um eine gewachsene
Nachbarschaft aus einem bestehenden Kerngebiet geméals 8 7 BauNVO und angren-
zender Wohnbebauung im Ortskern von Everswinkel. Einzelne Grundstiicke innerhalb
des Anderungsbereichs sind bislang unbebaut. Die im Ursprungsplan Nr. 15 vorgeseh-
ene unmittelbare Nachbarschaft von Kern- und Wohngebieten kann grundsétzlich zu
Immissionskonflikten flhren.

* ROVER Ingenieurgesellschaft mbH (2012): Schleppkurvennachweis, Giitersloh. 27.06.2012.
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Die Nutzungsgliederung wurde vor diesem Hintergrund Uberprift, um die derzeit
bestehende Gemengelage im Zuge der 25. Anderung des Bebauungsplans soweit wie
moglich zu entschérfen (siehe auch Kapitel 2.2). Fir den Bereich der unbebauten
Grundstlicke im bisherigen allgemeinen Wohngebiet gemals § 4 BauNVO wird zukinf-
tig Uberwiegend ein Mischgebiet gemall § 6 BauNVO festgesetzt, um die direkte
Nachbarschaft von allgemeinen Wohngebieten gemal3 § 4 BauNVO und Kerngebieten
gemall § 7 BauNVO zuklinftig zu reduzieren und Immissionskonflikte zu vermeiden.
Das bestehende Kerngebiet aulerhalb des Anderungsbereichs wird beibehalten und
wird innerhalb des Plangebiets nach Westen erweitert. Es grenzt im Westen und
Sltden zukinftig an ein Mischgebiet an. Grundséatzlich geht die Gemeinde davon aus,
dass diese abgestufte Nutzungsgliederung aus Kern-, Misch- und Wohngebieten ver-
traglich entwickelt werden kann.

AulRerhalb des Plangebiets Ostlich der Bergstral3e folgt ein vollstandig bebautes all-
gemeines Wohngebiet gemaR 8 4 BauNVO. Aufgrund des vorhandenen Bestands
besteht hier nicht die Méglichkeit der Neugliederung der Nutzungen. Somit wird die-
ser Bereich nicht in den Anderungsbereich der 25. Anderung einbezogen und die
bestehende Gemengelage mit dem angrenzenden Kerngebiet gemal? § 7 BauNVO
bleibt bestehen. Eine Verscharfung der bestehenden Situation erfolgt jedoch durch die
Planung nicht, da die Erweiterung des Kerngebiets nach Westen erfolgt.

In dieser gewachsenen Gemengelage besteht grundséatzlich die Pflicht zur gegenseiti-
gen Ricksichtnahme. Dies wurde bereits bei der Genehmigung des bestehenden
Lebensmittelmarkts berlicksichtigt. In der Genehmigung wurde festgelegt, dass die
vom Lebensmittelmarkt verursachten Gerduschimmissionen an den Wohnhéausern
BergstralRe 3-15 tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) nicht Uberschreiten dirfen. Dies
entspricht den Immissionsrichtwerten der TA-Larm flr Mischgebiete.

Je nach konkreten Vorhaben sind insbesondere Aspekte des Immissionsschutzes im
Baugenehmigungsverfahren zu priifen und ggf. Auflagen zum Immissionsschutz in der
Baugenehmigung zu treffen. Im Vorgriff auf ein spateres Baugenehmigungsverfahren
wurde im Bebauungsplanverfahren ergdnzend die geplante Erweiterung des Lebens-
mittelmarkts einer schalltechnischen Betrachtung unterzogen. Diese wurde zur zwei-
ten erneuten Offenlage ergénzt.

Dabei wurde der derzeitige Stand der Vorhabenplanung zugrunde gelegt. Im Rahmen
der Fortschreibung des schalltechnischen Gutachtens wurden insbesondere die kon-
kret geplante Verlagerung der Anlieferzone und die vorgesehene VergréRerung der
Verkaufsflache des Lebensmittelmarkts berlicksichtigt. Weitere Immissionsorte im
Obergeschoss des Lebensmittelmarkts und im Bereich der neu geplanten Anlieferzone
an der Vitusstral3e sind in die Untersuchung eingeflossen.

Auf Grundlage der gesamten Rahmenbedingungen definiert das Gutachten zudem
verschiedene schalltechnische Anforderungen, z.B. die Einhausung der Warenanliefe-
rung, die Beschrankung der Offnungs- und Anlieferungszeiten, Vorgaben zur LUGf-
tungs- und Kihltechnik, die Einhausung der zweiten Sammelstelle flir Einkaufswagen,
die Herstellung asphaltierter Fahrgassen auf der Stellplatzanlage etc.. Diese sind im
Zuge der weiteren Vorhabenplanung zu berlicksichtigen. Zu den Details hinsichtlich
der getroffenen Annahmen und den schalltechnischen Anforderungen wird auf das
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schalltechnische Gutachten® und seine Fortschreibung® verwiesen.

Im Ergebnis wird in dem Gutachten festgestellt, dass unter Voraussetzung der getrof-
fenen Annahmen die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete
(55/40 dB(A) tags/nachts) in den westlich und stdlich gelegenen Wohngebieten (11-13
und 19) eingehalten werden. Gleiches gilt fiir das Wohngebaude an der BergstraRe 11
(14). An den Wohngebauden an der BergstraRe 13, 15, 17 und 19 (I5-18) werden
nach Aussage des Gutachtens die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir allgemeine
Wohngebiete um 1-2 dB(A) Uberschritten. Dies wird vor allem durch die Stellplatzan-
lage verursacht. Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fir Mischgebiete
(60/45 dB(A) tags/nachts), die auch bei der bisherigen Genehmigung zugrundgelegt
wurden, werden jedoch eingehalten. Da aktiver Schallschutz in dieser stadtebaulichen
Situation nicht moéglich ist und die technischen und organisatorischen Minderungs-
malRnahmen ausgeschdpft sind, erachtet die Gemeinde es flr vertretbar, auch in zu-
kiinftigen Genehmigungen die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fiir Mischgebiete als
Obergrenze anzusetzen. Die letztliche Entscheidung ist jedoch im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens von der Genehmigungsbehérde zu treffen. Im Planverfahren
wurde von der zustdndigen Immissionsschutzbehérde mit Stellungnahme vom
14.11.2011 mitgeteilt, dass im vorliegenden Fall im Zuge des Genehmigungsver-
fahrens einer geringfligigen Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir
allgemeine Wohngebiete um 1-2 dB(A) zugestimmt werden kann.

Die im Rahmen der Fortschreibung des Gutachtens untersuchten Immissionsorte
I15A/B/C, 116 und 117 im Bereich der neu geplanten Anlieferung an der Vitusstral3e
liegen im festgesetzten Kerngebiet. Hier werden die Immissionsrichtwerte der TA-
Larm fldr Misch- und somit auch flir Kerngebiete eingehalten. Teilweise erfolgt eine
Unterschreitung um mindestens 6 dB(A).

Am Kindergarten (114) werden die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fir Mischge-
biete um 1 dB(A) Uberschritten. Die wesentliche Ursache daflr ist die Nutzung des
unmittelbar nérdlich angrenzenden Parkplatzes. Der Gutachter weist darauf hin, dass
eine Uberschreitung von 1 dB(A) jedoch durch die Prognoseunsicherheit abgedeckt
ist. Hinzu kommt, dass die im Gutachten berlicksichtigten Hauptkundenaufkommen
des Lebensmittelmarkts freitagnachmittags und samstags auftreten und damit zum
Grof3teil auRBerhalb der Nutzungszeiten des Kindergartens liegen.

An den bestehenden Wohnungen oberhalb des bestehenden Lebensmittelmarkts (111
bis 113A/B) liegen die ermittelten Beurteilungspegel zwischen den Immissionsricht-
werten der TA-Larm fir Kerngebiete und den Orientierungswerten der DIN 18005 fr
Kerngebiete. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens sind fiir die Genehmigungsbe-
horde jedoch die Immissionsrichtwerte der TA-Ldrm fir Kerngebiete malRgeblich. Vor
diesem Hintergrund sind im Zuge der weiteren Vorhabenplanung und im Genehmi-
gungsverfahren weitere aktive SchallschutzmaBnahmen zu sondieren. Sofern diese
MalRnahmen nicht zu einer Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA-Ldrm fihren,
sind zusétzliche passive Schallschutzmalinahmen an den betroffenen Rdumen zu pri-

5 AKUS GmbH (2011): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 25. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 15 ,VitusstraRe” der Gemeinde Everswinkel, Bielefeld. 17.06.2011.

6 AKUS GmbH (2012): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 25. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 15 ,VitusstraRe” der Gemeinde Everswinkel — Fortschreibung,
Bielefeld. 18.06.2012 und ergdnzendes Schreiben vom 12.07.2012.
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fen. Nach Auffassung des Gutachters ist es ausreichend, nur die schutzbedurftigen
Rdume mit passivem Schallschutz zu versehen, fiir die eine Uberschreitung des MK-
Richtwerts um 2 dB(A) ausgewiesen wurde. Eine abschlieBende Regelung erfolgt im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens.

Dem schalltechnischen Gutachten liegt zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung
eine Offnungszeit des Lebensmittelmarkts von 07:00 Uhr bis 20:00 Uhr und damit
aulBerhalb der Tageszeiten mit erhdéhter Empfindlichkeit zugrunde. Aktuell ist der
Markt bis 21:00 Uhr gedffnet, was ergdnzend schalltechnisch geprift wurde. Eine
gemeindliche Zdhlung des Kunden-Aufkommens in der Zeit zwischen 20:00 Uhr und
21:00 Uhr hat ergeben, dass ca. 4 % der PKW-Kunden den Markt innerhalb dieser
Tageszeit mit erhohter Empfindlichkeit aufsuchen. Die Verldngerung der Offnungszei-
ten um eine Stunde bis 21:00 Uhr verursacht nach dem Ergebnis der ergdnzenden
Berechnung eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiir allgemeine Wohnge-
biete an den Wohngebduden an der BergstraRe 13, 15, 17 und 19 (I5-18) von 2-
3 dB(A). Bisher war eine Uberschreitung von 1-2 dB(A) prognostiziert worden.

Die bisher in der Genehmigung zugrunde gelegten Immissionsrichtwerte der TA-Larm
fir Mischgebiete werden jedoch eingehalten. In Mischgebieten ist Wohnen gemaél § 6
BauNVO allgemein zuldssig, gesunde Wohnverhiéltnisse im Sinne des BauGB sind
gegeben. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist die Option der ldngeren Off-
nungszeit zu prifen.

Die schalltechnische Untersuchung geht in dem bereits im Ursprungsplan festgesetz-
ten Kerngebiet von der dauerhaften Einzelhandelsnutzung der Fldchen aus. Der im
zentralen Versorgungsbereich gelegene Lebensmittelmarkt hat einen gut erreichbaren
Standort im Zentrum von Everswinkel; zudem erhélt er durch die vorliegende Plandn-
derung angemessene Erweiterungsoptionen. Somit ist von einer langfristigen stabilen
Nutzung der Fldachen auszugehen, so dass das schalltechnische Gutachten eine rea-
listische Larmbetrachtung darstellt. Dieser Auffassung folgt die Gemeinde Evers-
winkel.

Zu den Details der Untersuchung wird auf die Gerdauschimmissionsprognose und ihre
Fortschreibung verwiesen. Nach derzeitigem Kenntnisstand kénnen die Belange des
Immissionsschutzes sachgerecht im Baugenehmigungsverfahren behandelt werden.
Spezielle Festsetzungen werden im Zuge dieser Angebotsplanung nicht erforderlich.
Sollte es zu weiteren Anderungen in der Vorhabenplanung kommen, ist dies im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen und zu beurteilen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

Die Energie- und Wasserversorgung des Plangebiets sowie die Schmutzwasserent-
sorgung erfolgen durch Anschluss an die Anlagen im Gemeindegebiet, ergdnzende
MaRnahmen fir die Neubauten sind durchzuflihren. Die druck- und mengenmaRig
ausreichende Versorgung des Baugebiets mit Trink- und Feuerléschwasser ist sicher-
zustellen.

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatts W 405 ist fiir
das Baugebiet eine entsprechende Mindestloschwassermenge zur Verfligung zu stel-
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len. Die Abstande zwischen den Hydranten richten sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt
W 331. Im Ubrigen sind die Belange des vorbeugenden Brandschutzes im Zuge der
Realisierung der jeweiligen Projekte mit den zustdndigen Behdérden abzustimmen.
Ausreichende Aufstellflachen fir die Feuerwehr sind im Zuge der Vorhabenplanung zu
berlcksichtigen.

Gemaél3 8 51a Landeswassergesetz (LWG NRW) ist Niederschlagswasser von Grund-
stlicken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder gedrosselt
einem Vorfluter zuzufihren, sofern dies ohne Beeintrdachtigung des Wohls der Allge-
meinheit moéglich ist. Bei den Fldchen im Plangebiet handelt es sich jedoch um einen
Bereich, der bereits seit langen Jahren Uberplant ist und teilweise bereits bebaut
wurde. Hinsichtlich der Niederschlagentwdasserung ist nach derzeitigem Kenntnisstand
davon auszugehen, dass die bestehenden Kandle im Plangebiet zur Entwdasserung
genutzt werden kénnen.

Eine Brauchwassernutzung z.B. zur Gartenbewdsserung kann das anfallende Regen-
wasser reduzieren und ist ausdriicklich zuldssig. Werden jedoch in Gebduden Brauch-
wasseranlagen eingerichtet, sind diese dem Versorgungsunternehmen und der Ge-
meinde und dem Kreis Warendorf anzuzeigen; Planung und Betrieb sind sorgfaltig
nach den Anforderungen der DIN 1988 und der Trinkwasser-VO durchzufiihren. Lei-
tungsnetze dirfen nicht mit dem UGbrigen Versorgungsnetz des Hauses verbunden
werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege
a) Griinordnung

Vor dem Hintergrund der bereits im vorhandenen Bestand stark druchgrliinten Privat-
garten und der zentralen Lage des Plangebiets werden keine Festsetzungen zur
zusatzlichen Begriinung getroffen.

b) Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs und ist von Bebauung
umgeben, so dass keine direkte Verbindung mehr zum groRrdumigen Landschafts-
raum besteht. Spezielle naturschutzbezogene Festsetzungen werden hier nicht erfor-
derlich.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Zur gestalterischen Einbindung des Plangebiets und der Baukérper in den Siedlungs-
zusammenhang werden ortliche Bauvorschriften gemdR & 86 BauO NRW in den
Bebauungsplan aufgenommen. Diese ergdnzen die Festsetzungen gemall § 9(1)
BauGB um Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen und des Umfelds. Erreicht
werden soll im ortstblichen Rahmen eine in den Grundzliigen aufeinander abge-
stimmte Gestaltung der Baukérper und des Quartiercharakters.

Im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben werden Festsetzungen getroffen, die ver-
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haltnismalig sind und die Gestaltungsfreiheit der Bauherren nicht (ibermafig einen-
gen. Sie orientieren sich an den ortsiiblichen Rahmenbedingungen und erlauben noch
einen erheblichen Spielraum individueller Baufreiheit. Die Festsetzungen beinhalten
kaum grundsatzliche Verbote und ermdéglichen weitgehend finanziell und gestalterisch
zumutbare Alternativen.

a) Dachgestaltung

Dachlandschaften besitzen entlang der Straldenziige und in Ortseingangssituationen
malgebliche gestalterische Bedeutung. Aus diesem Grund ist besondere Sorgfalt
erforderlich. Regionaltypische und pragende Dachform im Plangebiet ist das Sattel-
dach. Es wird wie bereits im bestehenden Bebauungsplan Nr. 15 im Ml und in Teilen
des MK festgesetzt. Die zuldassigen Dachneigungen orientieren sich dabei an den
bestehenden Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 15 und der angrenzenden Bebau-
ung. Eine Sondersituation stellt die eingeschossige Bebauung im MK dar. Hier werden
Flachdacher festgesetzt, um einen angemessenen Ubergang zur Ostlich angrenzenden
Bebauung sicherzustellen.

Im sldlichen Teilbereich des Plangebiets wird zudem - wie bereits im Ursprungsplan
enthalten - eine straBenbegleitende Firstrichtung entlang der Dr.-Pélimann-Stral3e
festgesetzt. Im Eckbereich zum Parkplatz wird ergdnzend eine Firstrichtung in Nord-
Sid-Richtung zugelassen. Im nérdlichen Teilbereich wird hingegen zukinftig keine
Firstrichtung vorgeschrieben. Der Teilbereich ist heute durch den Ubergang zum
bestehenden Lebensmittelmarkt im Osten geprégt. In diesem Ubergangsbereich soll
zugunsten der baulichen Flexibilitdt die Festsetzung der Firstrichtung entlang der Dr.-
Péllmann-Stral3e entfallen.

Fir diesen innerédrtlichen Bereich gilt die Gestaltungssatzung fir die Ortskerne
Everswinkel und Everswinkel/Alverskirchen vom 07. Mai 1987. Die darin enthaltenen
Regelungen sind erganzend zu beachten. Im Einvernehmen mit der Gemeinde kann
eine abweichende Gestaltung von Dauchauf- und -ausbauten zugelassen werden, ins-
besondere wenn damit eine bessere Nutzbarkeit und Belichtung der Dachrdume
bezweckt wird und dies auch im Hinblick auf die Gesamtgestaltung stddtebaulich ver-
tretbar ist. Ein entsprechender Hinweis ist in der Plankarte enthalten.

Umweltpriifung und umweltrelevante Auswirkungen

Umweltprifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung
als Regelverfahren fiir Bauleitpldne eingeflihrt worden. Die vorliegende Planung flihrt
nicht zur Vorbereitung von Vorhaben, fir die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertrdglichkeitsprifung besteht. Durch die Festsetzung eines MK ware dies
grundsatzlich mdéglich, kann im vorliegenden Fall aber aufgrund der geringen Gréf3e
des Kerngebiets ausgeschlossen werden. Da weiterhin keine Anhaltspunkte filir eine
Beeintrachtigung der in 8 1(6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgtiter vorliegen, wird
die Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. GemaR
§ 13a(2) Nr. 1i.V.m. §8 13(3) BauGB kann in diesem Falle von einer Durchflihrung der
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Umweltprifung abgesehen werden.

Wie in den Kapiteln 3.3 - 3.5 und 4.3 - 4.6 fur die einzelnen Schutzgliter dargelegt,
ergeben sich nach heutigem Kenntnisstand durch das Vorhaben zunachst Beeintrach-
tigungen der Umwelt durch eine Verdichtung der Bebauung und erhéhtes Verkehrs-
aufkommen etc. Die Auswirkungen sind jedoch voraussichtlich auf das Plangebiet
und das enge Umfeld begrenzt und insgesamt (berschaubar. Nach bisher vorliegen-
den Erkenntnissen ergeben sich keine Hinweise auf besondere, nur an diesem Stand-
ort zu erwartende und daher durch Wahl eines alternativen Standorts vermeidbare
Beeintrachtigungen.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Ver-
bindung mit 8 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1ff. Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu
begrenzen, schéadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen
von versiegelten oder sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen
sind B6éden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR § 2(1) BBodSchG.

Grundsatzlich ist die Gemeinde bestrebt, die Neuversiegelung im AulRenbereich zu
begrenzen und im Siedlungszusammenhang liegende geeignete Brach- oder Reserve-
flaichen vorrangig umzunutzen oder zu reaktivieren. Diesem Ziel entspricht die vorlie-
gende Planung (s.0.), indem Nachverdichtungsmdéglichkeiten im Innenbereich genutzt
werden. Hier trdgt die Gemeinde Everswinkel der Bodenschutzklausel gemal? BauGB
im Rahmen ihrer Mdéglichkeiten gezielt Rechnung.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Planverfahren wurde eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse durchgefiihrt’.

Im Ergebnis wurde bezliglich der Avifauna festgestellt, dass in den untersuchten Gar-
ten lediglich das Vorkommen haufiger und ungeféhrdeter Allerweltsarten zu erwarten
ist. Eine vertiefende ornithologische Erhebung ist nach Einschadtzung des Gutachters
aufgrund fehlender geeigneter Habitatbedingungen wie z.B. Baumhd&hlen nicht erfor-
derlich. Bei den nachgewiesenen und aufgrund der Habitatbedingungen zu erwarten-
den sehr hdufigen und anpassungsfahigen Arten kann gemafl der Bewertung des Gut-
achters davon ausgegangen werden, dass aufgrund ihrer Anpassungsfdhigkeit und
des landesweit glinstigen Erhaltungszustandes durch kleinrdumige Beeintrdachtigungen
einzelner Individuen die Zugriffsverbote des 8 44 BNatSchG nicht berihrt sind. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands auf biogeografischer Ebene ist fir diese
Arten nach Aussage des Gutachtens nicht zu erwarten.

Unabhéngig davon sind die Rodungsfristen des Landschaftsgesetzes NRW zu beach-
ten. Demnach ist eine Rodung der Gehdlze nur auRerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30.
September) erlaubt.

7 Schwartze (2011): ,Bebauungsplan Nr. 15, 25. Anderung, Everswinkel Artenschutzrechtliche Poten-

zialanalyse”. Faunistische Gutachten, Dipl.-Geogr. Michael Schwartze, Warendorf.
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Hinsichtlich des mdglichen Fledermausvorkommens sind aufgrund der Potenzialana-
lyse weitere MaRnahmen erforderlich, um die Zugriffsverbote des 8§ 44 BNatSchG
ausschlieRen zu kénnen. Fir die Gartenhttte auf dem Flurstlick 1632 muss eine Kon-
trolle nach Fledermausquartieren vor einem maoglichen Abbruch erfolgen. Im Bereich
des zur zweiten erneuten Offenlage erweiterten Geltungsbereichs soll im Zuge der
Umsetzung der Weiterentwicklung des Lebensmittelmarkts ein bestehendes Gebaude
(VitusstralBe 28) abgerissen werden. Nach Aussagen des Gutachters sind vor dem
Abriss auch hier zwei Begehungen zur Prifung gebdudebewohnender Fledermausar-
ten durchzufiihren und entsprechende MalRnahmen zu ergreifen.

Dies kann sachgerecht im Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden. Ein ent-
sprechender Hinweis wird auf die Plankarte des Bebauungsplans eingetragen. Im Gut-
achten werden hierzu methodische Mindeststandards definiert, diese werden in den
Hinweis aufgenommen, ergdnzend wird auf das Gutachten verwiesen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren auch im Rahmen der Umsetzung. Insbesondere auf das im
Einzelfall bei Baumalnahmen zu beachtende Tétungsverbot flr besonders geschiitzte
Arten wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine
abschlieBende Aussage getroffen werden, da im Aufstellungsverfahren noch nicht
ersichtlich ist, welche konkreten Vorhaben spater auf Grund der Festsetzungen des
Bebauungsplans genehmigt werden, welche spezifischen Nachteile mit seiner Ver-
wirklichung auf den Natur- und Artenschutz verbunden sind und wie sich der Um-
weltzustand im Plangebiet bis zur Realisierung der Vorhaben entwickelt. Insoweit
kénnen nicht alle mdéglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung auf
der Ebene der Bauleitplanung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmdglichkeit
fir Schaden nach dem Umweltschadensgesetz gemdals § 19(1) Satz 2 BNatSchG
nicht gegeben ist.

Eingriffsregelung

Nach 8 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den
Grundsétzen der Eingriffsregelung in die Abwéagung einzustellen. Bei einer Plandnde-
rung ist zunédchst zu priifen, ob die MaRnahme erforderlich und vertretbar im Rahmen
der stadtebaulichen Planungsziele ist:

e Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Fldche, die bereits im Rahmen des
Bebauungsplans Nr. 15 bebaubar ist.

e Durch die 25. Anderung werden im Plangebiet neue Nutzungsmdéglichkeiten und
eine héhere Verdichtung zugelassen.

e Angesichts der in Kapitel 2 genannten Rahmenbedingungen ist die Nutzung der
Flache fir gemischte und kerngebietstypische Nutzungen stadtebaulich sinnvoll,
die Nachverdichtung entlastet zudem die Nachfrage nach Bauflachen in Ortsrand-
lage im bisherigen AulRenbereich.

Der Gesetzgeber hat mit dem BauGB 2007 und mit dem Verfahren gemal3 &8 13a
BauGB die Nachverdichtung im Innenbereich ausdriicklich geférdert und von der Ein-
griffsregelung im Grundsatz freigestellt. In diesem Rahmen und gemafl der ortlichen
Situation erfolgen danach vertretbare Eingriffe in die Leistungsfdhigkeit von Natur und



Gemeinde Everswinkel, Bebauungsplan Nr. 15 ,VitusstraRe”, 25. Anderung 19

6.

7.

Landschaft, zuséatzliche naturschutzfachliche AusgleichsmaRnahmen werden nach
den gesetzlichen Vorgaben nicht mehr erforderlich.

Bodenordnung

Maflnahmen zur Bodenordnung werden voraussichtlich nicht erforderlich.

Flachenbilanz

Flache in ha*
Teilflache/Nutzung
Kerngebiet gemaR § 7 BauNVO 0,13
Mischgebiet gemafl3 § 6 BauNVO 0,38
StralRenverkehrsflache 0,02
Offentlicher Parkplatz 0,09
Gesamtflache Plangebiet ca. 0,62

*Werte gerundet gemal Plankarte Bebauungsplan im Maf3stab 1:500

Hinweise zum Planverfahren und zur Abwéagung

Der Fachausschuss der Gemeinde Everswinkel hat am 30.06.2011 beschlossen, das
Planverfahren fiir die 25. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,VitusstraBe” einzu-
leiten. Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist gegeben, um die Flache
gemall den kommunalen Zielsetzungen weiterzuentwickeln. Die 25. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 15 bereitet die weitere Entwicklung der Innerortslage als Mischge-
biet gemalR § 6 BauNVO und als Kerngebiet gemdR § 7 BauNVO vor.

Bezliglich der Konzeptentwicklung und zur Einleitung des Planverfahrens wird auf
Kapitel 2 verwiesen. Die Gemeinde Everswinkel hat sich entschieden, das Planverfah-
ren als sog. ,beschleunigtes Verfahren” gemaR 8 13a BauGB durchzufihren.

Auf Grundlage des Entwurfs wurde die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
gemaR 8 13a(2) BauGB i.V.m. 388 3(2), 4(2) BauGB im Oktober/November 2011
durchgefiihrt und ausgewertet. Der Ausschuss flir Planung und Umweltschutz hat in
seiner Sitzung am 01.12.2011 Uber die Behandlung der vorliegenden Stellungnahmen
entschieden. Aufgrund der sich nach der Offenlage ergebenden Anderungen ist
zudem eine erneute Offenlage gemaR & 4a(3) BauGB beschlossen worden.

Die 25. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,VitusstralRe” ist gemdR § 13a i.V.m.
§ 4a(3) BauGB vom 19.12.2011 bis einschlieBlich 11.01.2012 im Fachbereich Pla-
nen, Bauen, Umweltschutz der Gemeinde Everswinkel erneut &ffentlich ausgelegt
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worden. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal3
§ 13a i.V.m. & 4a(3) BauGB mit Schreiben vom 15.12.2011 erneut um Stellung-
nahme gebeten.

Der Rat der Gemeinde Everswinkel hat in seiner Sitzung am 31.01.2012 die vorlie-
genden Stellungnahmen beraten und abgewogen und die 25. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 15 ,Vitusstrale” im Ergebnis als Satzung beschlossen. Die kon-
krete Vorhabenplanung des Lebensmittelmarkts wurde danach erneut angepasst, so
dass weitere Anderungen am Bebauungsplan erforderlich wurden. Die 25.
Bebauungsplandnderung wurde bisher nicht in Kraft gesetzt. Der Ausschuss flr Pla-
nung und Umweltschutz und der Rat haben in ihren Sitzungen am 27.06.2012 und
05.07.2012 den Satzungsbeschluss aufgehoben und eine weitere erneute Offenlage
gemaR 8§ 4a(3) BauGB beschlossen.

Die 25. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,VitusstralRe” ist gemald § 13a i.V.m.
8 4a(3) BauGB vom 20.07.2012 bis einschlieBlich 20.08.2012 im Fachbereich Pla-
nen, Bauen, Umweltschutz der Gemeinde Everswinkel erneut &6ffentlich ausgelegt
worden. Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden gemafR
§ 13a i.V.m. 8 4a(3) BauGB mit Schreiben vom 16.07.2012 erneut um Stellung-
nahme gebeten. Nach der erneuten Offenlage haben sich keine weiteren Planande-
rungen ergeben.

In dieser Begriindung werden die wesentlichen Planungsgrundlagen und -ziele sowie
die vorgeschlagenen Festsetzungen erldutert.

Everswinkel, im September 2012

Blrgermeister



